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1. Vymezeni zastavéného uzemi

e Zastavéné uzemi bylo uzemnim planem vymezeno k datu 15. prosinec 2022.
e Hranice zastavéného uzemi je zakreslena v nasledujicich grafickych prilohdch.
- A.2.1 VWykres zakladniho clenéni uzem/i

- A.2.2 Hlavni vykres
- B.2.1 Koordinacni vykres

- B.2.3 Vykres predpoklddanych zabord piddniho fondu.

e Resenym Uzemim Uzemniho plénu Zdelov je ndsledujici katastraini vzemi :

Ndzev katastralniho uzem/i

Cislo Vymeéra (ha)

Zdelov

792268 335

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce

e Vramci uzemniho planu jsou navrZena ndsledujici koncepcni opatreni, kterd
vytvareji podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi :

A. Priznivé Zivotni prostredi- environmentaini pilif udrZitelného rozvoje

- yzemni systém ekologické stability

- zpresnéni vymezeni jednotlivych prvkd
(index NU) vcietné nové navrhovanych
cdsti  uzemniho  systému  ekologické
stability

- zajisténi ndvaznosti prvkd na systém
v sousednich obcich

- vymezen/ interakénich prvkd - plochy
zelené krajinné (index ZK)

-rozsiffeni ploch zelené

- navrh ploch zelené zahradni a sadové
v navaznosti na bytovou vystavbu (index
ZZ)

- rozsireni distribuce el. energie - doplnéni zdsobovani v novych
zastavitelnych plochach
- navrh systému zdsobovéni vodou a | - dopinéni zasobovani v novych

odkanalizovani uzemi

zastavitelnych plochach

-zvétseni rozsahu vodnich ploch v Feseném
uzemi

- rozsifeni vodni plochy Zdelovského
rybnika vychodnim smérem (index WT)

B. Hospoddrsky rozvoj — ekonomicky piliF udrZitelného rozvoje

- podpora podnikdni v uUzemi, zvysSeni

poctu pracovnich mist

- navrh vyrobnich ploch u paterni
komunikace - silnice III. tridy (index VXr)




- moznost umistenr nerusicich
podnikatelskych aktivit v plochach
smisenych obytnych venkovskych a jinych
(index SV a SXf)

-zvyseni poctu ekonomicky aktivniho
obyvatelstva

- ndvrh ploch pro rozvoj bydleni
v rodinnych domech (index BV, BI a SV),
zamezen/ poklesu poctu obyvatel a
moZzZnost prilivu mladych rodin Zz jinych
sidel

C. SoudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi- socidlni piliF udrZitelného

rozvoje

-vytvoreni  podminek  pro sniZeni
vystéhovani obyvatelstva prostrednictvim
nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni
rdznych forem

- navrh rozvojovych ploch pro bydleni
venkovské (index BV)

-navrh rozvojovych ploch pro bydleni
individuaini (index BI)

- ndvrh rozvojovych ploch smisenych

obytnych venkovskych (index SV)
- navrh rozvojovych ploch smisenych
obytnych jinych - rodinné farmy (index
SXF)

-rozsiteni sluZeb obcanského vybaveni, | - rozvoj ploch obcanského vybaveni -

rekreace a relaxace obyvatelstva

rozsireni stavajiciho sportovniho arealu
(index OS) a rozvoj obcanského vybaveni
verejného i komercniho charakteru (index
oV a OK)

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.2.1 Ochrana prirodnich hodnot v uzemi

Evropsky vyznamna lokalita

ORLICE A LABE

- chrdanéné uzemi soustavy Natura 2000,

- vymeéerou 26,8 km?2 se radi k plosné
nejrozlehlejsim  evropsky — vyznamnym
lokalitam v Cesku;

- pfedmétem ochrany jsou smisené luZni
lesy podél téchto velkych rek, prirozené
vodni nadrZe, niZinné az horské vodni
toky, vihkomilnd vysokobylinnad lemova
spolecenstva nizin a horského az
alpinského stupné, bezkolencové louky na
vapnitych, raselinnych nebo  hlinito-
Jilovitych puddch, extenzivni secené louky
nizin az podhdri. Jednd o lokalitu bolena

Podminky ochrany hodnot:
- pFfi zméné ve vyuZiti uzemi zajistit
ochranu prirodnich hodnot, jejichZ
ochranu prirodni park zajistuje



https://cs.wikipedia.org/wiki/Bolen_drav%C3%BD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bezkolenec

dravého, silné ohroZené klinatky rohaté a
vydry Ficni. Nivy rek, meandry a
cetnd slepa ramena vytvareji vyznamny a
rozsahly ekosystém.

Prirodni park

ORLICE

- zfizen v roce 1996 na Uzemi okresii
Usti nad Orlici, Hradec Kralové a
Rychnov nad KnéZnou podél toki
Divoké a Tiché Orlice s cilem
chranit zachovalé ricni a nivni
ekosystémy a celkovy raz krajiny
v okoli toku. Jeho délka je cca 200

km
- obnova a ochrana luk s bezorebnym
hospodarenim

- plvodni kvétena je ohroZena v
posledni dobé vyskytem invaznich
druhd

Podminky ochrany hodnot:
- pri zméné ve vyuZiti uzemi zajistit
ochranu prirodnich hodnot, jejichZ
ochranu prirodni park zajistuje

Krajinny réz

- spojeni pfirodnich podminek uzemi a
kulturné-historického vyvoje zdstavby v
obci

Podminky ochrany hodnot:

- neumistovat nadzemni stavby na
pfirodni  dominanty  (horizonty,
vrcholy)

- nepripustit izolovanou rekreacns/
vystavbu v nezastaveném uzem/i

- zachovat Jjednoduchou formu
staveb, harmonické méritko staveb
viici  okoli, pri nové vystavbé
zohlednit regionaini
architektonickou formu staveb a
plvodni stavebni materidly

- nepripustit umisténi zarfizeni pro
vyrobu elektrické energie, pokud

nejsou soucasti technickych
zarizeni staveb
- v sousedstvi novostaveb,

vznikajicich na okraji zastaveného
uzemi vysadit zeleri, ktera zajisti
propojeni zdstavby s okolni volnou

krajinou. Pro  tuto  vysadbu
prednostné vyuZivat pdvodni druhy
drevin

- vreseném uzemi je nepripustné
umisténi tzv.,malych domkd",
resp. mobilnich domkd, charakteru
pripojnych vozidel se segmentovou
nebo lichobéZnikovou strechou.



https://cs.wikipedia.org/wiki/Ekosyst%C3%A9m
https://cs.wikipedia.org/wiki/Slep%C3%A9_rameno
https://cs.wikipedia.org/wiki/Meandr
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bolen_drav%C3%BD

Vodni toky

Reka Divokd Orlice, potok Brodec a jeho
pritoky

-posilit vyznam vodnich tokd jako
ddleZitého prirodniho  prvku v krajiné,
Jjejich vymezeni jako soucdst biokoridorti
pripadné dopirikovych opatreni uzemniho
systému ekologické stability

- zachovévat pfirozené koryto tokd

- zajistit ochranu a doplnéni doprovodné
zelené podél tokd

- respektovat stavajici vodni toky a jejich
pasmo pro udrzbu, které ma v soucasné
dobé sitku 8 m resp. 6 m od brehové
hrany. V téchto pdsmech neumistovat
Zadné stavby, které by mohly oviivnit
odtokové poméry v uzemi nebo znemoZnit
moZznost opravy a udrzby koryta toku

2.2.2 Ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot v dzemi

Pamdétné objekty

Piskovcovy kriZ
Wyklenkova kaplicka

Podminky ochrany hodnot:
e nepripoustdji se zmény objektd,

naopak je Zadouci zachovani,
pripadné rehabilitace jejich
historické podoby

e nepripousti se zména lokalizace

uvedenych  drobnych  sakralnich
objektd

e jsou nepripustné zmeny, které by
nepriznive oviivnily vzhled,
prostredi nebo estetické pudsobeni
uvedeného  pamdtného  objektu
v uzemi, napr. umistovani
v bezprostrednim sousedstvi
zarizeni a staveb (i liniovych)

technické infrastruktury, reklamnich
zarizeni, apod.

Archeologické dédictvi:

Uzem/ s archeologickymi ndlezy

- celé Fesené uzemi

- ma-li se provadét stavebni cinnost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pripravy stavby
povinni tento zameér oznamit
Archeologickému uUstavu a umoZnit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum (viz zdkon o statni pamadatkové
pEci, v platném znéni).




2.2.3 Ochrana civilizacnich hodnot v uzemi — ochrana verejného zdravi

Ochrana proti hluku z dopravy - v sousedstvi silnice I. a III. tridy musi
byt nové objekty hygienické ochrany
(rodinné domy, objekty pro skolstvi,
zdravotnictvi,  socidlni  péci,  apod.)
situovany a navrZzeny tak, aby v
chranéném venkovnim prostoru staveb, a
to ve vzdalenosti 2m pred casti jejich
obvodového plaste, byly  spilnény
hygienické  limity  hluku dle platné
legislativy

Ochrana pred negativnim viivemn | -pred umisténim nové stavby pro chov
chovu zvitat zvirat v feseném uUzemi je tfeba dle
platného metodického pokynu stanovit
pdasmo  hygienické ochrany chovu a
proverit, Ze nezasdahne Zadny stavajici
objekt hygienické ochrany (tzn. Zddnou
stavbu pro bydleni, rekreaci, skolstvi,
télovychovu, potravindrstvi, zdravotnictvi,
apod.) ani Zadnou rozvojovou plochu,
urcenou pro umisteni staveb vyZadujicich
hygienickou ochranu

3. Urbanistickd koncepce

3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

e Pri rozhodovani o zméndch v Feseném uzemi respektovat ndsledujici zasady
urbanistické koncepce a kompozice:

3.1.1 Plosné usporadani uzemi

Zastavéné dzemi

e zachovat jako hlavni funkéni vyuZiti zastavéného uzemi plochy bydleni ridznych
forem (bydleni venkovské, bydleni individudini, plochy smisené obytné
venkovské, plochy smisené obytné jiné — rodinné farmy); v navrhu uzemniho
planu je obytné uzemi obce rozvijeno v ndsledujicich lokalitach:

a) bydleni individuaini
- dostavba obytné skupiny u,OsvéZovny" — zastaviteina plocha Z.9-BI;

b) bydleni venkovské
- dostavba proluk a oboustranné obestaveni mistni komunikace v lokalité ,U Borku"
- zastavitelné plochy Z.1-BV, Z,2-BV, Z.3-BV;
- zkompaktnéni zastavéného uzemi ,U Kaplicky" - zastavitelna plocha Z.4a-BV;
- oboustranné obestaveni mistni komunikace ve vychodni casti obce v lokalité
» V Mladkach"- zastavitelné plochy Z.15-BV, Z.16a-BV, Z,17a-BV a Z.19-BV;
- rozsireni zastavby v lokalité ,Za rybnikem" — zastaviteind plocha Z.21-BV;

¢) plochy smisené obytné venkovské




- dostavba uzemi u rekreacni oblasti a nové mistni komunikace v lokalité ,Nad

fotbalovym hristém"- zastavitelné plochy Z.7-SV a Z.8-SV;

- rozsifeni zastaveného uzemi ve stredni casti obce u silnice III. tridy - zastavite/nd

plocha Z.11-SV a Z.12-SV;

- dostavba proluky v lokalité Nad Rybnikem - zastavitelna plocha Z.23a-SV/;

d) plochy smisené obytné jiné — rodinné farmy

- rozsireni zastaveného uzemi ve stredni casti obce u silnice IIl. tridy - zastavitelna

plocha Z.13- SX.f a plocha prestavby T.1-SX.f;

u paterni komunikace v obci - silnice III. tfidy - rozsifit plochy obcanského
vybaveni komercniho charakteru — zastavitelnd plocha Z.10-0OK;

rozsifit plochy sportovniho prostoru u koupalisté — zastavitelné plochy Z.5-0S a
Z.6-0S a dopinit je plochami obcanského vybaveni verejné infrastruktury -
plocha prestavby T.2-0OV;

podnikatelské aktivity v oboru drobné vyroby a obcanského vybaveni smérovat
predevsim podél paterni komunikace - silnice III. tridy - do ploch smisenych
obytnych venkovskych. V ndavaznosti na Zdelovsky rybnik je v tomto prostoru
vymezena specificka vyrobni plocha pro rybnikarstvi — zastavitelna plocha Z. 14-
VX.r;

v severni casti reseného uzemi podél silnice I. tfidy a koridoru pro jeji
navrhovanou preloZku nové jiZz neumistovat objekty, které vyZaduji hygienickou
ochranu, ale vyuZit zastavéné uzemi pro situovani podnikatelskych objektd, které
tézi z polohy u dopravné frekventovaném prostoru.

Nezastavéné uzemi

respektovat kvalitni zemédélské pddy v feseném uzemi a zachovat jejich
zemédeélské obhospodarovani — plochy zemédélské vseobecné,

v mistech kontaktu obytného uzemi obce (bydleni venkovské, plochy smisené
obytné venkovské) s plochami zemédélskymi bude dodrZen zatravnény pds o
sirce minimalné 15m;

respektovat lesni masivy v feseném uzemi i v jeho sousedstvi, zajistit jejich
kompaktnost, podél jejich okraje vytvaret prechodovy pds ploch smisenych
krajinnych vseobecnych (MU), pripadné zelené zahradni a sadové (Z2Z);
respektovat Zdelovsky rybnik jako vyznamny krajinny prvek v uzemi, ktery je

soucasné veden jako prvek uzemniho systému ekologické stability a tuto prirodni
hodnotu naddale chranit;

zlepsit  prostupnost nezastavéného uUzemi dopinénim  ploch  dopravni
infrastruktury - zastavitelnd plocha Z.20- DS.3;

dopinit plochy doprovodné zelené podél vyznamnych komunikacnich tras
v dzemi.

3.1.2 Prostorové usporadani uzemi

Pro celé vymezené uzemi obce s prvky regulacniho planu byly stanoveny
nasledujici prostorové regulativy.

Tyto regulativy se nevztahuji na stavby realizované nebo povolené pred datem
nabyti ucinnosti tohoto uzemniho planu.

Podminky prostorového usporadani je treba uplatriovat nejen v nové
vymezenych zastavitelnych plochdch, ale také pri zahustovani zastavéného
uzemi.

Nové umistované stavby musi byt v souladu s podminkami prostorového
usporadani. Upravy stavajicich staveb je treba provadet také pouze v souladu



s podminkami prostorového uspordadani. Stavajici stavby, které podminkam
prostorového usporadani nevyhovuji, Ize bez omezeni udrZovat.

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:
Poznamka — plati pro celé vymezené uzemi s prvky regulacniho planu

Nézev regulativu

Popis poZadavku

Wméra pro vymezeni

pozemku

stavebniho

e stanovuje se minimalni vyméra pro
vymezeni stavebniho pozemku
v celém reseném uzemi a to:

800m2

Poznamka: poZadavek plati nejen

v novych zastavitelnych plochdch, ale

musi byt uplatnén i pri zahustovani

zastavby stabilizované.

Piidorys stavby

- obdélnikovy, pomér stran minimainé 1 :
1,25, tvar pudorysu mozny i do L, T
(pfipadné U)

NEPRIPUSTNE
- zaoblené c¢i sikmé ndroZni useky,
segmentové plidorysné tvary, tzn.
je  uplatriovan  poZadavek  na
zachovani  pravého uhlu  mezi
vnéjsimi sténami stavby

VYSVETLENI POUZITEHO POJMU V NEPRIPUSTNEM VYUZITI:

PRAVOUHKLY
PUDORYS

VSEK

$ikmy nAROZNI

SEGNENTOVY
PUDORYSNY

TVAR

ZAOBLENY NAROZNI
USEX

Stavba odlisného méritka
(zamezeni umisténi stavby odlisného
meéritka vzhledem

realizovanym objektim)

k sousednim

- pudorys nové umistované hlavni
stavby  musi byt v rozsahu 75% (3/4) -
125% (5/4) hlavnich staveb umisténych na
sousednich pozemcich (zleva | zprava).
V pripade, Ze vedlejsi stavba neni od stavby
hlavni prostoroveé oddélena, zapocitava se do
provérfovaného  pldorysu také pldorys
vedlejsi stavby.

PouZjje se pouze pro danou funkcni
plochu, nebude tedy posuzovdan soulad
staveb, které pat/i do riznych ploch
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s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Podkladem, ktery bude slouZit pro
ziskdni udajli o stavbdch na sousednich
pozemcich bude aktualni katastralni mapa.
Vzhledem k podrobnosti, ve které se vydavd
uzemni pldan, je dostatecné pro dodrzeni
daného regulativu pouZit pro vypocet
plidorysu Udaje zaokrouhlené na celé metry.

Strecha - tvar, sklon

- minimdainé nad 70% zastavéné plochy
je  poZadovdéna  realizace  jednoduché
rovnoramenné sedlové pripadné polovalbové
strechy se sklonem od 38° - 50°

- valbovou strechou je pripustné
pouZit u staveb s jednim nadzemnim
podlaZzim a vyuZitelnym podkrovim a staveb
vyssich

Strecha - barevnost krytiny

- pripustné jsou v feseném uzemi se
vyskytujici odstiny barev, tzn. odstiny cerné,
Cervené, sedé a hnédé barvy

- nepripustné jsou netradicni barvy -
tzn. modra, fialova, zelend, Zluta resp. zlatd
a bronzovd

(soulad  barev  bude  srovnavan
s popisem ndzvu barvy u vyrobce)

- pokud zdstavba vytvari jeden ared/
(napr. zemédeéelskd usedlost, vyrobni aredl,
aredl obcanského vybaveni), bude uplatnéna
Jjedna barva stresni krytiny v tomto arealu

Fasdda - zdobné prvky

NEPRIPUSTNE
- balustrady, nepravouhlé arkyre, zaoblené
balkony, plastiky apod.

Oploceni - vyska podezdivky max. 50 cm, celkovd
vyska plotu max. 150 cm, v sousedstvi
silnice 1. a III. tridy max 180 cm (tato
vyska bude mérena od  drovné
upraveného terénu, ktery je soucasti
verejného prostranstvr)

- pfi realizaci oploceni musi byt zachovan
poZadavek minimalni sifky verejného
prostranstvi v predmeétném prostoru
stanoveny v platné legislative

- ulicni  oploceni  bude realizovano
s minimdini  poZadovanou priihlednosti
40%

Konstrukce staveb

NEPRIPUSTNE

- drfevostavby srubového typu z kulatiny

- umisténi  tzv.,malych domkd", resp.
mobilnich domkd, charakteru pripojnych
vozidel se segmentovou nebo
lichobéZnikovou  stfechou.  Z divodu
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ochrany krajinného razu je nepfipustné
umistovat tyto stavby jak  uvnitr
stabilizované zdastavby, tak v
nezastaveném uzemi, a to i v pripade, Ze
budou pinit pouze funkci vedlejsi stavby
ke stavbé hlavni.

Architektonické reseni

doplrikové stavby musi mit shodné
vyrazové prostredky se stavbou pro
hlavni vyuZiti- tzn. musi na nich byt
pouzity shodné materidly a Jjejich
barevnost;

pokud tvori vice staveb jeden funkcni
areal (vyrobni, rekreacni,apod.) , musi
byt pri jejich realizaci pouZity shodné
vyrazoveé prostredky (materidly,
barevnost)

Doporuceni pro stavebniky.

Fasdda — barevnost

- neni vhodné pouZivat syté a studené
barvy

Poznamka:

Sytd barva, tzn. zvolend zakladni
barva neni redéna sedou nebo bilou.

Studend barva = barva modrozelend,
modrd, fialovomodra, fialova,
cervenofialova.

e Vymezené uzemi obce s prvky regulacniho planu je clenéno do ndsledujicich
oblasti, u kterych jsou dale konkretizovany poZadavky na prostorové regulativy.
Hranice oblasti je vyznacena v grafické priloze ¢. A.2.5 Vykres uzemniho planu

s prvky regulacniho planu

OBLAST U.A - BOREK

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- radovéd zastavba volna

- zachovat linearni zdstavbu podé/
stabilizované komunikace -tvori souvislou
radu domdii - ulici

- nepripustny je
zastavby, pripadné
Lhnizd"

- ulicni ¢ara jednotna
- stavebn/ cdra nepravidelnd

vznik druhé fronty
zastavba ve formé

Koeficient zastavéni

- maximdalné 15%

Koeficient zelené

- minimalné 50%
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Minimdini  siftka stavebniho pozemku
k verejnému prostranstvi

- pri stitové orientaci 25 m

- pri orientaci stavby rovnobézné
s hrebenem k verejnému prostranstvi -
35m

VYJIMKA -regulovand plocha Z.1-BV

Vyska zdstavby

-prizemi a obytné podkrovi (maximalné

9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-neni stanovena

OBLAST U.B - U KAPLICKY

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby .

- rozvolnéna zdstavba - objekty jsou na
pozemku umistény nepravidelné, tvary
pozemkd nevytvareni pravouhly rastr

- v dzemi je mozné dopinit kratsi
komunikace organickych tvard

Koeficient zastavéni

- maximdainé 25%

Koeficient zelené - minimainé 35%
Minimdini  sirka stavebniho pozemku -25m

k vefejnému prostranstvi

Vyska zdastavby

- prfizemi a obytné podkrovi

(maximdalné 9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- u komunikac/ na p.c. 807/7,
746/1 a 739/1 stitovd orientace
hlavni stavby, ve zbyvajici cdsti
v souladu s umisténim stavby
v terénu
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OBLAST U.C - NAD FOTBALOVYM HRISTEM

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zastavby o | - rozvolnénd zdstavba — samostatné stojici
zemédelské usedlosti nebo rodinné domy
]
[
Koeficient zastavéni e | - maximalné 20%
]
o
Koeficient zelené - minimalné 40%
Minimdaini  Sitka stavebniho pozemku -30m

k verejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

- prizemi a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- neni stanovena

OBLAST U.D - REKREACNI OSADA

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zastavby e | - fadova zdstavba volna

- pozemek neni v celé siti zastavén,
izolované rekreacni objekty vytvarejri
souvislou zdstavbu podél komunikace

Koeficient zastavéni

- maximalné 25%

Koeficient zelené - minimainé 40%
Minimdini  Sitka stavebniho pozemku - neni stanovena

k verejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

- maximalné prizemi
podkrovi
- maximalné 7m

a obytné

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- neni stanovena
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OBLAST U.E - U OSVEZOVNY

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zastavby e | - fadova zdstavba volna

- zachovat linedrni zastavbu podé/
stabilizované komunikace (tvofi souvislou
radu domd - ulici)

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni cara jednotna

s v

- stavebn/ cdra nepravidelnd

Koeficient zastavéni

- maximdaliné 15%

Koeficient zelenée - minimalné 50%
Minimdaini  sitka stavebniho pozemku -20m

k verejnému prostranstvi

-prizemi a obytné podkrovi (maximdainé
Vyska zdstavby 9m)
-hfebenem  k verejnému  prostranstvi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

(komunikaci na p.c. 757/2)
-k silnici IT1. tridy stitovd orientace

OBLAST U.F - U SILNICE III, TRIDY

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- fadova zdstavba volna

- pravidelna linedrni zastavba podél silnice
III. tfidy (souvisld Fada domdj)

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

o | - ulicni cara jednotna
o | - stavebni cara nepravidelnd
]
Koeficient zastavéni e | - maximalné 25%
]
]
Koeficient zelenée - minimalné 35%
Minimdini  siftka stavebniho pozemku -40m

k verejnému prostranstvi
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Vyska zdstavby

-dvé nadzemni podlaZi a obytné podkrovi
(maximalné 10m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-stitova orientace k silnici III. tridy

OBLAST U.G - U OBECNIHO URADU

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- fadova zastavba volna

- zachovat linedrni zastavbu podél
stabilizované komunikace

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

o | - ulicni céra jednotna
e | - stavebni cara jednotna
[
Koeficient zastavéni e | - maximalné 20%
]
]
Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimdaini  Sitka stavebniho pozemku -20m

k verejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-pfizemi a obytné podkrovi
9m)

(maximainé

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-stitova orientace ke komunikaci na p.c.
764/2 | k silnici ITI. tridy

OBLAST U.H - NAD RYBNIKEM

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- fadova zastavba volna

- zachovat linedrni zastavbu podél
stabilizované komunikace

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni cara jednotna

- stavebni cara jednotnd
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Koeficient zastaveni e | - maximdainé 20%

Koeficient zelenée - minimalné 50%
Minimdini  siftka stavebniho pozemku -30m

k verejnému prostranstvi

-prizemi a obytné podkrovi (maximdalné
Vyska zdastavby 7m)

-hfebenem k verejnému prostranstvi
Orientace stavby k verejnému prostranstvi

OBLAST U.CH - BRODEC

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zastavby o | - rozvolnénad zdstavba — objekty jsou na
pozemku umistény nepravidelnée, tvary
pozemkd nevytvareni pravouhly rastr
o | - v Uzem/ je moZné dopinit kratsi
komunikace organickych tvard
[
]
Koeficient zastaveni e | - maximalné 25%
]
]
Koeficient zelenée - minimalné 35%
Minimdini  sitka stavebniho pozemku -40m
k verejnému prostranstvi
Vyska zdstavby -prizemi a obytné podkrovi (maximalné
9m)
Orientace stavby k verejnému prostranstvi - nen/ stanovena
OBLAST U.I - V MLADKACH
NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zastavby o | - fadova zdstavba volnd
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- linedrni zdstavba podél stabilizované
komunikace (tvorici souvislou Fadu domdi
- ulici)

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formeé
Lhnizd"

o | - ulicni céra jednotna
o | - stavebni cara nepravidelnd
[
Koeficient zastaveni e | - maximalné 20%
[
[
Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimdini  Sitka stavebniho pozemku - pfi stitové orientaci 25 m
k verejnému prostranstvi - pri orientaci stavby rovnobézné
s hrebenem k verejnému prostranstvi —
35m
Vyska zdstavby -prizemi a obytné podkrovi (maximdalné
9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-zapadni cast - hlavnim  hrebenem
k vefejnému prostranstvi
-vychodni cdst — stitova orientace

OBLAST U.J - U ZASEK

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- fadova zdstavba volna

- linedrni zdstavba podél stabilizované
komunikace (tvorici souvislou Fadu domdi
- ufici)

o | - ulicni cara jednotna
o | - stavebni cara nepravidelna
[ J
Koeficient zastavéni o | - maximalné 20%
[ J
[ J

Koeficient zelené - minimalné 40%
Miniméaini  sitka stavebniho pozemku - pri stitové orientaci 25 m

k verejnému prostranstvi

- pri orientaci stavby rovnobézné
s hfebenem k vefejnému prostranstvi —
35m

-prizemi a obytné podkrovi (maximdalné
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Vyska zdstavby

9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi -neni stanovena
OBLAST U.K - BYVALY MLYN

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zastavby .

- aredly - je uvazovano se vznikem cca
dvou aredli rozvolnéné zdstavby podél
silnice III. tridy

- v pfipadé situovani vice objektd

v jednom arealu budou tyto objekty
vytvdret uzavieny dvir - obestavény ze
tri, pripadnée vsech ctyr stran

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
~hnizd"

Koeficient zastavéni

- maximdainé 30%

Koeficient zelenée - minimalné 25%
Minimdini  sitka stavebniho pozemku -50m

k verejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-avé nadzemni podilazi a obytné podkrovi
(maximalné 12m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-neni stanovena

OBLAST U.L - ZA RYBNIKEM

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- fadova zdstavba volna

- zachovat linedarni zastavbu podél
stabilizované komunikace

- nepripustny je vznik druhé fronty
zdstavby, pripadné zdstavba ve formé

19




~hnizd"

o | - ulicni cara jednotna
o | - stavebni cara v severni casti jednotnd,
v jizni volna
o
[ J
Koeficient zastavéni o | - maximalné 20%
[ J
[

Koeficient zelené - minimainé 50%
Minimdini  sirka stavebniho pozemku -20m

k vefejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-pfizemi a obytné podkrovi (maximalné

9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-Stitova orientace

Vysvétleni pouZitych pojmdi:

Koeficient zastavéni

- podil plochy zastavéné budovamj
na regulovaném pozemku k celkové plose
regulovaného pozemku

-podil ploch zelené na regulovaném

Koeficient zelené pozemku k celkové plose tohoto pozemku
Vyska zdstavby -méreno od upraveného terénu k hlavnimu

hrebeni

- plati pro nové umistované stavby

-pfi  stavebnich dpravdch stavajicich
staveb je treba tento regulativ dodrZet
v pfipadé, Ze budou upravovany i dalsi
hmotové parametry stavby

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

e Plochy v Feseném uUzemi jsou &enény podle zpiisobu vyuZiti na ndsledujici plochy

s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské — BV
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Plochy s prevaZujici funkci bydleni venkovského charakteru s niZsi hustotou soustredeni
obyvatel, s nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozdsobeni,
doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného
prostredi a pohody bydleni.

Bydlen/ individudini — BI

Plochy prevézné rodinnych domd s dominantni funkci bydleni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pri zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Smisené obytné venkovské - SV

Plochy pro bydleni, které je dopinéno hospoddrskym zazemim, dale plochy obsluZné
sféry a vyrobnich cinnosti omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného
prostredi a pohoda byd/eni.

Smisené obytné jiné — rodinné farmy - SX.f

Plochy zemédélské vyroby dopinéné plochami pro bydleni tohoto podnikatele
v zemédélské vyrobé - rodinné farmy.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni verejné — oV

Plochy prevdazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujic/ druhy verejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socidlnich sluZzeb a péce o rodinu,
zdravotnich sluZeb, kultury, vefejné sprdavy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zdchranného systému).

Obcanské vybaveni komercni — OK

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni obcanské vybavenosti, tzn.
maloobchodu, sluZzeb, verejného stravovani a ubytovani, administrativy, apod..

Obcanské vybaveni sport — OS

Plochy pro umisténi sportovnich a téelovychovnych zarizeni (fotbalové hriste,
koupalisté, univerzalni hristé pro micové hry, détské hristé), tyto plochy mohou také
zahrnovat stavby pro verejné ubytovani a omezené i verejné stravovani a klubovny
spolkovych organizaci.

PLOCHY REKREACE

Rekreace individudlni — RI

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci, soustredené v jedné chatové lokalité nad
fotbalovym hristém.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba jind — rybarstvi — VX.r

Plochy staveb slouzici pro zpracovani produkce ryb ze Zdelovského rybnika.
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Skladovani a logistika - VS

Plochy skladovych aredld zpravidla bez vyrobnich &innosti.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silnicni —silnice 1. tfidy — DS. 1

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu, tj.
zejména silnice 1. tridy a jejich funkcni soucdsti a dale plochy a stavby dopravnich
zarizeni a vybaveni, napr. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stiani a parkovaci
plochy pro autobusy, ndkladni i osobni automobily, gardZe, cerpaci stanice pohonnych
hmot a dalsi ucelové stavby spojené se silnicni dopravou.

Doprava silnicni — silnice III, tfidy - DS.2

Plochy pro umisténi staveb a zarizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu, tj.
zejména silnic III. tridy a jejich funkcni soucdsti a ddle plochy a stavby dopravnich
zarizeni a vybaveni, napr. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stiani a parkovaci
plochy pro autobusy, ndkladni i osobni automobily, gardZe, cerpaci stanice pohonnych
hmot a dalsi ucelové stavby spojené se silnicni dopravou.

Doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace — DS.3

Plochy pro umisténi staveb a zarizen/ silnicni dopravy mistniho vyznamu, tj. zejména
mistni' a ucelové komunikace a jejich funkcni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich
zarizeni a vybaveni, napr. odstavnd stani a parkovaci plochy pro osobni automobily,
gardZe, cerpaci/ stanice pohonnych hmot a dalsi ucelové stavby spojené se silnicni
dopravou.

PLOCHY ZELENE

Zeleri zahradni a sadovd - Z2Z

Plochy zelené verfejné nepristupné, obvykle oplocené, prevaZuje produkcni funkce
zelené nad rekreacni. Plochy priznivé oviiviiuji vodni reZim v zastavéném uzemi a jeho
mikroklimatické podminky.

zZeleri krajinnd — ZK

Plochy zelené, kterd svym charakterem a skladbou odpovidd prirodé blizkému
spolecenstvu.

zZeleri jing— ZX

Plochy zelené liniového charakteru prevazné podél komunikaci a vodotecy.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodnich tokd - WT

Plochy s vodohospodarskou funkci — reky, potoky, rybniky.
PLOCHY LESNI

Plochy lesni vseobecné - LU
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Plochy zajistujici plnéni produkcénich a mimoprodukcnich funkci lesa.
PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské vseobecné - AU

Plochy s pfiznivymi pfirodnimi podminkami (pddnimi a terénnimi) pro zemédélské
obhospodarovani.

PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni vseobecné - NU

Plochy se vymezuji pro zajisteni uzemnich podminek potrebnych pro existenci a vyvoj
prirodnich a prirodé blizkych spolecenstev v reseném uzemi. Do ploch prirodnich
vseobecnych se zejména zahrnuji plochy poZivajici/ zvildastni ochranu ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do plochy pfirodni vseobecné Ize vsak také
zahrnout kvalitni prirodé blizkd spolecenstva, ktera dosud nepoZivaji zdakonnou
ochranu, ale je Zadouci, aby v reseném uzemi funkce plochy prirodni pinila.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

Plochy smisené krajinné vseobecné - MU

Plochy funkcné jednoznacné nevyhranéné, v reseném uzemi se jednd zejména o
smiseni ploch prirodnich a zemédélskych.

3.3 Wwmezeni zastavitelnych ploch

eV ndvrhu uzemniho planu jsou vymezeny ndsledujici zastavitelné plochy:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.1-BV

Nazev: U Borku I

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vyuZiti plochy je podminéno preparcelaci pozemki v Uzemi a to tak, Ze
predmétna zastavitelna plocha bude slouZit pouze jako souvisejici plocha zelené
pro stavby, které budou umistény na pozemku jihovychodné od plochu, ktery se
nachazi u paterni komunikace, nedojde tak k vytvoreni druhé fronty zdstavby,
kterd by narusila stavajici sidelni strukturu- viz obrdzek v kapitole ¢. 7.1.3
textové cdsti oddvodnént.

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
vychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci fad prochazi vychodné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované vychodné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,13 ha

23



ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.2-BV

Nazev: U Borku IT

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- zdstavba bude realizovdna pouze v jedné linii podél stavajici mistni komunikace,
nepfipustné je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domdi (s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moZnosti zgjistén/ verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
vychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi vychodné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisi

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované vychodné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 1,19ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.3-BV

Nazev: U Borku IIT

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- ve vychodni cdsti plochy bude respektovano sousedstvi prvku tuzemniho systému
ekologické stability — regiondiniho biocentra

- zastavba bude realizovana pouze v jedné linii podél stavajici mistni komunikace,
nepripustné je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domii (s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Proveéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
zapadniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované zapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,83 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.4a-BV

Nazev: U kaplicky

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- v uzemi bude realizovana rozvolnéna zastavba, tzn. samostatné stojic/ domy,
pripadné domy dopinéné hospodarskym zazemim
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- pro zpfistupnéni stavebnich pozemkd je pfipousténa moZnost doplnéni novych
. 7 . ’ o
komunikaci organickych tvaru

- v severozapadni cdsti plochy respektovat vzdalenost 30 m od hranice lesa a
stavebni objekty zde neumistovat, pfipadné ziskat vyjimku z této vzdalenosti

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
JiZniho a zapadniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi zastavitelnou
plochou

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,79 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.5-0S

Nézev: Sportovni areadl - rozsiteni

Navrhované funkcni vyuZiti :  obcanské vybaveni sport - OS

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano pasmo pro udrZbu vodniho
toku Brodec a sousedstvi prvkd uUzemniho systému ekologické stability
(regionalniho biocentra a lokalniho biokoridoru)

Provéreni moZnosti zgjistén/ verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna pres komunikacni plochy realizované ve
stavajicim sportovnim arealu

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi jizné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované jizné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,33 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.6-0OS

Néazev: U koupalisté I

Navrhované funkcni vyuZziti :  obcanské vybaveni sport - OS

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano pasmo pro udrzbu vodniho
toku Brodec a sousedstvi prvku uzemniho systému ekologické stability (lokalniho
biokoridoru)

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupnad z mistni komunikace vedené severné od plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi severné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd
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zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,73 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.7-SV

Nazev: U rekreacni oblasti

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita pouze jako jeden stavebni pozemek

- v predmétné plose bude preferovdno umisténi objektd hospodirskych a
obcanského vybaveni

- pripadné objekty pro bydleni budou situovany v zapadni cdsti plochy tak, aby
bylo dosaZeno maximalni mozné vzdadlenosti mezi nimi a chranénym loZiskovym
uzemim pro tézbu stérkopisku

- v severovychodni a severozapadni casti plochy respektovat vzdalenost 30 m od
hranice lesa a stavebni objekty zde neumistovat, pfipadné ziskat vyjimku z této
vzdalenosti

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupnad ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
vychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci fad prochazi jizné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované vychodné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,28 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.8-SV

Nazev: Nad fotbalovym hristém

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita maximainé jako dva stavebni pozemky

- v predmétné plose bude preferovéno umisténi objektd hospodirskych a
obcanského vybaveni

- prfipadné objekty pro bydleni budou situovany v zapadni cdsti plochy tak, aby
bylo dosaZeno maximalni mozné vzdadlenosti mezi nimi a chranénym loZiskovym
uzemim pro tézbu stérkopisku

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:.

Dopravni napojeni: plocha je pristupna z nové realizované mistni komunikace vedené
po jejim vychodnim a severnim okraji

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisi

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena pfedmétnou plochou
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Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,31 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.9-BI

Nézev: U OsvéZovny

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni individuadini - BI

Podminky pro vyuZiti plochy:

- plocha bude vyuZita jako jeden stavebni pozemek, na kterém bude hlavni stavba
umisténa v jeho severovychodni casti tak, aby byla zachovana linearni volnad
radovd zdstavba,

- v jihozdpadni ¢3sti pozemku bude respektovdn pribéh nadzemniho elektrického
vedeni vcetné jeho ochranného pasma a vedeni hlavniho odvodriovaciho zarizeni.

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je prfistupnad ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
severovychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochdzi podél
severovychodni hranice plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, ktera je zakoncena obecni
cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severovychodné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,14 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.10-OK

Nazev.: OsvéZovna

Navrhované funkcni vyuZiti :  obcanské vybaveni komercni - OK

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (ze silnice III. tridy) je treba kldst
zvyseny ddraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu celého komercniho
arealu i jednotlivych staveb

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano nadzemni elektrické vedeni
a transformacni stanice, vcetné jejich ochrannych pasem

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna z mistni komunikace vedené podél
severovychodni hranice plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden podél severni a
vychodni hranice plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena pfedmétnou plochou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,20 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.11-SV

Nézev: U silnice III. tfidy - vychod
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Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimdiné 15 m od kraje
vozovky silnice III, tridy

- vjiZni &8sti plochy bude respektovén pribéh nadzemniho elektrického vedeni
vcetné jeho ochranného

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III, tridy) je treba
kldst zvyseny dlraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajicich
aredld i jednotlivych staveb

- zdstavba bude realizovana pouze v jedné linii podél silnice III. tridy, nepfipustné
je vyuZiti hloubky pozemkii pro dalsi vystavbu domii (s vjezdem, vstupem a
pripojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku,).

Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice III. tridy

Zasobovani vodou. napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena zapadné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,98 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.12-SV

Nazev: U silnice IIl. tridy - zapad

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimalné 15 m od kraje
vozovky silnice III, tridy

- vjihozapadni cdsti bude respektovano potencialni sesuvné uzemi, konkrétni
stavby budou realizovany mimo tento prostor, ktery bude slouZit jako souvisejici
plocha zelené

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III, tridy) je treba
kldst zvyseny dilraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajicich
aredld i jednotlivych staveb

- zastavba bude realizovdna pouze v jedné linii podél silnice III. tridy, nepripustné
je vyuZiti hloubky pozemkii pro dalsi vystavbu domii (s vjezdem, vstupem a
pripojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku,).

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice III. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

28



zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena zapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,57 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.13-SX.f

Nézev: U mlyna

Navrhované funkcni vyuZziti : smisené obytné jiné - rodinné farmy — SX.f

Podminky pro vyuZiti plochy:

- nové stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimdiné 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- pfi umistovani staveb bude respektovdn pribéh hlavniho odvodriovaciho zrfizeni
plochou

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tridy) je treba
kldst zvyseny ddraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho
arealu i jednotlivych staveb

- zastavba bude realizovdna pouze v jedné linii podél silnice III. tfidy, nepripustné
je vyuZiti hloubky pozemkl pro dalsi vystavbu domi (s vjezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno prfes stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku,).

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze silnice III. tfidy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi jihovychodné
od plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena pfedmétnou plochou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,30 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.14-VX.r

Nazev: Pod mlynem

Navrhované funkcni vyuZiti : vyroba jind — rybarstvi — VX.r

Podminky pro vyuZiti plochy:

- nové stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimadiné 15 m od kraje
vozovky silnice III. tfidy

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III, tridy) je treba
kldst zvyseny didraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho
arealu i jednotlivych staveb

- zastavba bude realizovdna pouze v jedné linii podél silnice III. tfidy, nepripustné
je vyuZiti hloubky pozemk( pro dalsi vystavbu domii (s vjezdem, vstupem a
pripojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze silnice III. tfidy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi jihovychodné
od plochy
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Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena predmétnou plochou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 1,09 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.15-BV

Nazev: Brodec I

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vyuZiti plochy je pouze podminéné pripustné, vzhledem k evidenci potencidlné
sesuvného uzemi v pfedmétné plose bude pri realizaci konkrétnich staveb
vénovana zvysena pozornost jejich zakladani

- v uzem/i bude realizovdna rozvolnéna zastavba, tzn. samostatné stojic/ domy,
pripadné domy dopi/néné hospodarskym zdazemim

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupnd ze stavajici mistni komunikace vedené podél
jejiho severozapadniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi podél
severozapadni hranice plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severozdpadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,27 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.16a-BV

Nazev: V Mladkdach

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- zastavba bude realizovana pouze v jedné linii podél mistni komunikace,
nepfipustné je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domi (s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku)

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici mistni komunikace vedené podél
jejiho jizniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi podél jizni i
hranice plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované jizné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,24 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.17a-BV

Nazev: Brodec IT

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita pouze jako jeden stavebni pozemek
- vzhledem k evidenci potencidlné sesuvného uzemi v jiZzni casti plochy budou
stavebni objekty smérovany predevsim do severni casti plochy, v pripadé

nezbytnosti vystavby v sesuvném uzemi bude pfi realizaci staveb vénovana
zvysena pozornost jejich zakladani

Provéreni moZnosti zgjisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici mistn/ komunikace vedené podél
jejiho severniho okraje

Zasobovani vodou. napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi jihozapadné
od plochy

Odvadeéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

Zdasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované podél severni a vychodni hranice
plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,15 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.18-DS.3

Nazev: K zastavitelné plose Z.19-BV

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni = mistni a ucelové komunikace - DS3

Podminky pro vyuZiti plochy:

- realizace nové komunikace Zzpristupriujici zastavitelnou plochu Z.19- BV za
dodrzeni prislusnych technickych norem

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,11 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.19-BV

Nazev.: Brodec IIT

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita pouze jako jeden stavebni pozemek

- wyuZiti plochy je pouze podminéné pripustné, vzhledem k evidenci potencidlné
sesuvného uzemi v predmétném uzemi bude pri realizaci konkrétnich staveb
vénovana zvysena pozornost jejich zakladani

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro zpfristupnéni plochy je navrhovana realizace nové komunikace
oznacené Z.18-DS

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadeéeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
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cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severozapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,29 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.20-DS.3

Ndzev: K Hadoviné

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace - DS3

Podminky pro vyuZiti plochy:

- realizace nové komunikace zpristupriujici vychodni cast zastavéného uzemi obce
s nezastavénymi plochami v prostoru Hadovina za dodrZeni prislusnych
technickych norem

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,23 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.21-BV

Nazev: Za rybnikem

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- stavby | technické zarizeni v plose bude umisténo a reseno tak, aby nebyl
narusen pohled na pamdatkové hodnotnou stavbu drobné sakralni architektury
v sousedstvi

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace vedené podél jeji
severni a vychodni hranice

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi severné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,12 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.23a-SV

Nazev: U transformacni stanice

Navrhované funkcni vyuZiti :  smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- wyuzZiti plochy je pouze podminéné pripustné, vzhledem k evidenci potencidlné
sesuvného uzemi v pfedmétném uzemi bude pri realizaci konkrétnich staveb
vénovana zvysena pozornost jejich zakldadani

- pri umistovdni konkrétnich staveb bude respektovdn pribéh elektrického a
komunikacniho vedeni predmétnou plochou

32




Provéreni moZnosti zajisteni verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jeji jizni a
vychodni hranice

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci fad prochazi jizné od
plochy

Odvadeéni odpadnich vod: verejna kanalizace prochazi podél jizni hranice plochy

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, vedeni prochazi vychodnim okrajem plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,22 ha

3.4 Vvmezeni transformacnich ploch

eV ndvrhu dzemniho planu jsou vymezeny ndsledujici plochy prestavby:

Plocha prestavby: T.1-SX.f

Nazev: Byvaly mlyn

Stavajici funkcni vyuZiti: smisené plochy vyrobni

Navrhované funkcni vyuZiti: smisené obytné jiné — rodinné farmy — SX.f

Popis zmeény:

- moZnost doplnéni objektii pro chov hospodarského zvitectva (koné) o stavby pro
agroturistiku a poradani spolecenskych akcr

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pri umistovani konkrétnich staveb v severovychodni cdsti plochy respektovat
pasmo pro udrZzbu vodniho toku Brodec a lokalni biokoridor, ktery je veden podé/l
tohoto toku

- nové stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimainé 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- pfi umistovani staveb bude respektovdn pribéh hlavniho odvodriovaciho zrfizeni
plochou

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tfidy) je treba
kldst zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho
arealu i jednotlivych staveb

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,30 ha

Plocha prestavby: T.2-OV

Nazev: U koupalisté

Stavajici funkcni vyuZiti: plochy sportu a rekreace

Navrhované funkcni vyuZiti: obcanské vybaveni verejné — OV

Popis zmény:

- moZnost premisténi uradovny obecniho uradu a dalsich zarizeni verejného Zijvota
v obci do sousedstvi sportovnich ploch, stavajici objekt v nevyhovujicim stavu je
uvaZovano rekonstruovat pro jiné vyuziti
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Podminky pro vyuZiti plochy:

- nové stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury budou od sousednich
sportovnich ploch opticky odclonény, nejlépe vysadbou vysoké zelené

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,41 ha

3.5 Vymezeni systému zelené

e Plochy zelené jsou Cdclenény podle zpdsobu vyuZiti na ndsledujici plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

a) zeleri zahradni a sadovd (ZZ) - plochy zelené verejné nepristupné, obvykle
oplocené, prevazuje produkcni funkce nad funkci rekreacni; v soucasné dobé
obtiZnéji dostupné =z hlediska verejné infrastruktury nebo i =z jinych ddvodi
nevhodné pro vystavbu (napf. blizkost lesnich porostd), v etapé ndvrh také plochy
urcené pro rozvoj zazemi novych obytnych ploch,;

b) zeleni krajinnd (ZK) - plochy zelené, které svym charakterem a skladbou
odpovidaji pfirodé blizkému spolecenstvu,

c) zelen jind (ZX) - plochy doprovodné zelené liniového charakteru prevazné
podél komunikaci a vodotecy,

e Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole c. 6 této
textové casti.

e Dalsi vhodna opatreni v zastavéném uzem/ z hlediska systému sidelni zelené:

a) na novych zastavitelnych plochdch a v jejich kontaktnim okoli pokud moZno
zachovat vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit
Jjejich ochranu pred poskozenim béhem stavebnich praci;

b) ve vhodnych cdstech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu drevin
novych, stanovistné prislusnych.

eV uzemnim planu jsou konkrétné rozvijeny nasledujici plochy zelené:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.4b - ZZ

Nazev: U kaplicky

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri zahradni a sadova - ZZ

Popis zmény:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v navaznosti na navrhovanou plochu
pro bydleni Z.4a-BV

- vzhledem k sousedstvi lesnich porostd je plocha pro umisténi stavebnich objektd
nevhodna

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,40 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.16b- ZZ

Nézev: V Mladkdch (u zastavitelné plochy Z.16a-BV )

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleni zahradni a sadova - ZZ

Popis zmeény:
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- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v navaznosti na navrhovanou plochu
pro bydleni Z.16a-BV

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,37 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.17b - ZZ

Nazev: Brodec (u zastavitelné plochy Z.17a-BV )

Navrhované funkcni vyuZziti :  zeleni zahradni a sadovad - ZZ

Popis zmeény:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v navaznosti na navrhovanou plochu
pro bydleni Z.17a-BV na plochy, kde je evidovano potencidlné sesuvné vuzem/i

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,37 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.22 - Z2Z

Nézev: Za Rybnikem

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleni zahradni a sadovd - ZZ

Popis zmeény:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v navaznosti na stabilizovanou zastavby
v uzem/ pri zachovani pfirodnich hodnot sousedni vodni plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,54 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.23b - ZZ

Nazev: U transformacni stanice

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleni zahradni a sadova - ZZ

Popis zmény:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v ndvaznosti na navrhovanou plochu
smisenou obytnou Z,23a-SV

- prechod mezi obytnym uzemi a skladovaci zonou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,11 ha

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1 Koncepce obcanského vybaveni

e Zajistit zachovani stabilizovanych ploch obcanského vybaveni verejné
infrastruktury v obci (Uradovna obecniho uradu, maloobchodni prodej, hasicskd
zbrojnice).

e Nové objekty obcanského vybaveni - napr. nevyrobnich sluZeb, klubovny pro
spolkovou cinnost, zarfizeni verejného stravovani smérovat:

a) do vyse uvedenych stabilizovanych ploch obcanského vybaveni verejné,;
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b) do nové vymezované zastavitelné plochy urcené pro rozvoj komercniho
obcanského vybaveni (Z.10-0OK);

¢) do transformacni plochy T.2-OV;

d) do stabilizovanych i rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (index
SV).

e Rozsitit sportovni ared/ (obcanské vybaveni sport) ve stredni cdsti obce -
zastavitelné plochy Z.5-0S a Z.6-0S.

4.2 Koncepce verejnych prostranstvi

. Verejna prostranstvi (nameésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zeleri, parky a
dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani)
. v Ve s z 7 Ve v _ v Ve s 7 o
Jjsou v predkiladanem uzemnim planu reseny nasledujicim zpusobem:

- regulativy vétsiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v zastavéném a
zastavitelném dzemi uvadeji v ramci pripustného vyuZiti moZnost realizace
novych ploch verejnych prostranstvi, jednd se zejména o verejnd prostranstvi
v plochdch obcanského vybaveni, bydleni a plochach smisenych obytnych
venkovskych.

4.3 Koncepce dopravy

o respektovat koridor pro vedeni preloZky silnice 1/36 Holice - Cestice (oznaceny
CPZ.DS11) vcetné vedlejsich staveb s nasledujicimi podminkami.

Oznaceni koridoru: CPZ., DS11
Vysvétileni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor

P - koridor plosné vymezeny

Z - koridor prevzaty z nadrazené uzemné planovaci dokumentace

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury — preloZka silnice /36
Holice - Cestice vcetné vedlejsich staveb

Sitka koridoru: 100m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoZznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmeétné
silnice

Podminéné pripustné vyuZiti:

- - na pozemcich st.p.c. 94/1 a p.c. 674/1 Ize provadét zmeéeny a udrZovaci prace
na stavajicich stavbach a realizovat nové stavby souvisejici s vyuZitim techto
stavajicich staveb.

PPodminkou je ziskdni souhlasného stanoviska Ministerstva dopravy CR
s navrhovanym zamérem.

Platnost koridoru:

- po realizaci stavby preloZky silnice potfeba vymezeni koridoru pro vedeni
dopravni infrastruktury v uzemi zanikd

Ochrannd zeler:

- v prostoru mezi novou trasou silnice a zastavbou v lokalité Moravsko a Borek
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bude v nevyuZité plose koridoru vysdzena ochrannd a izolacni zeleri z didvodu
I/ v s . s o 7 Ve .
zmirnéni negativnich dopadu =z této frekventovane komunikace na obytnou

zastavbu
. PFi pritahu silnice III. tridy zastavénym uzemim dobudovat chodniky.
. Realizovat nové navrhované mistni a ucelové komunikace slouZici k zpristupnéni

novych zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi - Z.18-DS.3 a Z.20-DS. 3.

. Stdvajici mistni komunikace upravovat ve stavajicich trasach a tyto uUpravy
smérovat ke zmirnéni a odstranéni lokdlnich dopravnich zavad, ke zkvalitnén/
povrchl a dodrZovani kategorijnich Sifek. Zaslepené obousmérné komunikace delsi
neZ 50 m dopinit o obratisté pro vozidla typové pro svoz odpadkl nebo vozidla
hasicska.

. Dopravni zavady na mistnich komunikacich resit jejich dopravnim zklidnénim a
doplnénim o jednotlivé prvky dopravniho zklidnéni, dobudovani vyhyben a osazeni
silnicnich zrcadel v misté nevyhovujiciho rozhledu.

. Pro potreby zpfistupnéni jednotlivych stavebnich pozemkd v jednotlivych
rozvojovych plochach doplnit sit mistnich komunikaci, pri jejich navrhu je treba brat
zretel na ndvrh prvki dopravniho zklidnéni a feseni problematiky dopravy v kiidu pri
zajistén/ poZadavkd na pristup vozidel osob zdravotné postizenych, vozidel
zdchrannych sborti (hasici, zdravotnici) a sluZeb (svoz odpadu).

. PFi navrhovani a realizaci vsech dopravnich staveb je nutno dodrZet poZadované
parametry a ustanoveni prisiusnych platnych CSN a souvisejicich predpisd. Nutné je
zachovani rozhledovych parametrd kfizovatek v souladu s platnym normativnim
pozadavkem.

. Ke kaZdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace sirky
nejméné 2,5 m a koncici nejddle 50 m od stavby.

vvvvv

. Nejmensi sifka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
zZprstupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. PFA jednosmérném provozu lze tuto
sirku sniZit aZz na 6,5 m.

4.4 Koncepce technické infrastruktury

e Pripustné vyuZiti vsech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti umoZriuje realizaci
souvisejicl technické infrastruktury.

e Preferovat, kde to prostorové podminky umoZni, uloZeni tras nové budovanych
vedeni mimo plochu komunikaci,

4.4.1 Koncepce zdsobovédni vodou

e Uzemni plén respektuje a do budoucna zachovdvad stdvajici koncepci zdsobovani
vodou z verejného vodovodu. Obec je soucdsti skupinového vodovodu Borohradek,
zdrojem vody jsou Pramenisté \Veliny (Na Jeleni) a Pramenisté Perliva,
v problémovych situacich jsou tyto zdroje posileny z vodovodu Cermné nad Orlici,
Akumulaci zajistuje vodojem Sachov.

e Zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby se nachazely v dosahu vodovodni site,
pli rozhodovéni o zpldsobu zdsobovani nové zdstavby pitnou vodou uprednostnit
vyuZiti vefejného vodovodu.

e ProdlouZeni vodovodnich Fadi v zastavéném uzemi obce musi byt navrhovano
Vv souladu s platnou normou pro zasobovani poZarni vodou.
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4.4.2 Koncepce odvadéni a cisténi odpadnich vod

Uzemni pldn respektuje a do budoucna zachovava stavajici koncepci odvdadéni a
v.v, v s s Ve .’ o
cisteni odpadnich vod, a to nasledujicim zpusobem:

- ve stredni a jihovychodni cdsti zastavéného uzemi obce, kde je vybudovdna
jednotna gravitacni kanalizace zakoncend obecni cistirnou odpadnich vod, budou
noveé realizované objekty napojovany na tuto kanalizaci;

s v

- ve zbyvajici casti obce bude odvadeni a cisténi odpadnich vod Feseno individudiné
dle platnych prévnich predpisd;

V delsim casovém horizontu je uvaZovano s opravou a intenzifikaci obecni cistirny
odpadnich vod a dobudovanim kanalizace v celém zastaveném uzemi obce.

Bude kladen diraz na to, aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovycm
pomérd v dzemi. Je treba zajistit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po realizaci nové zdstavby srovnatelné se stavem pre ni. Pri likvidaci
destovych vod budou vyuZity vsechny moZnosti pro vsakovani, akumulaci a
zdrZeni vody v krajinée.

4.4.3 Koncepce zdsobovani el. energii, plynem a teplem

U stadvajiciho systému VN, ktery se bezprostredné podili na zdasobovani Feseného
uzemi, je nutné pri umistovani konkrétnich staveb dodrZet ochranné pdasmo od
vedeni VN.

Pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu transformatord za
vykonoveé vyssi jednotky - pokud je to technicky mozZné, pripadné situovat vhodné
umistené nové trafostanice.

Rozvodny systém NN u Vvétsi soustredené bytové vystavby resit zemnim
kabelovym vedenim.

Pripustné vyuZiti vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZiuje realizaci
souvisejici technické infrastruktury, konkrétni zavazné koridory pro nové elektrické
vedeni, plochy trafostanic a rozsifen/ vedeni stredotlakého plynovodu z tohoto
didvodu nebyly vymezovdny a budou navrZeny v dalsich stupnich projektové
dokumentace.

V Feseném uzemi je pripustné umistovat zarizeni na vyrobu elektrické energie
. s .0 v/ v v v/ s v s 7 . 7

z obnovitelnych zdroju v pripade, ze tato zarizeni budou soucasti technickeho

zarizeni staveb pro bydleni, obcanské vybaveni, rekreaci a vyrobu.

Pro vytapéni objektd (stdvajicich i navrhovanych) vyuZivat pfednostné ekologické
palivo - el. energii, drevni odpad, tepelna cerpadla, soldrni energii.

Omezit vyuzivani fosilnich paliv s velkym obsahem siry a nespalitelnych latek,
které pri provozu zdrojd tepla znedistuji ovzdusi a zhorsuji Zivotni prostredi.

5.

Koncepce usporadani krajiny

5.1 Zdkladni koncepce usporadani krajiny

Plochy nezastavéného uzemi jsou clenény podle zplsobu vyuZiti na nadsledujici
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
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a) lesni vseobecné (LU) - plochy zajistujici plnéni produkcnich a mimoprodukcnich

funkci lesa;

b) zemédélské vseobecné (AU) - plochy s priznivymi pfirodnimi podminkami (pddnimi

a terénnimi) pro zemédélské obhospodarovani;

¢) pfirodni vseobecné (NU) - plochy s nejvyssim prirodnim potencidalem a potrebou
ochrany prirodnich prvkd;
d) smisené krajinné vseobecné (MU) - plochy funkcné jednoznacné nevyhranéené,

Vv reseném uzemj se jedna zejména o smiseni ploch prirodnich a zemédélskych,
e) vodn/ a vodnich tokd (WT) - plochy s vodohospodarskou funkci (feky, potoky,

rybniky)

f) zelen jind (ZX) - plochy doprovodné zelené liniového charakteru prevazné podél

komunikaci a vodotecs

e Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6 této
textové casti.

e Vrieseném dzemi je treba dodrZovat ndsledujici zdasady pri provadéeni zmén
v dzemi:

a) je nepripustné provadét vyrazné zmeény druhu pozemku (vyssi procento

zornéni, velkoplosné kdceni porosti, zmény v rozsahu vodnich ploch a vodnich
tokd, v jejich? disledku dojde ke sniZeni hodnoty krajinného razu, resp.
Zméné prostorové kulisy);

b) je tfeba respektovat prostorové usporadani krajiny a sidla, zachovat stavajici

c)

panoramatické pohledy, respektovat charakter a méeritko zdstavby, nesmi byt
zdsadnim  zpusobem narusen historicky pldorys sidla (provddénim
velkoplosnych prestaveb a demolic);

je nepripustné umistovat stavby a zafizeni vyroben elektrické energie
uplatriujicich se v krajiné (napr. vétrné turbiny, vétrné parky, fotovoltaické
elektrarny na samostatnych stavebnich konstrukcich),;

d) je nepfipustné umistovat vyskové stavby jako véZe a stoZdry pro GSM

radiotelefonni sité, zakladnové stanice (BTS), antény, vysilace, prijimace a
zarizeni souvisejici s mobilnimi sitémi, které mohou narusit kulturni hodnotu a
harmonicky rdaz krajiny bez toho, Ze by tyto stavby prosly projedndanim
v Uzemné planovaci dokumentaci;

e) v nezastavénych plochdch v krajiné nebude umistovdno trvalé oploceni &i

ohrazeni (napr. z viastnickych divodd), na zemédélskych plochdch je moZné
umisténi docasného pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pripadech je mozné
oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je
mozné umistéeni docasného oploceni nové vysadby drevin (oplocenky);

f) respektovat stavajici vodni toky a jejich pasmo pro udrZbu, které ma

v soucasné dobé sirku 8m resp. 6m od brehové hrany. V téchto pdsmech
neumistovat Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi
nebo znemoZnit mozZnost opravy a udrzby koryta toku.

eV uzemnim planu jsou konkrétnée rozvijeny ndsledujici plochy krajinné zelené:

Cislo plochy: K. 2(a-g) - ZX

Nazev:

Doprovodnd liniova zeleri

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jina (ZX)

Popis:
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- dopinéni liniové zelené (aleje, stromoradi, nepravidelnd vysadba) podél
vyznamnych komunikacnich tras v krajiné a podél vodotecy,

Vymeéra plochy:1,01 ha

e Dalsi vhodna opatreni v krajiné:

- respektovat stdvajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které spoluvytvareji
charakter krajiny;

- obnovit tradici situovani solitérnich stromd v krajiné pro zviditelnéni napr. rozcesti,
soutokd vodoted], hranic pozemkd apod., vhodné jsou k tomu dlouhovéké dreviny -
lipa, dub, buk, javor, jasan;

- doplriovat liniové plochy zelené (aleje, stromoradi i nepravidelnd vysadba) podél
komunikacnich systémi a vodoteci;

- dopliiovat mimolesni zeleri ve formé remizkii (na hiure vyuZitelné plochy u rozcesti,
u vodoteci, na vyvysenych kotdch nad zastavénym uzemim obce, kerové patro
vysazené k patam stoZ3ri elektrického vedeni apod.;

- pro ozelenéni vyuZivat domdaci druhy drevin véetné kerfového patra;

- na hranicich zemédélsky intenzivné vyuZivanych pozemk( se zastavénym udzemim a
na hranicich lesnich pozemkd se zemédélsky intenzivné vyuZivanym uzemim

vytvdret pfechodové pdsy trvalych travnich porostd.

e USechna doporucena opatfeni je nutné provddét na zakladé zpracovaného
projektu.

5.2 Koncepce uzemniho systému ekologické stability

e Uzemni plén vymezil s upresnénim skladebné prvky USES- plochy biocenter a
trasy biokoridord, které musi byt respektovany.

e V Feseném uzemi se jedna o ndsledujici prvky:
a) prvky nadregionalniho systému ekologické stability

- nadregionalni biokoridor NRBK.K 81 V+ N - je veden severnim okrajem reseného
uzemi podél toku Divoké Orlice;

- nadregiondalni biokoridor NRBK.K 81 B - je veden ve sméru zapad - vychod v prostoru
U Borku (v zdpadni casti nefunkcni),;

b) prvky regiondiniho systému ekologické stability
- regiondini biocentrum RBC.1767 Chotivska niva — zasahuje do severni casti reseného
uzemi, vymezen na NRBK.K 81 N+V;

- regionalni biocentrum RBC.1764 Zdelovské - vymezeno na NRBK.K 81 B v lokalité U
Borku,

b) prvky lokdiniho systému ekologické stability

-lokalni biokoridor LBK.Brodec veden resenym uzemim podél vodniho toku ve sméru
sever - jih;

-lokalni biocentrum LBC.11 vioZeno v severni casti feseného tuzemi na NRBK.K 81
N+V;

-lokalni biocentrum LBC.Zdelovsky rybnik vioZeno v trase LBK.Brodec.
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e Plochy prvkd uUzemniho systému ekologické stability jsou v uzemnim plénu
vymezeny jako plochy prirodni vseobecné (NU), resp. plochy vodni a vodnich tokd
(WT).

e Na plochdch prvkd uzemniho systému ekologické stability a v jejich blizkosti je
nutno vyloucit cinnosti, které by mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni
ekologické stability. Veskeré zdsahy musi byt koordinovany s prislusnym organem
ochrany prirody a krajiny.

e Podrobnéjsi popis prvki uzemniho systému ekologické stability vietné provedenych
Uprav oproti platné uzemné planovaci dokumentaci je uveden v kapitole 7.6
Textové cdsti — oddvodnéni tohoto tzemniho planu.

Interakcni prvky

e Budou respektovdny interakéni prvky v podobé liniovych prvkd v uzemi (drobné
vodotece, meze apod.).

5.3 Koncepce prostupnosti krajiny

e Zachovat stdvajici sit ucelovych komunikaci, zajistujici pfistup k pozemkim a
prostupnost krajiny v reseném uzemi.

e Regulativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti nezastavéného uzemi umoZriuji
trasovat ucelové komunikace, slouZici k zpristupnéni nezastavéného uzemi, témér
kdekoli v krajiné, c¢imZ je umoZnéno okamZité reagovat na konkrétni potreby
v uzemi.

5.4 Koncepce protieroznich opatreni

e Protierozni ochranu v Uzemi je tfeba zajistit zménou osevnich postupd s vyloucenim
erozné nebezpecnych plodin, ochrannym zatravnénim a ndvrhem protieroznich
. Ve o v_ v Ve Ve , v s . Ve . ’
technickych prvku, v resenem uzemi se uplatriuji zejména protierozni meze.

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

6.1 Prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vvmezenych v feseném
uzemi

e V feseném uzemi byly vymezeny ndsledujici plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti:

1. Plochy bydleni
1.A - bydleni individuaini - BI
1.B - bydleni venkovské - BV

2. Plochy smisené obytné
2. A - smisené obytné venkovské - SV
2. B - smisené obytné jiné - rodinné farmy - SX.f

3. Plochy obcanského vybaveni
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3.A - obcanské vybaveni verejné - OV
3.B - obcanské vybaveni komercni - OK
3.C - obcanské vybaveni sport — OS

4. Plochy rekreace
4.A - rekreace individualni — RI

5. Plochy vyroby a skladovani
5.A - skladovani a logistika - VS
5.B - vyroba jind - rybarstvi — VX.r

6. Plochy dopravn/i infrastruktury
6.A - doprava silnicni -silnice I. tridy - DS.1
6.8 - doprava silnicni - silnice III. tridy - DS.2
6.C - doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace — DS.3

7. Plochy zelené
7.A - zeleri zahradni' a sadova - ZZ
7.B - zeleri krajinnd — ZK
7.C - zeleni jind - ZX

8. Plochy zemédélské
8.A - zemédélské vseobecné — AU

9. Plochy lesni
9.A - lesni vseobecné- LU

10. Plochy pfirodni
10.A - prirodni vseobecné — NU

11. Plochy smisené krajinné
11.A - smisené krajinné vseobecné - MU

12. Plochy vodni a vodohospodarské
12.A - plochy vodni a vodnich tokd - WT

6.2 Obecné zasady pro uplatnéni nize stanovenych podminek pro vyuziti
a prostorové uspofadani vvmezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

e V  Hlavnim vyuZiti" je uvedeno zpravidla plosné prevaZujici vyuZiti vymezené plochy.
Toto vyuZiti je urcujici pro rozhodovdni o vsech ostatnich zpisobech vyuZiti této
plochy.  Pokud zamér neni uveden v hlavnim, pFipustném, nepripustném ani
podminéné pripustném vyuZiti vymezené plochy, posuzuje se z hlediska jeho
slucitelnosti s hlavnim vyuZitim. V feseném uzemi jsou uplatnény plochy ,smisené
obytné", u téchto ploch je urcujici funkce bydleni.

e, Pripustné vyuZziti" uzce souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouZzi k jeho prospéchu.

e, Podminéné pripustné vyuziti" nemusi souviset s hlavnim vyuZitim, ale musi s nim
byt slucitelné pri spinéni uvedenych podminek. Pokud nebudou podminky spinény,
nelze toto vyuZiti ve vymezené plose povolit.

e, Nepripustné vyuZiti" nelze ve vymezené plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti ve
vymezené plose jiZ existuje z diivéjsi doby, je nutné podnikat kroky, které povedou
k jeho transformaci na vyuZiti, které je uvedeno v hlavnim, pripustném nebo
podminéné pripustném vyuZiti.

e Vystinované pojmy jsou podrobnéji popsany v kapitole 6.4 této Textové casti.
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6.3 Podminky pro vyuZiti vyvrmezenych ploch

1.PLOCHY BYDLENI

1.A - BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Hlavni vyuZiti:
- rodinné domy (samostatné stojici, dvojdomy).

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou,
rekreacni i uZitkovou viéetné vodnich prvkd, ovocné sady);

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové spiriovat
podminky dané platnym prévnim predpisem - gardze, pristresky pro auta,
zimni zahrady, bazény, skleniky,

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavnd a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi vyjma
vyrobny elektriny nad 1MW),

- do jedné stavby se stavbou obytnou integrované prostory pro podnikani
v oboru nevyrobnich sluZeb, soukromé zdravotnické praxe (prakticka,
stomatologickd, veterindrni - pro drobna zvifata), projekcni kancelare,
financni poradenstvi;

- verejna prostranstvi;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové splriovat

podminky dané platnym prdvnim predpisem -kdiny a stavby pro chovatelstvi
pro samozasoben,
Podminka - tyto stavby I[ze umistovat pouze mimo pohledové exponovany
prostor pozemku z verejného prostranstvi a musi byt provozovany tak, aby
nenarusovaly pohodu bydleni sousedniho pozemku, ktery neni ve viastnictvi
majitele stavby,

- hristé pro rekreacn/ télesnou vychovu, détskad hristé.

Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostredi
sousednich pozemkd - bude realizovéno oploceni, pripadné vysadba izolacni
zelene;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji do 1 MW.

Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni a nejsou s bydlenim slucitelné a to zejména:
- stavby pro vyrobu a skladovani vcetné remesinych dilen;
- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkovisté- vice jak 20 parkovacich mist), hromadné gardZe,
odstavovani nakladnich vozidel,
- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu
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(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);
- objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obteZujici hlukem;,
- zarizeni verejného ubytovani a hostinska cinnost;

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nezZ 8m?’,

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani voda
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené pro bydleni v zakonnych predpisech.

1. B - BYDLENI VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:

- rodinné domy (samostatné stojici, dvojdomy);

- skladovaci objekty zemédélské vyroby v rozsahu pro samozasobeni
(Stodoly) , hobby dilny.

Pripustné vyuZiti

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou,
rekreacni i uZitkovou vcéetné vodnich prvkd, ovocné sady);

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které mus/ prostorové spiriovat
podminky dané platnym pravnim pfedpisem - gardZe, pristfesky pro auta,
zimni zahrady, bazény, skleniky,;

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi vyjma
vyrobny elektriny nad 1MW);

- domy s pecovatelskou sluZbou pro seniory a zdravotné postizené (pokud
spiniuji podminky prostorové regulace);

- cyklostezky, cyklotrasy,

- stavba rodinného penzionu;

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluzeb;

- verejna prostranstvi;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové splriovat

podminky dané platnym pravnim predpisem -kdiny a stavby pro chovatelstvi
pro samozasoben,
Podminka - tyto stavby lze umistovat pouze mimo pohledové exponovany
prostor pozemku z verejného prostranstvi a musi byt provozovany tak, aby
nenarusovaly pohodu bydleni sousedniho pozemku, ktery neni ve viastnictvi
majitele stavby;

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé.

Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostredi
sousednich pozemk( - bude realizovéno oploceni, pfipadné vysadba izolacni
zelené;

- stavba pro maloobchod
Podminka - celkova uZitnd plocha zarizeni vcetné zazemi neprekroci vymeéeru
200m2, prodejna bude umisténa tak, aby jeji provoz nesniZoval kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose pro bydleni (napr. u viezdu do
obytné skupiny),;

- zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji do 1 MW,
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Podminka: pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni a nejsou s bydlenim slucitelné a to zejména:

- stavby a zafizen/ pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkoviste - vice jak 20 parkovacich mist), hromadné garaze,
odstavovani nakladnich vozidel;

- skladovaci objekty o vymére vétsi neZ 250 m?, stavby a zafizeni pro

velkoobchod;

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu

(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obteZujici hlukem,

- zarizeni verejného ubytovani, které nema charakter rodinného penzionu a
hostinskd cinnost;

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8nr’.

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani voda
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené pro bydleni v zakonnych predpisech.

2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

2. A SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:
-stavby pro bydleni smisené s obsluZnou sférou a nerusicimi vyrobnimi cinnostmi,
a to zejména:

- stavby pro bydleni;

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluZzeb;

- stavby obcanského vybaveni — verejné infrastruktury a komercniho
charakteru (pouze takova zarizeni, ktera svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani sousednich staveb pro
bydleni).

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené | neoplocené zahrady s funkci okrasnou,
rekreacni i uZitkovou viéetné vodnich prvkd, ovocné sady);

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemri) vyjma
vyrobny elektriny nad 1MW,

- stavby urcené pro skladovani produktld zemédélské vyroby - stodoly;

- doplrikové stavby ke stavbée pro bydleni, které musi prostorové spiriovat
podminky dané platnym pravnim predpisem - gardze, pristresky pro auta,
zimni zahrady, bazény, skleniky,

- verejna prostranstvi;

- vodni toky a plochy;
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Podminéné pripustné vyuZiti:

- kiilny a stavby pro chovatelstvi v rozsahu pro samozdsobeni.
Podminka - tyto stavby lze umistovat pouze mimo pohledové exponovany
prostor pozemku z verejného prostranstvi;

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé

Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostredi

sousednich pozemkd - bude realizovdno oploceni, pfipadné vysadba izolacni

zelené;

- stavby obcanského vybaveni komercniho charakteru;

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru opravarenskych sluzeb, drobné
vyroby a vyrobnich sluZeb.
Podminka:
- realizaci ani provozem pozemki, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
kvality uZivani okolnich staveb pro bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci Cistoty ovzdusi, vod a pddy, emisi prachu a pachd, sniZeni oslunéni
obytnych mistnosti

- zafizen/ pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji do 1MW.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkovisté- vice jak 20 parkovacich mist);

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obteZujici hlukem,

- dalsi stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a
nejsou s bydlenim slucitelné v pfipadé, Ze jejich viiv presahuje hranice
pozemku investora stavby nebo zarizeni.

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8mr.

2.B SMISENE OBYTNE JINE - RODINNE FARMY - SX.f

- Hlavni vyuZiti:

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru zemédélské vyroby (pouze
takového vyuZiti a kapacity, aby bylo zajisténo, Ze pdsmo hygienické
ochrany téchto staveb nepresahne hranici predmétné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti - SX- rodinné farmy, pripadné bude zasahovat pouze do
nezastaveného uzemi a nezasahne také Zadnou ze zastavitelnych ploch
urcenych pro umisteni staveb, které vyzZaduji hygienickou ochranu),;

- stavby pro bydleni (jejich realizace je pfipustna pouze v pripadé soucasné
realizace stavby pro zemédélskou vyrobu, pripadné ndsledné po realizaci
tohoto vyrobniho objektu. Plosnd vyméra stavby pro bydleni miZe
dosahovat maximalné 30% plosné vymeéry souvisejici stavby (staveb) pro
zemédeélskou vyrobu.

- Pripustné vyuZiti:

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou,

- sady,

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace,
pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téechto
staveb, potrebnd odstavnd a parkovaci mista, komunikace pro pési,
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komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi)
vyjma vyrobny elektriny nad 1MW;

- zarizeni verejného ubytovani urcené pro agroturistiku;

- vodni toky a plochy.

- Podminéné pripustné vyuZiti :

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru opravarenskych sluzeb, drobné
vyroby a vyrobnich sluZeb.

- Podminka:

- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
kvality uZivani okolnich staveb pro bydleni, které nejsou ve viastnictvi
investora, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci Cistoty ovzdusi,
vod a pldy, emisi prachu a pachd, sniZeni oslunéni obytnych mistnosti:

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii do 1MW.

- Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb.

- Nepripustné vyuZiti:

- realizace samostatného objektu pro bydleni bez souvisejicich
zemédeélskych staveb,

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkovisté- vice jak 20 parkovacich mist);

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionadlniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- realizace vyroben energie;

- objekty pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu.

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3. A OBCANSKE VYBAVENI VEREINE - OV

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro verejnou infrastrukturu, a to zejména :

- stavby pro vzdélavani a
vychovu,

- stavby pro kulturu,

- stavby  pro  zdravotnictvi,
socidini péci a peci o rodinu;

- stavby pro verejnou spravu,

- stavby pro ochranu
obyvatelstva.

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro verejnou administrativu;

- stavby pro obchodni prodej;

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby,

- stavby pro verejné stravovani;

- stavby a zarfizeni pro télovychovu a sport, a to zejména hristé, sportovni
haly, fitnesscentra, koupalisté a jejich zazemi (klubovny a satny);

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potfebnd




odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny,

- plochy vyhrazené zelenée;

- verejna prostranstvi;

- parky a parkove upravené plochy;

- v kaZdém zafizen/ maximainé jeden byt provozovatele zafizeni pfipadné
sluZebni byt;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:
v/ 7 z . . s .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepfipustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkovisté- vice jak 20 parkovacich mist);

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uzivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuZiti;

- nové samostatné objekty pro bydleni;

- noveé objekty pro rekreaci;

- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu.

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nezZ 8nmr.

3. B- OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK

Hlavni vyuZiti:

- stavby obcanského vybaveni kormercniho charakteru, a to zejména:

- stavby pro verejnou administrativu;

- stavby pro obchodni prodej;

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby;

- stavby pro verejné stravovani a verejné ubytovani.

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potfebna
odstavnd a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- plochy vyhrazené zelene;

- verejna prostranstvi;

- parky a parkové upravené plochy;

- vodni plochy a toky;

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé;

- stavby pro ochranu obyvatelstva;

- sportovni haly, integrovanad sportovni zafizeni;

- v kaZdém zarfizen/ maximdainé jeden byt provozovatele zafizeni pfipadné
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sluZebni byt.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich
sluzeb

Podminka:

- provozovanim téchto staveb ani provozovanim jejich technickych zarizeni
nedojde k naruseni uzivani staveb a zarizeni v jejich okoli a ani se nesniZf
kvalita prostfed/ souvisejiciho uzemi (netykd se pozemkd ve viastnictvi
investora predmeétné stavby);

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.

Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb.

Nepfipustné vyuZitl:

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uzZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuZiti ;

- nové samostatné objekty pro bydleni;

- nové objekty pro rekreaci;

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose Vétsi nez 8m7.

3. C - OBCANSKE VYBAVENI SPORT - OS

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zarizeni pro télovychovu a sport, a to zejména:

- hriste;

- télocvicny;

- fitnesscentra;

- koupalisté;

- kluzisté,

- klubovny a satny.

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
odstavnd a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- v kazdém zafizeni maximadiné jeden byt popfipadé rodinny ddim
provozovatele zarizeni, pripadné sluzebni byt;

- stavby pro verejné stravovani a verejné ubytovani;

- verejna prostranstvi;

- vodni plochy a toky;

- aredly zdravi;

- verejna taboriste;

- venkovni scény, tanecni parkety.

Podminéné pripustné vyuZiti:
v/ 7 z . . z .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
Podminka: pouze v pfipadée, Ze se bude jednat o technické zafizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:
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- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu;

- nové samostatné stavby pro trvalé bydleni pokud nejsou navazany na
podnikatelskou cinnost v predmétné plose (viz pfipustné vyuZiti - v kazdém
zafizeni maximainé jeden byt popripadé rodinny dim provozovatele zafizeni,
pripadné sluZebni byt),;

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuZiti;

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose Vétsi nez 8mr.

4.PLOCHY REKREACE

4. A REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro individuaini (rodinnou) rekreaci ve formé rekreacnich chat, ne
ve formé rekreacnich domkd a chalup

Pripustné vyuZiti:

- zahrada s okrasnou, rekreacni ¢i uZitkovou funkcri;
doplrikové stavby, které vhodné doplriuji rekreacni ucel hlavni stavby - terasy,

pergoly, oteviend ohnisté, zahradni bazény,;

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potfebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro péesi, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technickd infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny nad 1MW,

- sady;

- soukromd otevrend télovychovna zarizeni (bazény, tenisové kurty),;

- verejnd prostranstvi,

Podminéné pripustné vyuZiti:
v/ 7 z . . z .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju do 1MW.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technické zafizeni staveb.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuZiti, a to zejména:

- vyrobni objekty,;

- samostatné objekty pro skladovani;

- dopravni  infrastruktura  nadmistniho  vyznamu  (hlavni  sbérné
komunikace),

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti;

- objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem.

5, PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
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5.4 SKLADOVANI A LOGISTIKA - VS

Hlavni vyuZiti:

stavby skladd.

Pripustné vyuZiti:

stavby a plochy pro odstavovani a parkovani techniky,
opravarenské dilny;
administrativni objekty;
souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;
souvisejici technicka infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych
siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyrobny elektriny,
izolacni' a vyhrazena zeleri;
cerpac/ stanice pohonnych hmot;
provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluZeb.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:
stavby pro Zivocisnou vyrobu (kravin, teletnik, odchovna mladych dojnic,
veprin, porodna prasnic, dribezirna, atp.),
stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mociivky a hnojivky;
stavby pro bydleni (s vyjimkou sluZebnich bytd) a rekreaci;
stavby pro vzdéldvani a vychovu, socidalni péci, zdravotnictvi a kulturu;
zarizeni na vyrobu energii (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny (s
vyjimkou zarizeni umisténych jako technické zarizeni stavby), kogeneracni
stanice, atp.).

5.B - VYROBA JINA - RYBARSTVI - VX.r

Hlavni vyuZiti:

objekty na zpracovani ryb z produkce Zdelovského rybnika.

Pripustné vyuZiti:
sklady;
opravdrenské dilny;
administrativni objekty provozovatell vyroby;
souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,
souvisejici technicka infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych
Siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyrobny elektriny,
izolacni a vyhrazena zelen.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojid do 1MW.
Podminka: pouze v pfipade, Ze se bude jednat o technické zarfizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:
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- stavby pro Zivocisnou vyrobu (kravin, teletnik, odchovna miadych dojnic,
veprin, porodna prasnic, driibeZ3rna, atp.);

- stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mociivky a hnojivky;

- stavby pro bydleni (s vyjimkou sluZebnich bytd) a rekreaci;

- stavby pro vzdéldvani a vychovu, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu;

- zarizeni na vyrobu energii (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny,
kogeneracni stanice, atp.) nad 1MW,

6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6. A - DOPRAVA SILNICNI - SILNICE I. TRIDY- DS.1

Hlavni vyuZiti:

- silnice I. tridy.

Pripustné vyuZiti:

- Silnice III, tridy;

- mistni a ucelové komunikace,

- doprovodna zeleri;

- cerpaci stanice pohonnych hmot;
- komunikace pro pésy;

- cyklostezky;

- verejné odstavné a parkovaci plochy;
- liniové stavby technické infrastruktury;
- zafizen/i sluZeb motoristim;

- verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi.

- v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochdch velkoplosna reklama

(stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8nr’.

6. B - DOPRAVA SILNICNI - SILNICE III. TRIDY- DS.2

Hlavni vyuZiti:
- Silnice III. tridy.

Pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace,

- doprovodna zeleri;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- komunikace pro pésy;

- cyklostezky;

- verejné odstavné a parkovaci plochy;

- liniové stavby technické infrastruktury;
- zafizen/i sluZeb motoristim;

- verejna prostranstvi.
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Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi;

- v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochdach velkoplosnad reklama
(stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8nr.

6. C - DOPRAVA SILNICNI - MISTNI A UCELOVA
KOMUNIKACE- DS.3

Hlavni vyuZiti:

- mistni komunikace;
- ucelové komunikace,;
- komunikace pro pés’.

Pripustné vyuZiti:

- doprovodna zeleri;

- cyklostezky,

- verejné odstavné a parkovaci plochy;

- verejnd prostranstvi — verejna zeleri;

- zastdvky autobusd a jejich tocny;

- liniové stavby technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi;

- v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochdch velkoplosna reklama
(stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8nr’.

7. PLOCHY ZELENE

7. A - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - ZZ

Hlavni vyuZiti:
- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené,
- ovocné sady.

Pripustné vyuZiti:

- vyhrazend zeleri u obcanského vybaveni — volné nepristupna,

- plochy volné pristupnych sadovnickych uprav, zejména pred obcanskym
vybavenim,

- ochrannd zeleri mezi jednotlivymi funkcnimi plochami;

- vodni toky a plochy;

- trvalé travni porosty extenzivné zemédélsky vyuZivané v zastavéném
uzemi;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavby inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojid nad 1MW;

- souvisejicl dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy,;

- stavba pro skladovdni vypéstkd, uschovu zahradnického ndradi a
kratkodoby ukryt pfed neprizni pocasi do vyméry 20 m’ a vysky 3 m;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy,
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stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Nepripustné vyuZiti:
- stavby nesouvisejici s uvedenym hlavnim vyuZitim,;
v/ 7 z . . s .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju nad 1 MW;
- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m7.

/7.B = ZELEN KRAJINNA- ZK
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené, kterd svym charakterem a skladbou odpovida prirode blizkému
spolecenstvu;

- doprovodna zeleri podél vodoteci a komunikaci.

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy;

- souvisejicl technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- souvisejici/ dopravni infrastruktura - mistn/ a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy,;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Nepripustné vyuZiti:
s s o Ve . v s , o Ve 7 Ve

- oplocovani pozemku, které jsou soucdsti ploch prvku uzemniho systému
ekologické stability (jiZz realizované je mozZné zachovat;)

- WUZiti, které nesouvisi s hlavnim, pFfipustnym a podminéné  pFipustnym
vyuzitim;

- zafizeni pro vyrobu energie;

- velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi nez 8nr.

/7.C- ZELEN JINA -ZX
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené, kterd svym charakterem a skladbou odpovidd prirodé blizkému
spolecenstvu;

- doprovodna zeleri podél vodoteci a komunikaci.

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy,

- souvisejicl technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (vodni zdroj)

- souvisejici/ dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy,;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich

54



opatfeni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Nepripustné vyuZiti:
- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuZzitim,
v/ s s . . Ve . 0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju,
- velkoplosna reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8mr.

8. PLOCHY ZEMEDELSKE

8.A -ZEMEDELSKE VSEOBECNE- AU

Hlavni vyuZiti:

- pozemky zemédélského piddniho fondu, a to zejména:

- ornd pldda;
- trvalé travni porosty;
- pldda docasné odejmutsd ze zemédélského pldniho fondu.

Pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace a jejich doprovodnd zeleri (pokud nejsou
vyznaceny v plochach silnicni dopravy),;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyrobny elektriny;

- v sousedstvi koridoru CPZ.DS11 - dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici se stavbou preloZky silnice I. tridy;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry);

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna brehova zeleri;

- nelesni drevinné porosty v krajiné;

- umisténi véelich uld;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra)do vymeéry(stavby vcetné souvisejicich ploch)
100 n7 (netyka se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu - sezonni stavby pro hospodarska zvirata
(letni salase) a doprovodné stavby pro hospodarska zvirata (sklady krmiv,
sena a slamy) o jednom nadzemnim podlazi a zastavené plose do 50 m? a do
5 m vysky, nepodsklepené;, nevyZadujici napojeni na technickou
infrastrukturu,

Podminka - stavby nesméji byt umistény v pohledové exponovanych plochach

reseného uzemi z ploch verejnych prostranstvi a narusit tak prirodni réz

nezastaveného uzemi;

- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené, ovocné sady
Podminka - plochy musi navazovat na zastavéné uzemi a jejich realizaci nesmi
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dojit ke ztiZeni organizace obhospodarovéni zemédélského pldniho fondu;

- ve vhodnych lokalitach bude moZnd zména kultury na les;

Podminka - umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit

pro plochy zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt

noveé vysazovany ve vzdalenosti minimalné 50 m od hranice zastavéného uzemi a

také miniméalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch;

- nebudou zalesriovény kvalitni zemédélské pidy (zejména I. a II. tfidy
ochrany),;

- ve vhodnych lokalitdch ovocné sady;

Podminka - umisténi plochy musi byt rfeseno tak, aby co nejméné narusovalo
organizaci zemédéiského pddniho fondu. Musi byt zachovéna sit zemédéiskych
komunikaci v pfedmétném uzemi.

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty pfislusné pouze do zastavéného uzemi obce (neuvedené
v pripustném vyuZziti);

- stavby pro zemédelskou vyrobu, které nejsou uvedeny v podminéné
PFripustném vyuZiti;

- stavby a zafizen/ pro téZbu nerostd;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady;

- odstrariovéni odpadd, které nemaji plivod v daném uzemi;

- provadét &innosti, které nendvratné poskozuji pddni povrch;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymeére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak
100 n? (netykd se liniovych prvk( - cyklostezek, hipostezek, apod.);

- stavby pro chov viel kromé vielich uld;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické
kvality uzemi a krajinny raz.

9. PLOCHY LESNI

9.A - LESNI VSEOBECNE- LU

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k pinéni funkci lesa (plochy pro zakladani, obnovu a
vychovu porostd v souladu s prislusnym zékonem o lesich).

Pripustné vyuZiti:

- myslivecka zarizeni;

- stavby lesnickych zarizeni (svdZnice, lanovky);

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnda mista pro turisty
mensi jak 100 n? (netykd se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek,
apod.);

- souvisejici trvalé travni porosty;

- vodni toky a plochy;

- Vv souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatfeni (napr. protierozni meze, zdchytné prdlehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily

56



retencniho prostoru, poldry)

- umisténi véelich uld;

- mistni a ucelové komunikace (pokud nebyly jiZz vyznaceny v plochdch
silnicni dopravy);

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyroben elektriny.

Podminéné pripustné vyuziti:
s o
- oploceni pozemku
Podminka - pouze pro lesnické ucely.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro zemeédélskou vyrobu;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerosti;

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak
100 n? (netykd se liniovych prvk( - cyklostezek, hipostezek, apod.);

- oploceni pozemk(i pokud neslouZf lesnickym ucelim;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- stavby pro vielarstvi kromé vcielich uld.

10. PLOCHY PRIRODNI

10. A -PRIRODNI VSEOBECNE- NU

Hlavni vyuZiti:

- plochy prvkd dzemniho systému ekologické stability v nezastavéném
uzemi;

- plochy zvidsté chranénych uzemi pfirody.

Pripustné vyuZiti:

- zeleni s prevazujici prirodni funkci;

- vodni toky a plochy bez hospodarského vyuZiti (tzn. ne rybochovné rybniky),
retencni nadrze;

- objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury (inZenyrskych siti)

potrebné pro funkci daného uzemi vyjma vyroben energie;

v sousedstvi koridoru CPZ.DS11 - dopravni a technickd infrastruktura

souvisejici se stavbou preloZky silnice 1. tridy;

- vsouladu s charakterem uUzemi realizace protipovodriovych a protieroznich

opatreni (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné prilehy,

stabilizace dréhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily

retencniho prostoru, poldry);

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a

cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni,

ekologicka a informacni centra) do vyméry(stavby vcetné souvisejicich ploch)

100 n7 (netyké se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu,;

- stavby a zafizen/ pro t&Zbu nerosti;

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;
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- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu neuvedené v pripustném vyuZiti;

- parkovaci a odstavna stani pro vice neZ dve vozidla;

- intenzivni formy zemédélského a lesniho hospodareni;

- rozsifovani nepdvodnich druhd rostlina a Zivocichd,

- terénni upravy veéetsiho rozsahu;

- oplocovani pozemkdi;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na pfirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

11. PLOCHY SMISENE KRAJINNE

11.A SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE -MU

Hlavni vyuZiti:
- plochy nezastavéného uzemi funkcné nevyhranéné, v daném pripadé
kombinace prirodniho a zemédélského vyuZiti.

Pripustné vyuZiti:

- plochy zemédélské produkce na zemédélském pldnim fondu, s preferenci
extenzivni produkce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty),;

- plochy zelené s prevaZujici prirodni funkci mimo prvki USES (rozptylend zeleri

v krajiné, remizky, lada, mensi lesiky);

- neoplocené zahrady a sady;

- péesi a ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou
vyznaceny v plochach silnicni dopravy),;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyroben energie;

- v sousedstvi koridoru CPZ.DS11 - dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici se stavbou prelozky silnice I. tridy,;

- vodni toky a plochy;

- v souladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry);

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivna mista pro turisty
do vyméry(stavby vcietné souvisejicich ploch) 100 m? (netyka se liniovych
prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu do 60 n¥ zastavéné plochy a do 5m
vysky, bez podsklepeni a bez potreby napojeni na technickou infrastrukturu,

Podminka - stavby nesméji byt umistény v pohledove exponovanych plochich
reseného uzemi z ploch verejnych prostranstvi a narusit tak pfirodni réz
nezastaveného uzemi;

- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené, ovocné sady
Podminka - plochy musi navazovat na zastavéné uzemi a jejich realizaci nesmi
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dojit ke ztiZeni organizace obhospodarovéni zemédélského pldniho fondu;

- ve vhodnych lokalitdch bude moZnd zména kultury na les.

Umisténim podminéné pfipustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové
vysazovany ve vzdalenosti minimdiné 50 m od hranice zastavéného uzem/i a také
minimdiné 50 m od hranice zastavitelnych ploch,

- nebudou zalesriovdny kvalitni zemédélské pidy (zejména I. a II. tfidy
ochrany).

Nepripustné vyuZiti:

- v plose chranéného loZiskového uzemi dosud netéZeného vyhradniho
loZiska Stérkopiski, které se nachdzi u silnice III. tfidy do Kostelce n.O.,
takové stavby, které by mohly znemozZnit nebo ztiZit dobyvani tohoto
vyhradniho loZiska

- stavby pro zemédélskou vyrobu (vyjimku tvori stavby uvedené v prvni
odraZce pripustného vyuZiti);

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostii;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti dzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu neuvedené v pripustném vyuZziti;

- Stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické
kvality uzemi a krajinny raz.

12. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

12.A PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU- WT

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky (feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim
spadem v koryté trvale nebo po prevazujici cast roku);

- vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkci.

Pripustné vyuZiti:

- brehovda zeleri;

- komunikacni propojeni - mosty, lavky pro pésy;

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma vyroben
energie;

- souvisejici vodohospodarské stavby — napr. hraze, jezy a zdrze;

- stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu.

Nepripustné vyuZiti:
o v s v s 7 v o V. s s o

- neoduvodnene zpevriovani brehu a naprimovani trasy koryta toku,

- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, napr. stavby pro
rekreaci;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické
kvality uzemi a krajinny raz.

59



6.4 Vymezen/ definic pojmd

drobnd vyroba - vyroba mensich objemd{ zboZi, je uvaZovéno predevsim se zakdzkovou
formou vyroby pro konkrétniho spotrebitele
- rozsah provozované vyroby je omezen maximdaini plochou
provozovny: v plochdach SV max 250m2
- rozsah  provozované vyroby je omezen  poctem
zaméstnancli: v plochdch SV - 5 zaméstnanci

hristé pro rekreacni télesnou vychovu - tzn. volné pristupné, jeho dostupnost neni
podminéna clenstvim ve sportovni organizaci  (tzn.
organizovana télesna vychova) nebo navstévou skolského
zarizeni (tzn. skolska télovychova)
hobby dilna - prostor (stavba) pro vytvdreni produkti ze zdjmu a pro pocit
seberealizace, ne pro obZivu
kulturni’ zafizeni s produkci obtéZujici hlukem - klubova zarizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, Vv nich?Z je provozovana produkce
(predevsim  hudebni), kterd svou drovni presahuje
hygienické normy stanovené pro obytné uzem/i
nevyrobni sluzby - holicstvi, kadernictvi, cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikira, Uklidové sluzby, sauny, zakdzkové Siti odévd (vyrobni
sluZzba, ktera je vsak charakterem provozu bliZsi nevyrobnim
sluzbam), apod.
odpocivna mista pro turisty — kryta mista pro posezeni a konzumaci potravin z viastnich
zdrojii o pddorysné vymére do 50m2, realizovand predevsim
z pfirodnich materidld (dfevo, kdmen)
opravdrenské sluzby - opravny spotrebniho zboZ/ (napr. elektrospotrebill, obuvi,
odévii); vzhledem ke svému charakteru sem nejsou razeny
opravny automobillj a dalsich strojd (napr. zemédélskych)
- rozsah provozované sluZby je omezen maximalni plochou
provozovny: v plochdch SV max 250m2
- rozsah  provozované  sluZzby je omezen  poctem
zaméstnancl: v plochdch SV - 5 zaméstnancti

rekreacn/ domek - (novostavba)jedna se o objekt individudini rekreace, hmotové
odpovidajici rodinnému domu), velikost zastavené plochy objektu
neni omezena, objekty je mozno podsklepit, mohou mit nejvyse
dvé nadzemni podlaZi, popfipadé jedno podzemni podilazi a obytné
podkrovi

rekreacni chalupa - (vznikd stavebnimi upravami objektu pivodné trvalého bydleni nebo
hospodarského vyuZiti)

- jednd se o objekt individualni rekreace, hmotové odpovidajici
rodinnému domu), velikost zastavené plochy objektu neni
omezena, objekty je moZno podsklepit, mohou mit nejvyse dvé
nadzemni podlaZi, popfipadé jedno podzemni podlaZi a obytné
podkrovi

rekreacni chata - zastavénd plocha vietné verand, vstupld a podsklepenych teras
nebyva vétsi neZ 30 m¥, miZe byt podsklepend a mit jedno nadzemni
podlazi a podkrovi, obestavény prostor cdsti stavby nad upravenym
terénem neprekracuje 110n7r
rodinnd farma - zemédélsky hospodarsky soubor spolu s obydlim v sousedstvi
zemédélské pddy, kterou obhospodaruje jedna rodina nékdy jesté
s namezdnimi silami
rodinny penzion - stavba pro verejné ubytovani, hmotové odpovidajici rodinnému
domu, maximalni pocet ubytovanych - 10 osob
skleniky pro samozdsobeni — stavby do vyméry 40n7 zastavéné plochy a do 5m vysky
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stavby pro chovatelstvi - stavby pro chov drobného hospodarského zvirectva o jednom
nadzemnim podlaZi a zastavéné plose do 16m° a do 5m
vysky

stavba pro maloobchod - prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZené
galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévd,
prodejna elektrospotrebicl, prodejna knih a zvukovych
nosicd, zlatnictvi a hodindrstvi, prodejna domdacich potreb

stavba pro zemédélskou vyrobu - a) stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba nebo
soubor staveb pro zvirata k chovu, vykrmu, praci a
Jjinym hospodarskym dcelim,

b) doprovodna stavba pro hospodadrska zvirata, tj.
stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje,
kejdy, mocivky a hnojivky,

c) stavba pro skladovani tekutych odpad(i a stavba

pro konzervaci a skladovani silaZe a silaZznich stav,

d) stavba pro poskiizriovou upravu a skladovani

produktd rostlinné vyroby,

e) stavba pro skladovani mineralnich hnojiv,

f) stavba pro skladovani pripravkii a prostredkii na
ochranu rostlin

stodola - stavba urcend pro skladovani produkti zemédélské vyroby, predevsim pro
samozasobeni, stavba o vymére max 250nr

verejné stravovani - pohostinstvi, restaurace, bufety, verejné jidelny, apod.
verejné ubytovani — hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy mlddezZe (interndty)

vyhrazend zeleri - plochy sadovnickych dprav okolo obcanského a technického vybaveni
pristupné pouze klientdm daného zarizeni

vyrobni sluZby - truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempirstvi, sklenarstvi, kamenictvi,
apod.
- rozsah provozované sluzby je omezen maximalni plochou
provozovny: v plochdch SV a OK - max 250m2
- rozsah provozované sluZby je omezen poctem zaméstnancd.:
v plochdch SV a OK - max 5 zaméstnancd

7.Vymezeni verejne prospesnych staveb, verejne€ prospeésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

e Vuzemnim planu jsou vymezena ndsledujici verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni:

Kod Charakteristika
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VEREJINE PROSPESNE STAVBY

\Dopravni infrastruktura

VD.DS11

- preloZzka silnice 1I/36 v useku hranice
kraje - Borohrddek - silnice 1/11 vcetné
ved/ejsich staveb

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI

ZaloZeni  prvkd — dzemniho  systéml
ekologické stability

WU.NRBK K81 N+V

ZaloZeni nadregionadiniho biokoridoru

WU.NRBK K81 B

ZaloZeni nadregionadiniho biokoridoru

VU.RBC 1764 . zaloZen/i regiondiniho biocentra
WU.RBC 1767 s za/oz'en/'regiona'/n/'ho biocentra

8. Kompenzacni opatreni podle zdakona o ochrané prirody a

krajiny

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena, uzemni plan nemd vyznamny negativni viiv
na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti nékteré evropsky vyznamné lokality

nebo ptaci oblasti,

9.Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

eV uzemnim planu byly vymezeny nasledujici plochy uzemnich rezerv:

R.1 a R.3 - plochy uzemnich rezerv urcené pro rozvoj ploch smisenych obytnych
venkovskych (SV) v jihovychodni cdsti reseného uzemi. Jejich vyuZitim dojde
k dostavbé proluk v zastavéném dzemi a bude zajisténa kompaktnost
zastavéného uzemi.

e Pri prosazovani zasad uzemniho planu je treba zajistit, aby nebyla dale ztéZovana

moznost vyuZiti predmétnych ploch pro predpokiddanou vystavbu.

e Bez provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvaZované
budouci vyuZiti vyuZivat.
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