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1. Popis postupu poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu 

 

Dne 07.09.2016 obdrģel MŊstskĨ ¼Śad Kostelec nad Orlic², stavebn² ¼Śad ï ģivotn² prostŚed², jako ¼Śad 

¼zemn²ho pl§nov§n² (d§le jen poŚizovatel) pŚ²sluġnĨ podle ustanoven² Ä 6 odst. 1 p²sm. c) z§kona ļ. 

183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen 

stavebn² z§kon) ģ§dost obce Zdelov o poŚ²zen² Đzemn²ho pl§nu Zdelov. Zastupitelstvo obce rozhodlo 

o poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu na sv®m veŚejn®m zased§n² dne 18.06.2015 usnesen²m ļ. 2/2015. 

SouļasnŊ zastupitelstvo obce povŊŚilo starostu obce pana Miroslava Bozetick®ho (d§le jen urļenĨ 

zastupitel) ke spolupr§ci s poŚizovatelem pŚi poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu.  

N§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Zdelov vypracoval poŚizovatel, ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem 

v listopadu 2016. OpatŚen²m ze dne 16.11.2016 ozn§mil poŚizovatel veŚejn® projedn§n² n§vrhu 

zad§n² ¼zemn²ho pl§nu dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu a sousedn²m obc²m. VeŚejnost byla 

sezn§mena veŚejnou vyhl§ġkou vyvŊġenou na ¼Śedn² desce obce Zdelov a MŊsta Kostelec nad Orlic². 

PoŚizovatel po uplynut² lhŢty pro uplatnŊn² pŚipom²nek provedl vyhodnocen² poģadavkŢ dotļenĨch 

org§nŢ a dalġ²ch podnŊtŢ a pŚipom²nek a na z§kladŊ toho spolu s urļenĨm zastupitelem upravil n§vrh 

zad§n² a pŚedloģil jej ke schv§len² zastupitelstvu obce. UpravenĨ n§vrh zad§n² byl v souladu s Ä 47 

stavebn²ho z§kona schv§len zastupitelstvem obce Zdelov dne 30.01.2017, usnesen²m ļ. 1/2017. 

Dne 27.05.2021 obdrģel poŚizovatel ģ§dost obce Zdelov o pŚepracov§n² zad§n² ¼zemn²ho pl§nu 

Zdelov. DŢvodem bylo rozhodnut² obce zahrnout do ¼zemn²ho pl§nu prvky regulaļn²ho p§nu. Na 

z§kladŊ t®to ģ§dosti zpracoval poŚizovatel ve spolupr§ci s panem Ladislavem PokornĨm, novĨm 

starostou obce Zdelov novĨ, v poŚad² druhĨ n§vrh zad§n². Tento n§vrh zad§n² obsahoval poģadavek 

zahrnout do ¼zemn²ho pl§nu prvky regulaļn²ho pl§nu. OpatŚen²m ze dne 15.06.2021 ozn§mil 

poŚizovatel veŚejn® projedn§n² nov®ho n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu 

¼Śadu a sousedn²m obc²m. VeŚejnost byla sezn§mena veŚejnou vyhl§ġkou vyvŊġenou na ¼Śedn² 

desce obce Zdelov a MŊsta Kostelec nad Orlic². V ozn§men² byla uvedena informace, ģe se jedn§ o 

druhĨ n§vrh zad§n², bylo uvedeno datum schv§len² prvn²ho zad§n² a skuteļnost, ģe z dŢvodu 

poģadavku obce na zahrnut² prvkŢ regulaļn²ho pl§nu do ¼zemn²ho pl§nu byl zpracov§n novĨ n§vrh 

zad§n² ¼zemn²ho pl§nu. PoŚizovatel po uplynut² lhŢty pro uplatnŊn² pŚipom²nek n§slednŊ provedl 

vyhodnocen² poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ a dalġ²ch podnŊtŢ a pŚipom²nek a na z§kladŊ toho spolu 

s urļenĨm zastupitelem n§vrh zad§n² upravil a pŚedloģil jej ke schv§len² zastupitelstvu obce. 

UpravenĨ n§vrh zad§n² byl v souladu s Ä 47 stavebn²ho z§kona schv§len zastupitelstvem obce 

Zdelov dne 04.08.2021, usnesen²m ļ. 2/2021-3. 

KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² ve sv®m stanovisku 

ze dne 04.07.2021, ļ.j. KUKHK-24595/ZP/2019 k n§vrhu nov®ho zad§n² vylouļil vĨznamnĨ vliv na 

evropsky vĨznamn® lokality a vyhl§ġen® ptaļ² oblasti. Ve stanovisku ļj. KUKHK-24675/ZP/2021 ze 

dne 12.07.2021 stanovil, ģe n§vrh ¼zemn²ho pl§nu nen² nutno posoudit z hlediska vlivŢ na ģivotn² 

prostŚed² podle Ä 10i z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, v platn®m znŊn² (z§kon EIA). Vzhledem k tomu nebylo poģadov§no 

zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² prostŚed² podle Ä 10i z§kona EIA a 

vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

V souvislosti s kon§n²m voleb do obecn²ch zastupitelstev byl zastupitelem ve vŊcech ¼zemn²ho pl§nu 

a jeho zmŊn povŊŚen novŊ zvolenĨ starosta obce Ing. JiŚ² Dost§l, usnesen² ļ. 6/2022 ze dne 

16.12.2022. 

Na z§kladŊ schv§len®ho nov®ho zad§n² ¼zemn²ho pl§nu vypracoval zhotovitel, Ing. arch. Dagmar 

Van²ļkov§, U Stadionu 573, 561 64 Jablonn® nad Orlic², autorizovanĨ architekt (ĻKA 02661), 

dokumentaci n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu v souladu s poģadavky zad§n² 

obsahoval prvky regulaļn²ho pl§nu.  
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OpatŚen²m ze dne 09.08.2023 ozn§mil poŚizovatel dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, sousedn²m 

obc²m a obci Zdelov kon§n² spoleļn®ho jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. Jedn§n² se uskuteļnilo 

dne 14.09.2023 v budovŊ MŊstsk®ho ¼Śadu Kostelec nad Orlic² (hovorna, B109).  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu byl v souladu s Ä 50 odst. 3 stavebn²ho z§kona doruļen veŚejnou vyhl§ġkou, 

vyvŊġenou na ¼Śedn² desce mŊsta Kostelec n. Orl. (09.08.2023 ï 25.08.2023) a obce Zdelov 

(09.08.2023 ï 25.09.2023). 

Po uplynut² z§konnĨch lhŢt pro uplatnŊn² stanovisek, vyj§dŚen² a pŚipom²nek k n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu vyhodnotil poŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vĨsledky projedn§n², zpracoval 

n§vrh Śeġen² pŚipom²nek a spolu se svĨmi pokyny je pŚedal projektantovi k proveden² ¼pravy 

dokumentace n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. 
UpravenĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu pŚedloģil poŚizovatel Krajsk®mu ¼Śadu Kr§lov®hradeck®ho 
kraje,odboru ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du s ģ§dost² o vyd§n² stanoviska pŚed Ś²zen²m o 
vyd§n². Stanovisko podle Ä 50 odst. 7 stavebn²ho z§kona bylo KrajskĨm ¼Śadem Kr§lov®hradeck®ho 
kraje, odborem ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du, vyd§no dne 10.07.2024, pod ļ.j. KUKHK-
21956/UP/2021. Stanovisko bylo vyd§no jako souhlasn® s metodickĨm doporuļen²m. 
Metodick®doporuļen² bylo respektov§no, poŚizovatel ho zahrnul do poģadavkŢ na proveden² ¼prav 
n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu pŚed veŚejnĨm projedn§n²m (ĂV textov® ļ§sti bl²ģe definovat pojmy pouģit® v 
kapitole3.1.2. Prostorov® uspoŚ§d§n², konkr®tnŊ pojmy v r§mci regulace pŢdorysu stavby: Ăzaoblen® 
ļi ġikm®n§roģn² ¼seky, segmentov® pŢdorysn® tvaryñ). 
V souvislosti s nabyt²m pln® ¼ļinnosti z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² 
pozdŊjġ²chpŚedpisŢ (d§le jen ĂnovĨ stavebn² z§konñ) byl podle ustanoven² Ä 323 odst. 8 n§vrh 
¼zemn²ho pl§nu pŚed veŚejnĨm projedn§n²m uveden do souladu s novĨm stavebn²m z§konem (obsah 
a struktura ¼zemn²ho pl§nu stanoveny v pŚ²loze ļ. 8 z§kona) a do souladu s vyhl§ġkou ļ. 157/2024 
Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standardu. 
V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byla rovnŊģ provŊŚena ĂĐzemn² studie Posouzen² potenci§lu a moģnost² 
¼zem² Kr§lov®hradeck®ho kraje pro vybran® druhy obnovitelnĨch zdrojŢ energi²ñ, jej²ģ poŚ²zen² zajistil 
KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje (schv§len² moģnosti vyuģit² a evidence v iKAS dne 
08.07.2024). 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Zdelov pro veŚejn® projedn§n², upravenĨ podle pokynŢ poŚizovatele, byl 

poŚizovateli doruļen dne 04.06.2025. 

PoŚizovatel v souladu s Ä 93 odst. 2 nov®ho stavebn²ho z§kona ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem 

vyhodnotil n§vrh ¼zemn²ho pl§nu z hlediska jeho ¼plnosti, souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona a 

jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ, souladu se zad§n²m a souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac². V r§mci vyhodnocen² nebyly zjiġtŊny ģ§dn® nedostatky.  

VeŚejnou vyhl§ġkou ze dne 06.06.2025 ozn§mil poŚizovatel v souladu s Ä 93 odst. 5 p²sm. c)  za 

pouģit² Ä 334b nov®ho stavebn²ho z§kona kon§n² veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 

Zdelov a adresu a datum zveŚejnŊn² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na webovĨch str§nk§ch mŊsta Kostelec 

nad Orlic². N§vrh ¼zemn²ho pl§nu byl zveŚejnŊn od 06.06.2025 na adrese 

https://www.kostelecno.cz/uzemni-plan-zdelov. 

OpatŚen²m ze dne 06.06.2025 ozn§mil poŚizovatel kon§n² veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu Zdelov, adresu a datum zveŚejnŊn² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na webovĨch str§nk§ch mŊsta 

Kostelec nad Orlic² jednotlivŊ dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, opr§vnŊnĨm investorŢm, 

sousedn²m obc²m a obci Zdelov.  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu byl souļasnŊ od 06.06.2025 v tiġtŊn® podobŊ vystaven k nahl®dnut² na 

MŊstsk®m ¼Śadu Kostelec nad Orlic², odboru stavebn² ¼Śad-ģivotn² prostŚed², v kancel§Śi ļ. B104. 

VeŚejn® projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu se uskuteļnilo dne 16.07.2025 v restauraci U Joudy, 

Zdelov 14, 517 21 TĨniġtŊ nad Orlic². Z§konn§ lhŢta pro uplatnŊn² stanovisek a pŚipom²nek byla 15 

dnŢ ode dne kon§n² projedn§n², tj. do 31.07.2025. 

PoŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem v souladu s Ä 98 nov®ho stavebn²ho z§kona 

vyhodnotil uplatnŊn§ stanoviska dotļenĨch org§nŢ. Ģ§dn® rozpory nebylo tŚeba Śeġit. Vyhodnocen² 

stanovisek dotļenĨch org§nŢ je uvedeno n²ģe v kapitole Ă6. Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho 

https://www.kostelecno.cz/uzemni-plan-zdelov
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pl§nu s poģadavky jinĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle zvl§ġtn²ch 

pr§vn²ch pŚedpisŢ, popŚ²padŊ s vĨsledkem Śeġen² rozporŢñ.  

PoŚizovatel d§le v souļinnosti s urļenĨm zastupitelem zpracoval v souladu s Ä 98 odst. 2 a 3 nov®ho 

stavebn²ho z§kona n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov. 

N§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek projednalo zastupitelstvo obce Zdelov. Usnesen²m ļ. 3 ze dne 

03.09.2025 vzalo zastupitelstvo obce n§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek uplatnŊnĨch k n§vrhu ¼zemn²ho 

pl§nu Zdelov na vŊdom².    

N§vrh vyhodnocen² pŚipom²nek n§slednŊ zaslal poŚizovatel dne 31.10.2025 dotļenĨm org§nŢm a 

opr§vnŊnĨm investorŢm a vyzval je k uplatnŊn² stanoviska ve lhŢtŊ do 30 dnŢ od obdrģen². K n§vrhu 

vyhodnocen² pŚipom²nek nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. Vyhodnocen² pŚipom²nek je uvedeno 

n²ģe v kapitole Ă16. Vyhodnocen² pŚipom²nekñ.  

Pot® poŚizovatel poģ§dal KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a 

stavebn²ho Ś§du, jako nadŚ²zenĨ org§n, o vyd§n² stanoviska k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu z hlediska 

zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska souladu 

s politikou ¼zemn²ho rozvoje a souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje KHK ve znŊn² aktualizac² ļ. 1 

- 5. Stanovisko podle Ä 101 odst. 2 nov®ho stavebn²ho z§kona bylo KrajskĨm ¼Śadem 

Kr§lov®hradeck®ho kraje, odborem ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du vyd§no dne 05.01.2026, 

pod ļ.j. KUKHK-UP-2025-32340-3. Stanovisko bylo vyd§no jako souhlasn®.  

N§slednŊ poŚizovatel zajistil ¼pravu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu v souladu s vĨsledky projedn§n². Đprava 

spoļ²vala v zapracov§n² uplatnŊnĨch pŚipom²nek opr§vnŊn®ho investora (Povod² Labe, s. p.) a 

veŚejnosti v souladu s jejich vyhodnocen²m a v zohlednŊn² vydan® zmŊny ļ. 8 Politiky ¼zemn²ho 

rozvoje ĻR, ¼ļinnost od 01.10.2025. Tato ¼prava n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nen² ve smyslu ustanoven² 

Ä 103 odst. 1 nov®ho stavebn²ho z§kona podstatnou ¼pravou, nejsou pŚi n² novŊ negativnŊ dotļeny 

veŚejn® z§jmy ani nen² negativnŊ dotļeno vlastnictv² pozemkŢ a staveb. Vzhledem k tomu nebylo 

tŚeba konat opakovan® projedn§n².   

PoŚizovatel pŚezkoumal soulad n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov:                                                       

- s poģadavky nov®ho stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ,  

- se stanovisky dotļenĨch org§nŢ, 

- s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ve znŊn² aktualizac² ļ. 1 - 7 a zmŊnami ļ. 8 a 9, a se 

Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje ve znŊn² aktualizac² ļ. 1 ï 5  

a dospŊl k z§vŊru, ģe n§vrh ¼zemn²ho pl§nu Zdelov je s vĨġe uvedenĨm v souladu. PodrobnŊji je 

pŚezkoum§n² uvedeno n²ģe v n§sleduj²c²ch kapitol§ch.  

Đzemn² pl§n Zdelov je rovnŊģ v souladu s Đzemn²m rozvojovĨm pl§nem, schv§lenĨm usnesen²m 

Vl§dy ĻR ļ. 581 ze dne 28.08.2024, nabyt² ¼ļinnosti 29.10.2024. Đzemn² rozvojovĨ pl§n prozat²m 

nen² pro poŚizov§n² ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac² z§vaznĨ.  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Zdelov byl n§slednŊ pŚedloģen zastupitelstvu obce Zdelov k vyd§n².  
 

 

2. Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s politikou 
¼zemn²ho rozvoje a  nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac²  
 

2.1 Soulad s  politikou ¼zemn²ho rozvoje 
 
  V n§vrhu pro veŚejn® projedn§v§n² byl provŊŚov§n soulad Đzemn²ho pl§nu Zdelov s  
Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky (PĐR ĻR), ve znŊn² aktualizac² ļ. 1-7 a 
zmŊny ļ. 9 (ve znŊn² z§vazn®m od 01.03.2024). 
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Obec Zdelov neleģ² v ģ§dn® rozvojov® oblasti ani ose, vymezen® PĐR ĻR. 
 

Obec Zdelov spad§ do specifick® oblasti  SOB9,  tzn do oblasti,  ve kter® se 
projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem. Politika v t®to oblasti stanov² 
n§sleduj²c² ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 

a)vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro podporu pŚirozen®ho vodn²ho reģimu v krajinŊ a 
zvyġov§n² jej²ch retenļn²ch a akumulaļn²ch vlastnost², zejm. vytv§Śen²m ¼zemn²ch 
podm²nek pro vznik a zachov§n² odoln® stabiln² vyv§ģen® pestr® a ļlenit® krajiny, tj. 
krajiny s vhodnĨm pomŊrem ploch lesŢ, mez², luk, vodn²ch ploch a vodn²ch tokŢ 
(zejm®na neregulovan® vodn² toky s doprovodnou zelen²), cestn² s²tŊ (s doprovodnou 
zelen²), a orn® pŢdy (zejm. velk® plochy orn® pŢdy rozļlenŊn® mezemi, cestn² s²t², 
vsakovac²mi travn²mi pruhy), 

b) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro revitalizaci a renaturaci vodn²ch tokŢ a niv a pro 
obnovu ostatn²ch vodn²ch prvkŢ v krajinŊ, 

 c) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami v 
urbanizovanĨch ¼zem²ch, tj. db§t na dostatek ploch s²deln² zelenŊ a vodn²ch ploch 
urļenĨch pro zadrģov§n² a zasakov§n² vody, 

 d) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zvyġov§n² odolnosti pŢdy vŢļi vŊtrn® a vodn² 
erozi, zejm. zatravnŊn²m a zakl§d§n²m a udrģov§n²m dalġ²ch protierozn²ch prvkŢ, napŚ. 
vŊtrolamŢ, mez², zasakovac²ch p§sŢ a pŚ²kopŢ, 

 e) vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj a ¼drģbu vodohospod§Śsk® infrastruktury, 
pro zabezpeļen² poģadavkŢ na dod§vky vody v obdob² nepŚ²znivĨch hydrologickĨch 
podm²nek, zejm. pro infrastrukturu k zajiġtŊn² dod§vek vody z oblast² s pŚ²znivŊjġ² 
vodohospod§Śskou situac² a s ohledem na m²stn² podm²nky pro budov§n² novĨch zejm. 
povrchovĨch zdrojŢ vody. 

 
řeġen² Đzemn²ho pl§nu Zdelov: 

-  je navrhov§no rozġ²Śen² vodn² plochy Zdelovsk®ho rybn²ka; 
-  jsou rozv²jeny plochy s²deln² zelenŊ; 
-  je rozġiŚov§n syst®m z§sobov§n² vodou a odv§dŊn² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod.  

 

Obec Zdelov spad§ do specifick® oblasti  SOB 10  tzn. do oblasti, kter§ vymezuje oblasti 

nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do 

roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie z energie sluneļn²ho z§Śen². 
 
DŢvody vymezen²:  

Specifick§ oblast se specifickĨmi hodnotami celost§tn²ho vĨznamu ï ¼zem² s potenci§lem 

pro rozvoj vĨroby energie z energie sluneļn²ho z§Śen².  

PotŚeba koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² pro vĨrobu energie z energie sluneļn²ho z§Śen².  
 
Podm²nky pro navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost:  

PŚi vymezov§n² z§mŊrŢ vytv§Śet podm²nky pro:  

- minimalizov§n² konfliktŢ s ochranou pŚ²rody a krajiny, vļetnŊ lokalit soustavy 

Natura 2000, ¼zem² n§rodn²ch parkŢ a CHKO,  

-  minimalizov§n² konfliktŢ s kulturn²mi a civilizaļn²mi hodnotami,  

-  minimalizov§n² konfliktŢ s pozemky urļenĨmi k plnŊn² funkc² lesa.  

 

Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n²:  

V r§mci navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti Ministerstva pro m²stn² rozvoj, kraje a v 

r§mci koordinace ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti obc²:  

a)Ministerstvo pro m²stn² rozvoj prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² s vyuģit²m 

podkladŢ Ministerstva prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² vymez² 

plochy nebo koridory s celost§tn²m vĨznamem pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² 

obnovitelnĨch zdrojŢ energie,  
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b)kraje, je -li to ¼ļeln®, prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² s vyuģit²m 

podkladŢ Ministerstva prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² vymez² 

plochy nebo koridory s nadm²stn²m vĨznamem pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² 

obnovitelnĨch zdrojŢ energie,  

c)obce, je -li to ¼ļeln®, prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² s vyuģit²m podkladŢ 

Ministerstva prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² vymez² plochy nebo 

koridory s lok§ln²m vĨznamem pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ 

energie,  

          d)obce prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² provŊŚ² ¼zem² z hlediska 

moģnosti um²stŊn² fotovoltaiky v zastavŊn®m ¼zem² (pŚednostnŊ vyuģ²vat stŚechy a 

fas§dy),  

e)obce prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² provŊŚ² ¼zem² z hlediska moģnosti 

um²stŊn² fotovoltaiky v ploch§ch a koridorech dopravn² a technick® infrastruktury a jejich 

bl²zk®m okol² ļi ploch§ch vĨroby a skladov§n²,  

f)zamezit ļi vĨznamnŊ omezit vyuģ²v§n² kvalitn²ch ornĨch pŢd jako ploch pro 

fotovoltaiku, s vĨjimkou agrovoltaiky.  
 
řeġen² Đzemn²ho pl§nu Zdelov: 
-  v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nejsou konkr®tn² plochy pro tuto funkci vymezov§ny, 

-  do ploch s  rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou doplŔov§ny podm²nky, kter® je tŚeba splnit 

pŚi jejich um²stŊn² v r§mci pŚ²pustn®ho a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit². 

 

Obec Zdelov spad§ do specifick® oblasti  SOB 11 tzn. od oblasti , kter§ vymezuje oblasti 

nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do 

roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie z vŊtrn® energie. 

DŢvody vymezen²:  

Specifick§ oblast se specifickĨmi hodnotami celost§tn²ho vĨznamu ï ¼zem² s potenci§lem 

pro rozvoj vĨroby energie z vŊtrn® energie.  

PotŚeba koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² pro vĨrobu energie z vŊtrn® energie.  

 

Podm²nky pro navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost:  

PŚi vymezov§n² z§mŊrŢ vytv§Śet podm²nky pro:  

 a)minimalizov§n² konfliktŢ s ochranou pŚ²rody a krajiny, vļetnŊ lokalit soustavy 

Natura 2000, ¼zem² n§rodn²ch parkŢ a CHKO,  

b)minimalizov§n² konfliktŢ s kulturn²mi a civilizaļn²mi hodnotami,  

c)minimalizov§n² konfliktŢ s pozemky urļenĨmi k plnŊn² funkc² lesa.  

 

Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 
V r§mci navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti Ministerstva pro m²stn² rozvoj, kraje a v 
r§mci koordinace ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti obc²:  
a)Ministerstvo pro m²stn² rozvoj prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² pro 
urychlen² vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ energie s vyuģit²m podkladŢ Ministerstva 
prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² vymez² plochy nebo koridory s 
celost§tn²m vĨznamem pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ 
energie,  

b)kraje, je -li to ¼ļeln®, prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² s vyuģit²m 
podkladŢ Ministerstva prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² vymez² 
plochy nebo koridory s nadm²stn²m vĨznamem pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² 
obnovitelnĨch zdrojŢ energie,  

c)obce, je -li to ¼ļeln®, prostŚednictv²m n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² s vyuģit²m podkladŢ 
Ministerstva prŢmyslu a obchodu a Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² vymez² plochy nebo 
koridory s lok§ln²m vĨznamem pro oblasti pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ 
energie,  
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d)pŚednostnŊ vyuģ²vat ļ§sti krajiny s vysokou technogenn² z§tŊģ² (zejm®na pod®l 
dopravn² infrastruktury a pŚi prŢmyslovĨch z·n§ch),  
e)provŊŚit dostateļn® vzd§lenosti ploch a koridorŢ urļenĨch pro vyuģit² vŊtrn® energie 
navz§jem a ve vztahu k jednotlivĨm s²dlŢm tak, aby nedoch§zelo k ne¼mŊrn® z§tŊģi 
dotļen®ho ¼zem².  

 
řeġen² Đzemn²ho pl§nu Zdelov: 

-  v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nejsou konkr®tn² plochy pro tuto funkci vymezov§ny, 

-  do ploch s  rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou doplŔov§ny podm²nky, kter® je tŚeba splnit 

pŚi jejich um²stŊn² v r§mci pŚ²pustn®ho a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit². 

 

  N§vrh Đzemn²ho  pl§nu  Zdelov  respektuje  celost§tn² priority ¼zemn²ho pl§nov§n², 
kter® jsou uvedeny v kap. 2.2., zejm®na pak odst.: 

 

Ļl.(14) 

Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², 

vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z 

jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, 

kter® jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a tradice.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v n§vrhu jsou stanoveny podm²nky, kter® chr§n² pŚ²rodn²  a kulturn² hodnoty v ¼zem² a 

souļasnŊ vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj civilizaļn²ch hodnot. Zachov§n² r§zu krajiny, resp. 

jeho ochrana je prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho a soci§ln²ho rozvoje v souladu 

s principy udrģiteln®ho rozvoje. V ¼zem² jsou respektov§ny vyhl§ġen® prvky ochrany 

pŚ²rody. NovŊ je navrhov§na ochrana pam§tnĨch objektŢ. Zastaviteln® plochy jsou 

navrhov§ny tak, aby navazovaly na zastavŊn® ¼zem² a syst®my dopravn² a technick® 

infrastruktury.  
 

Ļl.(14a) 

PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a oblast² ve vazbŊ na rozvoj prim§rn²ho sektoru 

zohlednit ochranu kvalitn²ch lesn²ch porostŢ, vodn²ch ploch a kvalitn² zemŊdŊlsk®, 

pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologickĨch funkc² krajiny.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 

     -  v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou zachov§v§ny podm²nky pro vyuģit² velk® ļ§sti 

nezastavŊn®ho ¼zem² zemŊdŊlskou vĨrobou; 

     -  jsou respektov§ny ekologicky stabiln² ļ§sti krajiny a tyto ļ§sti jsou d§le rozv²jeny; 

    -  pŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch byla zohlednŊna kvality pŢdy dle bonitovanĨch 

pŢdnŊ ekologickĨch jednotek.  

   

Ļl.(15) 

PŚedch§zet  pŚi  zmŊn§ch  nebo  vytv§Śen²  urb§nn²ho  prostŚed²  prostorovŊ soci§ln²  

segregaci  s  negativn²mi  vlivy  na  soci§ln²  soudrģnost  obyvatel.  

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
     -  vytv§Śen² prostorov® segregace v Śeġen®m ¼zem² se zat²m neprojevuje a ¼zemn² pl§n 

vyuģ²v§ ve sv®m n§vrhu n§stroje, kter® t®to segregaci pom§haj² pŚedch§zet, tzn. 

pom§h§ zajistit kvalitn² ģivotn² prostŚed² v obci, zlepġit dostupnost technick® 

infrastruktury a dopravn² obsluhy ¼zem².  

   

Ļl. (16) 
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PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost 

komplexn²m Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve 

svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem².  

  
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 

-   n§vrh rozvojovĨch ploch byl posuzov§n z v²ce hledisek; vzhledem k velk®mu poļtu 
omezuj²c²ch prvkŢ (ochrana pŚ²rody, ochrana kulturn²ho dŊdictv², trasy dopravn² a 
technick® infrastruktury s ochrannĨmi p§smy, koridor pro veden² pŚeloģky silnice I. 
tŚ²dy) bylo tŚeba pŚistupovat k n§vrhu zmŊn v ¼zem² komplexnŊ.  

 

Ļl. (16a) 

PŚi  ¼zemnŊ  pl§novac²  ļinnosti  vych§zet  z  principu  integrovan®ho  rozvoje ¼zem²,  

zejm®na  mŊst  a  regionŢ,  kterĨ  pŚedstavuje  objektivn²  a komplexn² posuzov§n²  a  

n§sledn®  koordinov§n²  prostorovĨch,  odvŊtvovĨch  a  ļasovĨch hledisek.  

 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  tento princip byl uplatnŊn pŚi zpŚesŔov§n² veden² koridoru pro stavbu pŚeloģky silnice I. 
tŚ²dy. 

Ļl. (17) 

Vytv§Śet v ¼zem² podm²nky k odstraŔov§n² dŢsledkŢ hospod§ŚskĨch zmŊn lokalizac² 
zastavitelnĨch ploch pro vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost² zejm®na v struktur§lnŊ 
postiģenĨch kraj²ch a hospod§Śsky a soci§lnŊ ohroģenĨch ¼zem²ch a napomoci tak Śeġen² 
probl®mŢ v tŊchto ¼zem²ch.  

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  ve stŚedn² ļ§sti obce u frekventovan® komunikace jsou rozv²jeny jak konkr®tn² vĨrobn² 
plochy, tak plochy sm²ġen® obytn®, kter® umoģŔuj² vedle staveb pro bydlen² um²stit tak® 
vhodn® stavby pro podnik§n².    

 

Ļl. (18) 

Podporovat vyv§ģenĨ a polycentrickĨ rozvoj s²deln² struktury. Vytv§Śet ¼zemn² 
pŚedpoklady pro pos²len² vazeb mezi mŊstskĨmi a venkovskĨmi oblastmi s ohledem na 
jejich rozd²lnost z hlediska pŚ²rodn²ho, krajinn®ho, urbanistick®ho i hospod§Śsk®ho 
prostŚed².  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-   v  n§vrhu je podporov§no oboustrannŊ vĨhodnŊ doplŔov§n² mŊstsk®ho s²dla Kostelec 
nad Orlic² (z§zem² obļansk®ho vybaven² a pracovn²ch pŚ²leģitost²) a venkovsk®ho s²dla 
Zdelov (plochy trval®ho bydlen² v klidn®m a pŊkn®m pŚ²rodn²m prostŚed²).  

 

Ļl. (19) 

Vytv§Śet pŚedpoklady pro rozvoj, vyuģit² potenci§lu a polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch 

are§lŢ a ploch (tzv. brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho 

pŢvodu, vļ. ¼zem² bĨvalĨch vojenskĨch ¼jezdŢ) a z§roveŔ pŚedch§zet vzniku dalġ²ch 

takto znehodnocenĨch ¼zem². Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb 

revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na 

zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² 

fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na 

veŚejn® rozpoļty na dopravu a energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ 

na rozvoji ¼zem² omezuje negativn² dŢsledky suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
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-  v ¼zem² jsou navrhov§ny dvŊ plochy pŚestavby ï pŚestavba bĨval®ho mlĨna a ļ§sti 
sportoviġtŊ; 

-  novŊ navrhovan® zastaviteln® plochy byly vymezov§ny s c²lem zajiġtŊn² kompaktnosti 
zastavŊn®ho ¼zem² obce. Nebyla navrhov§na nov§ rozptĨlen§ z§stavba ve voln® 
krajinŊ. 

Ļl. (20) 

Chr§nit pŚ²rodn² funkce a krajinn® hodnoty pŚed negativn²mi vlivy vytv§Śen²m podm²nek 

pro umisŠov§n² rozvojovĨch z§mŊrŢ do co nejm®nŊ konfliktn²ch lokalit a podporovat 

potŚebn§ zm²rŔuj²c² a pŚ²padnŊ kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti respektovat veŚejn® z§jmy ochrany biologick® rozmanitosti a kvality 

ģivotn²ho prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², lokalit 

soustavy Natura 2000, mokŚadŢ, ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊnĨch oblast² 

pŚirozen® akumulace vod a nerostn®ho bohatstv², ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho 

pŢdn²ho fondu. D§le vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zvyġov§n² a udrģov§n² ekologick® 

stability voln® krajiny, zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² pŚ²rodn²ch stanoviġŠ a jejich obnovu, 

implementaci a respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability, ochranu krajinnĨch 

prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch a zvyġov§n² a udrģov§n² 

rozmanitosti venkovsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky 

pro ochranu krajinn®ho r§zu s ohledem na c²lov® kvality krajiny a vytv§Śet podm²nky pro 

vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
- bylo provedeno upŚesnŊn² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability v ¼zem², byla 
Śeġena n§vaznost na ¼zemn² syst®m ekologick® stability sousedn²ch obc²; 
-  v zastavŊn®m a zastaviteln®m ¼zem² byly stanoveny podm²nky prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² s c²lem ochr§nit krajinnĨ r§z ¼zem². 

 

Ļl. (20a) 

Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² 
ģivoļichy a pro ļlovŊka, zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury a pŚi 
vymezov§n² ploch pro bydlen², obļanskou vybavenost, vĨrobu a skladov§n². V r§mci 
¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§douc² srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² 
pŚ²stupnosti a prostupnosti krajiny, uplatŔovat integrovan® pŚ²stupy k pŚedch§zen² a 
Śeġen² environment§ln²ch probl®mŢ.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v dalġ²m stupni projektov® pŚ²pravy pŚeloģky silnice I. tŚ²dy bude tŚeba Śeġit 
bezbari®rov® kŚ²ģen² tohoto z§mŊru s veden²m trasy nadregion§ln²ho biokoridoru NRBK. 
K81 pod®l toku Divok® Orlice; 
-  v n§vrhu nejsou vymezov§ny  ģ§dn® rozvojov® plochy, kter® by vedly ke srŢst§n² obce 
Zdelov se sousedn²mi s²dly.  
 

Ļl.  (21) 

Vymezit a chr§nit ve spolupr§ci s dotļenĨmi obcemi pŚed zastavŊn²m pozemky nezbytn® 

pro vytvoŚen² souvislĨch ploch veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ v rozvojovĨch oblastech  a 

v rozvojovĨch os§ch a ve specifickĨch oblastech, na jejichģ ¼zem² je krajina negativnŊ 

poznamen§na lidskou ļinnost², s vyuģit²m jej² pŚirozen® obnovy; c²lem je zachov§n² 
souvislĨch ploch nezastavŊn®ho ¼zem² v bezprostŚedn²m okol² velkĨch mŊst, zpŢsobilĨch 

pro nen§roļn® formy kr§tkodob® rekreace a d§le pro vznik a rozvoj lesn²ch porostŢ a 

zachov§n² prostupnosti krajiny. 
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  



 

 

12 

 

Ļl. (22) 

Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy udrģiteln®ho 

cestovn²ho ruchu (napŚ. cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), pŚi zachov§n² 

a rozvoji hodnot ¼zem². Podporovat propojen² m²st, atraktivn²ch z hlediska cestovn²ho 

ruchu, turistickĨmi cestami, kter® umoģŔuj² celoroļn² vyuģit² pro rŢzn® formy turistiky 

(napŚ. pŊġ², cyklo, lyģaŚsk§, hipo). Centra os²dlen² v turisticky atraktivn²ch oblastech, s 

ohledem na specifick® m²stn² podm²nky a hodnoty z hlediska kulturn²ho a pŚ²rodn²ho 

dŊdictv², pokud moģno rozv²jet jako p·ly rozvoje cestovn²ho ruchu poskytuj²c² 

vybavenost pro rekreaci a z§zem² pro turisty. 

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v n§vrhu jsou respektov§ny jiģ stabilizovan® trasy a plochy pro tuto funkci. 

 

Ļl. (23) 

Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² 

dopravn² a technick® infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PŚi um²sŠov§n² 

dopravn² a technick® infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah 

fragmentace krajiny; je -li to z tŊchto hledisek ¼ļeln®, um²sŠovat tato zaŚ²zen² soubŊģnŊ. 

U st§vaj²c² i budovan® s²tŊ d§lnic, kapacitn²ch komunikac² a silnic I. tŚ²dy zohledŔovat i 

potŚebu a moģnosti um²stŊn² odpoļ²vek, kter® jsou jejich ned²lnou souļ§st². Zm²rŔovat 

vystaven² mŊstskĨch oblast² nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² dopravy, 

mimo jin® i prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², nebo zajistit ochranu jinĨmi 

vhodnĨmi opatŚen²mi v ¼zem². Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou 17 

z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od vymezenĨch koridorŢ pro nov® 

¼seky d§lnic, silnic I. tŚ²dy a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet 

zneprŢchodnŊn² ¼zem² pro dopravn² stavby i moģn®mu neģ§douc²mu pŢsoben² 

negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® zdrav² obyvatel (bez nutnosti budov§n² 

n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na eliminaci tŊchto ¼ļinkŢ). 

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v sousedstv² koridoru pro pŚeloģku silnice I. tŚ²dy nejsou vymezov§ny ģ§dn® nov® 
zastaviteln® plochy.                        
 

Ļl.  (24) 

Vytv§Śet podm²nky pro zlepġov§n² dostupnosti ¼zem² rozġiŚov§n²m a zkvalitŔov§n²m 

dopravn² infrastruktury s ohledem na potŚeby veŚejn® dopravy a poģadavky ochrany 

veŚejn®ho zdrav² a v souladu s principy rozvoje udrģiteln® mobility osob a zboģ², zejm®na 

u center os²dlen² a uvnitŚ rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os. Moģnosti nov® vĨstavby 

je tŚeba dostateļnou veŚejnou infrastrukturou pŚ²mo podm²nit. PŚi vymezov§n² novĨch 

zastavitelnĨch ploch zohledŔovat moģnost napojen² na st§vaj²c² veŚejnou dopravn² 

infrastrukturu. Vytv§Śet podm²nky pro zvyġov§n² bezpeļnosti a plynulosti dopravy, 

ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed hlukem a emisemi, s 

ohledem na to vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy 

(napŚ. ģelezniļn², cyklistickou, pŊġ²). 

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-nov® zastaviteln® plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly n§roky na vĨrazn® 
doplnŊn² veŚejn® infrastruktury (dopravn² infrastruktura, z§sobov§n² vodou,  z§sobov§n² 
energiemi), pouze na jej² drobn® rozġ²Śen². 
 
Ļl.  (24a) 
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Na ¼zem²ch, kde doch§z² dlouhodobŊ k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch hodnot 

imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho zdrav², je nutn® pŚedch§zet dalġ²mu vĨznamn®mu 

zhorġov§n² stavu. V ¼zem²ch, kde nejsou hodnoty imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho 

zdrav² pŚekraļov§ny, vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro to, aby k jejich pŚekroļen² nedoġlo. 

VhodnĨm uspoŚ§d§n²m ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky pro minimalizaci 

negativn²ch vlivŢ koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti a skladov§n² na bydlen². Vymezovat 

plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od 

prŢmyslovĨch, logistickĨch nebo zemŊdŊlskĨch are§lŢ.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 

-  nejsou vymezov§ny nov® rozvojov® plochy pro bydlen² v pŚ²m®m sousedstv² 

silnice I. tŚ²dy ani v sousedstv² navrhovanĨch vĨrobn²ch are§lŢ. 
 
Ļl.  (25) 

Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi 
riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze, sucho, pŚehŚ²v§n² 
atd.) s c²lem jim pŚedch§zet a minimalizovat jejich negativn² dopady. Zejm®na zajistit 
¼zemn² ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a opatŚen² na ochranu pŚed 
povodnŊmi a pro vymezen² ¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§Śet 
podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence sr§ģkovĨch vod v ¼zem² a vyuģ²v§n² pŚ²rodŊ 
bl²zkĨch opatŚen² pro zadrģov§n² a akumulaci povrchov® vody tam, kde je to moģn® s 
ohledem na strukturu os²dlen² a kulturn² krajinu, jako jedno z adaptaļn²ch opatŚen² v 
pŚ²padŊ dopadŢ zmŊny klimatu. V ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro zadrģov§n², vsakov§n² i 
vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod jako zdroje vody a s c²lem zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn² a sucha. 
PŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch zohlednit hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  vyhl§ġen® z§plavov® ¼zem² nezasahuje do zastavŊn®ho ¼zem² obce a nen² v nŊm  
navrģena ģ§dn§ nov§ zastaviteln§ plocha; 
-  v jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je vedeno potenci§ln² sesuvn® ¼zem², dle ¼dajŢ 
poskytovatele je toto ¼zem² povaģov§no za uklidnŊn®. Byly zde vymezeny dvŊ nov® 
zastaviteln® plochy menġ²ho rozsahu s  podm²nkou, ģe v tŊchto ploch§ch bude vŊnov§na 
zvĨġen§ pozornost zakl§d§n² staveb;  
-  v regulativech ploch urļenĨch k zastavŊn² je stanoven minim§ln² koeficient zelenŊ. 

 
Ļl.(26) 
Vymezovat  zastaviteln®  plochy  v  z§plavovĨch  ¼zem²ch  a  umisŠovat  do  nich  
veŚejnou infrastrukturu  jen  ve  zcela  vĨjimeļnĨch  a  zvl§ġŠ  odŢvodnŊnĨch  pŚ²padech.  
Vymezovat a chr§nit zastaviteln® plochy pro pŚem²stŊn² z§stavby  z ¼zem² s vysokou 
m²rou rizika vzniku povodŔovĨch ġkodé. 
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-  z§plavov® ¼zem² zasahuje pouze do nezastavŊn®ho ¼zem² obce a tento stav byl 
zachov§n i nad§le. 
 
Ļl.(27) 
Vytv§Śet podm²nky pro koordinovan® um²sŠov§n² veŚejn® infrastruktury v ¼zem² a jej² 
rozvoj a t²m podporovat jej² ¼ļeln® vyuģ²v§n² v r§mci s²deln² struktury, vļetnŊ podm²nek 
pro rozvoj digit§ln² technick® infrastruktury. Vytv§Śet rovnŊģ podm²nky pro zkvalitnŊn² 
dopravn² dostupnosti obc² (mŊst), kter® jsou pŚirozenĨmi region§ln²mi centry v ¼zem² 
tak, aby se d²ky moģnostem, poloze i infrastruktuŚe tŊchto obc² zlepġovaly i podm²nky 
pro rozvoj okoln²ch obc² ve venkovskĨch oblastech a v oblastech se specifickĨmi 
geografickĨmi podm²nkami. PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti stanovovat podm²nky pro 
vytvoŚen² vĨkonn® s²tŊ osobn² i n§kladn² ģelezniļn², silniļn², vodn² a leteck® dopravy, 
vļetnŊ s²t² region§ln²ch letiġŠ, efektivn² dopravn² s²tŊ pro spojen² mŊstskĨch oblast² s 



 

 

14 

venkovskĨmi oblastmi, stejnŊ jako Śeġen² pŚeshraniļn² dopravy, protoģe mobilita a 
dostupnost jsou kl²ļovĨmi pŚedpoklady hospod§Śsk®ho rozvoje ve vġech regionech.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
- v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je Śeġena koncepce veŚejn® infrastruktury, tzn. silniļn² 
dopravy, z§sobov§n² energiemi a vodn²ho hospod§Śstv².  

 

Ļl. (28) 

Pro zajiġtŊn² kvality ģivota obyvatel zohledŔovat potŚeby udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² v 

dlouhodob®m horizontu a n§roky na veŚejnou infrastrukturu, vļetnŊ zelen® 

infrastruktury a veŚejnĨch prostranstv². Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj ¼zem² s 

dostupnou krajinou a s²deln² zelen² a pro rozvoj kvalitn²ch veŚejnĨch prostranstv² s 

dostateļnĨm zastoupen²m vegetaļn²ch prvkŢ. N§vrh a ochranu kvalitn²ch mŊstskĨch 

nebo venkovskĨch prostorŢ a veŚejn® infrastruktury je vhodn® Śeġit ve spolupr§ci 

veŚejn®ho i soukrom®ho sektoru s veŚejnost². PŚi vymezov§n² ploch bydlen² a 

stanovov§n² podm²nek pro rozvoj bydlen² zohledŔovat poģadavky na veŚejn§ 

prostranstv². 

 

řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
-v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou konkr®tnŊ vymezov§ny plochy obļansk®ho vybaven² 
veŚejn®ho,  komerļn²ho charakteru a pro sport, u vġech je uvaģov§no s ¼zemn²m 
rozvojem.  
  

Ļl. (29) 
Zvl§ġtn² pozornost vŊnovat n§vaznosti rŢznĨch druhŢ dopravy. Vytv§Śet ¼zemn² 
podm²nky pro upŚednostŔov§n² veŚejn® hromadn®, cyklistick® a pŊġ² dopravy. S ohledem 
na to vymezovat plochy a koridory nezbytn® pro efektivn² integrovan® syst®my veŚejn® 
dopravy nebo mŊstskou hromadnou dopravu, umoģŔuj²c² ¼ļeln® propojen² ploch bydlen², 
ploch rekreace, obļansk®ho vybaven², veŚejnĨch prostranstv², vĨroby a dalġ²ch ploch, s 
poģadavky na kvalitn² ģivotn² prostŚed². Zlepġovat prostupnost mŊst a obc² pro 
environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy a vytv§Śet podm²nky pro rozvoj ¼ļinn®ho a 
dostupn®ho syst®mu, kterĨ bude poskytovat obyvatelŢm rovn® moģnosti mobility a 
dosaģitelnosti v ¼zem². S ohledem na to vytv§Śet podm²nky pro vybudov§n² a uģ²v§n² 
vhodn® s²tŊ pŊġ²ch a cyklistickĨch cest, vļetnŊ doprovodn® zelenŊ v m²stech, kde je to 
vhodn®.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 
- v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je Śeġena urbanistick§ koncepce obce i koncepce dopravn² 

infrastruktury. PŚedmŊtem Śeġen² jsou tak® plochy zelenŊ.  
 
Ļl. (30) 

ĐroveŔ technick® infrastruktury, zejm®na dod§vku vody a zpracov§n² odpadn²ch vod je 

nutno koncipovat tak, aby splŔovala poģadavky na vysokou kvalitu ģivota v souļasnosti i 

v budoucnosti. Je nezbytn® vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro z§sobov§n² pitnou vodou a 

pro optim§ln² odv§dŊn² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod. PŚi vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch 

ploch zohledŔovat moģnost napojen² na st§vaj²c² veŚejnou technickou infrastrukturu.  
 
řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 

-  do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je zapracov§na koncepce z§sobov§n² vodou 

z veŚejn®ho vodovodu a odv§dŊn² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod prostŚednictv²m 

veŚejn® kanalizace.   
 
Ļl. (31) 
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Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby 

energie z obnovitelnĨch zdrojŢ, pŚ²padnŊ z dalġ²ch n²zkouhl²kovĨch zdrojŢ, vļetnŊ 

zajiġtŊn² bezpeļn®ho z§sobov§n² ¼zem² energiemi, ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed² a 

kulturn²m hodnot§m ¼zem², s c²lem minimalizace jejich negativn²ch vlivŢ a rizik.  
 
 řeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 

-  v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nejsou vymezov§ny konkr®tn² plochy pro um²stŊn² vĨroben 

energie;  

-  v ploch§ch urbanizovan®ho ¼zem² bude moģn® um²stit zaŚ²zen² pro vĨrobu energie 

z obnovitelnĨch zdrojŢ za podm²nky, ģe se bude jednat o technick§ zaŚ²zen² staveb.  

 

V prŢbŊhu vyhodnocen² veŚejn®ho projedn§n² nabyla ¼ļinnosti ZmŊna ļ. 8 Politiky 
¼zemn²ho rozvoje  ĹR z§vazn§ od 1.10.2025. 

ZmŊna ļ.8 Politiky ¼zemn²ho rozvoje mŊn² kapitolu ļ. 3.ñS²dlen² struktura, 
rozvojov® oblasti a rozvojov® osyñ. Jsou vymezeny kategorie center os²dlen², centra 
os²dlen² celost§tn²ho vĨznamu jsou zaŚazena do kategori² A-D.  

Obec Zdelov se v  ģ§dn® z vymezenĨch kategori² center os²dlen² (A-D) celost§tn²ho 
vĨznamu nenach§z². Centra os²dlen² nadm²stn²ho vĨznamu kategorie (E-G) nebyla 
prozat²m v ZĐR KHK vymezena. 

V r§mci kapitoly je doplnŊn text v podkapitole 3.2 Koncepce: ļl. (32i) Podm²nky 
pro navazuj²c² pl§novac² ļinnosti a ļl.(32j) Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n². 

Stanoven®  podm²nky a ¼koly se tĨkaj² prioritnŊ obc² zaŚazenĨch do nŊkter® 
z kategori² center s²del os²dlen². Podm²nky a ¼koly, kter® by se mohly tĨkat i obce Zdelov 
jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Zdelov respektov§ny, n§vrh vytv§Ś² pŚedpoklady pro 
jejich naplnŊn².  

Ve zmŊnŊ ļ. 8 PĐR ĻR doġlo k ¼pravŊ znŊn² nŊkterĨch celost§tn²ch priorit a byla 
doplnŊna priorita ļ. (31a), tyto drobn® ¼pravy byly prom²tnuty do textu vĨġe. Uveden® 
¼pravy nemaj² vliv na Śeġen² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu a text vyhodnocen² jednotlivĨch 
priorit ve vztahu k  Śeġen®mu ¼zem² zŢst§v§ v platnosti a nebyl upravov§n.   

 

 

2.2 Soulad s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem 
   

  Obec Zdelov je souļ§st² Śeġen² Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje  (d§le 
jen ĂZĐR Krkñ), ve znŊn² Aktualizac² ļ. 1, 2, 3, 4 a 5. Aktualizace ļ.5 byla vyd§na 
Zastupitelstvem Kr§lov®hradeck®ho kraje dne 27.3.2023 a nabyla ¼ļinnosti dne 9.5. 
2023.  
 
Pro spr§vn² ¼zem² obce Zdelov vyplĨvaj² z uveden®ho dokumentu n§sleduj²c² ¼koly:  
 

a)respektovat priority ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje 
¼zem², stanoven® v kapitole a) ZUR Krk (ļl.1, bod 01-20)  
 
Priorita 1)   
-  tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  rozvoj  ekonomick®ho  potenci§lu,  vļetnŊ  lokalizace 
progresivn²ch  ekonomickĨch  odvŊtv²  v technologicky  n§roļnĨch  vĨrobn²ch  oborech 
zaloģenĨch  na  inovac²ch,  vĨzkumu  a  vĨvoji,  podnikatelskĨch  inkub§torŢ,  inovaļn²ch 
center  a  vŊdecko-technologickĨch  parkŢ,  zejm®na  v ¼zem²  vymezenĨch  rozvojovĨch 
oblast² a rozvojovĨch os. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  vzhledem k  tomu, ģe se jedn§ o venkovsk® s²dlo, n§vrh ¼zemn²ho pl§nu rozv²j² 
prioritnŊ funkci trval®ho bydlen² a ploch sm²ġenĨch obytnĨch v ¼zem². Pro rozvoj 
vĨroby v ¼zem² je navrhov§na jedna specifick§ vĨrobn² plocha, kter§ souvis² 
s chovem ryb ve Zdelovsk®m rybn²ce.  
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Priorita 2  
-   tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  rozvoj  obļansk®ho  vybaven²  nadm²stn²ho  
vĨznamu podporuj²c²ho soci§ln² soudrģnost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu 
kraje.  
 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  v Śeġen®m ¼zem² jsou stabilizov§ny plochy z§kladn²ho obļansk®ho vybaven², a to 
jak zaŚ²zen² veŚejn® infrastruktury, tak komerļn² a pro sport; 

-  navrhov§n je rozvoj veŚejn®ho a komerļn²ho obļansk®ho vybaven² i agroturistiky.  
 

Priorita 3)  
-  tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  rozvoj  dopravn²  infrastruktury  nadm²stn²ho  
vĨznamu potŚebn®  pro  zajiġtŊn²  optim§ln²  dostupnosti  ¼zem²  kraje  z ¼zem²  
sousedn²ch  krajŢ a Polsk® republiky vļetnŊ jeho vnitŚn² prostupnosti, 

Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v severoz§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je vymezov§n koridor pro veden² pŚeloģky 
silnice I. tŚ²dy vļetnŊ vedlejġ²ch staveb.  

 
Priorita 3a)  
-  tvorba ¼zemn²ch podm²nek pro zm²rnŊn² negativn²ch ¼ļinkŢ tranzitn² silniļn² a 
ģelezniļn² dopravy  na  obyvatelstvo  kraje  vymezov§n²m  vhodn®ho  ploġn®ho  a  
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  ¼zem²,  zejm®na  n§vrhem  ploch  pro  bydlen²  v dostateļn®m  
odstupu  od dopravnŊ  zat²ģenĨch  silnic  a  ģeleznic,  n§vrhem  obchvatŢ  a  pŚeloģek  
mimo  intenzivnŊ obydlen§  ¼zem²  anebo  n§vrhem  dalġ²ch  vhodnĨch  stavebnŊ  
technickĨch,  provozn²ch  ļi organizaļn²ch opatŚen² 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  v sousedstv² dopravnŊ zat²ģen® komunikace ï silnice I. tŚ²dy nejsou navrhov§ny 
ģ§dn® nov® rozvojov® plochy, urļen® pro um²stŊn² staveb a zaŚ²zen², kter§ 
vyģaduj² hygienickou ochranu.  

 
Priorita 3b)  
-  tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  rozvoj  a  zvĨġen²  atraktivity  veŚejn®  dopravy  
osob  a environment§lnŊ  ġetrnĨch  zpŢsobŢ  dopravy  (zejm®na  ģelezniļn²,  pŊġ²  a  
cyklistick§ doprava) a pro jejich vz§jemnou prov§zanost, zejm®na utv§Śen²m podm²nek 
pro zajiġtŊn² pŚepravn²ch  vazeb  j²zdn²  kolo  /  automobil  ï  autobus  /  trolejbus  ï  
vlak  a  vybavov§n²m pŚestupn²ch  uzlŢ  a  pŚestupn²ch  m²st  kapacitnŊ  odpov²daj²c²mi  
veŚejnĨmi  parkoviġti  pro osobn² automobily typu Park and Ride (P+R) a odstavnĨmi 
zaŚ²zen²mi pro j²zdn² kola typu Bike and Ride (B+R). 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  ģelezniļn² doprava nen² v Śeġen®m ¼zem² provozov§na; 
-  ŚeġenĨm ¼zem²m jiģ proch§z² pŊt cykloturistickĨch tras.  

 
Priorita 3c)  
-   tvorba ¼zemn²ch podm²nek pro dobudov§n² z§kladn² s²tŊ kapacitn²ch silnic D11  a D35  
na ¼zem² kraje. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 
Priorita 3d)  
-   tvorba ¼zemn²ch podm²nek pro zlepġov§n² dopravn² dostupnosti krajsk®ho mŊsta 
Hradec Kr§lov®  ze  vġech  ļ§st²  Kr§lov®hradeck®ho  kraje,  pŚi  zvĨġen®m  dŢrazu  na  
dostupnost veŚejnou dopravou osob. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  centrum krajsk®ho mŊsta je ze Zdelova vzd§leno cca 30 km a je dostupn® po 
silnic²ch I. tŚ²dy, konkr®tnŊ I/36 a I/11. Trasu lze absolvovat v prŢbŊhu cca 30 
minut.   
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Priorita 3e)  
-   tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zlepġov§n²  dopravn²  dostupnosti  okrajovĨch  ļ§st²  
Kr§lov®hradeck®ho kraje, zejm®na Broumovska, Krkonoġ a OrlickĨch hor,  s dŢrazem na  
zohlednŊn²  pŚ²rodn²ch  a  krajinnĨch  hodnot  tŊchto  ¼zem²,  vļetnŊ  ochrann®ho  
statutu tŊchto ¼zem². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 

Priorita 3f)  
-  vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro rozvoj cyklistick® dopravy pro kaģdodenn² 
cesty mezi obcemi  a  jejich  sp§dovĨmi  centry  os²dlen²  jakoģ  i  pro  rekreaļn²  
cyklistiku  mezi vĨznamnĨmi  atraktivitami  cestovn²ho  ruchu,  pŚitom  vyuģ²vat  pro  
veden²  cyklotras pŚednostnŊ pŚirozen® krajinn® osy. 
 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  ŚeġenĨm ¼zem²m v souļasn® dobŊ proch§z² pŊt cykloturistickĨch tras. Pro 
cyklistickou dopravu do obce s  rozġ²Śenou pŢsobnost² (Kostelce nad Orlic²) lze vyuģ²t 
cykloturistickou trasu 4318, kter§ je z velk® ļ§sti vedena mimo plochy motorov® 
dopravy.  
 
Priorita 4)  
-tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  rozvoj  technick®  infrastruktury  nadm²stn²ho  
vĨznamu potŚebn®  pro  zajiġtŊn²  optim§ln²ho  napojen²  a  technick®  obsluhy  
rozvojovĨch  oblast²  a ploch na tyto syst®my. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  st§vaj²c² syst®my technick® infrastruktury jsou pŚedkl§danĨm n§vrhem 
respektov§ny, nov® syst®my nadm²stn²ho vĨznamu nejsou navrhov§ny. 
  

Priorita 4a)  
-   vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro dostupnost sluģeb spojŢ a elektronickĨch 
komunikac², vļetnŊ rozvoje kapacitn²ch s²t² vysokorychlostn²ho internetu a optickĨch 
pŚ²stupovĨch s²t². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  v Śeġen®m ¼zem² jiģ vytvoŚeno. 
 
Priorita 5)    
-vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zajiġtŊn²  kvalitn²ho  bydlen²,  vļetnŊ  zajiġtŊn²  
dod§vky vody a zpracov§n² odpadn²ch vod v obc²ch nad 500 ekvivalentn²ch obyvatel 
(splŔuj²c²ch poģadavky na vysokou kvalitu ģivota v souļasnosti i v budoucnosti) na cel®m 
¼zem² kraje a zlepġen² vzhledu mŊst a obc² odpov²daj²c²ho charakteristickĨm podm²nk§m 
konkr®tn²ch ļ§st² historicky rostl® s²deln² struktury. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  ¼zemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj kvalitn²ho bydlen² (jsou vymezov§ny 
nov® zastaviteln® plochy pro rozvoj bydlen² v rodinnĨch domech a pro rozvoj 
sm²ġen®ho obytn®ho ¼zem²);  

-  z§sobov§n² vodou z veŚejn®ho vodovodu je jiģ Śeġeno, obec je souļ§st² 
skupinov®ho vodovodu ĂBorohr§dekñ; 

-  pro centr§ln² ļ§st soustŚedŊn® z§stavby Zdelova je vybudov§na jednotn§ 
gravitaļn² kanalizace s ĻOV, ve vĨhledu je uvaģov§no  s jej²m rozġ²Śen²m.  
 

Priorita 5a)  
-  vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  pŚipojen²  obyvatel  na  veŚejnou  kanalizaci  a  
pro nezbytn® rozġ²Śen² st§vaj²c²ch anebo vĨstavbu novĨch ļistiļek odpadn²ch vod  nebo 
jejich intenzifikaci a modernizaci, zejm®na v obc²ch ORP Broumov,  DvŢr Kr§lov® nad 
Labem, HoŚice  a  Jiļ²n, vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro rozvoj technick® infrastruktury 
v oblasti z§sobov§n² vodou zejm®na na ¼zem² ORP Jiļ²n, Hradec Kr§lov® a NovĨ Byģov, 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
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-  ¼zemn² pl§n vytv§Ś² ¼zemn² podm²nky pro pŚipojen² obyvatel na veŚejnĨ vodovod 
a veŚejnou kanalizaci. 

 
Priorita 5b)  
-   vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro zachov§n² a dalġ² rozvoj polycentrick® s²deln² 
struktury ¼zem²  kraje  zaloģen®  na  krajsk®m  mŊstŊ  Hradec  Kr§lov®  jako  hlavn²m  
nadregion§ln²m centru os²dlen² kraje, na mŊstech N§chod, Trutnov, Jiļ²n a Rychnov nad 
KnŊģnou jako vĨznamnĨch  region§ln²ch  centrech  os²dlen²  kraje  a  na  
mikroregion§ln²ch  centrech os²dlen²,  mŊstech  Broumov,  JaromŊŚ,  Nov®  MŊsto  nad  
Metuj²,  Dobruġka,  Kostelec  nad Orlic², NovĨ Bydģov, HoŚice, Nov§ Paka, DvŢr Kr§lov® 
nad Labem a Vrchlab² a ĻervenĨ Kostelec,  pln²c²ch  ve  struktuŚe  os²dlen²  kraje  roli  
hlavn²ch  obsluģnĨch  center  os²dlen² s koncentrac²  obļansk®ho  vybaven²  nadm²stn²ho  
vĨznamu  zejm®na  v oblasti  ġkolstv², zdravotnictv²,  soci§ln²  p®ļe,  kultury  ļi  sportu  
a  s koncentrac²  ġirok®ho  spektra ekonomickĨch aktivit generuj²c²ch nab²dku pracovn²ch 
pŚ²leģitost² v rŢznĨch segmentech hospod§Śstv². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 
Priorita 5c)  
-  posilov§n²  vĨznamu  a  rozvoj  obsluģn®ho  potenci§lu  subregion§ln²ch  center  
os²dlen²  
Ļesk§ Skalice, Hostinn®, Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opoļno a TĨniġtŊ nad Orlic². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 
Priorita 5d)    
-respektov§n² a dalġ² rozvoj specifickĨch a jedineļnĨch znakŢ s²deln² struktury kaģd® 
obce a zachov§n² vz§jemn®ho prostorov®ho oddŊlen² jednotlivĨch s²del ¼zem²m voln® 
krajiny.  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  v ¼zemn²m pl§nu nejsou navrhov§ny ģ§dn® rozvojov® plochy, kter® by vedly ke 
stavebn²mu srŢst§n² sousedn²ch s²del.   

 
Priorita 6)  
-  navrhov§n²  ¼zemn²ch  Śeġen²  smŊŚuj²c²ch  k  prevenci  neģ§douc²  m²ry  
prostorov®  soci§ln² segregace  s negativn²mi  vlivy  na  soci§ln²  soudrģnost  obyvatel,  
zejm®na  pŚedch§zet vzniku  obytnĨch  ¼zem²  prostorovŊ  a  provoznŊ  izolovanĨch  od  
stabilizovanĨch  obytnĨch ¼zem²  a  pŚedch§zet  vzniku  rozs§hlĨch  obytnĨch  ¼zem²  
bez  zajiġtŊn²  jejich  odpov²daj²c² veŚejn® prostupnosti. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  vĨġe uveden§ obytn§ ¼zem² se v Śeġen®m ¼zem² nenach§zej² ani nejsou novŊ 
navrhov§na.   

 
Priorita 6a)  
-   vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zvĨġen²  kvality  a  dostupnosti  veŚejn®ho  
obļansk®ho vybaven²,  zejm®na  ġkolstv²,  zdravotnictv²  a  soci§ln²  p®ļe  s ohledem  na  
demografick® trendy v poļtu a vŊkov® struktuŚe obyvatel a s ohledem na adekv§tn² i 
budouc² potŚeby obyvatel za ¼ļelem zvĨġen² kvality ģivota obyvatel kraje. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu : 

-  vzhledem k  velikosti obce a rozptĨlenosti zastavŊn®ho ¼zem² se rozġ²Śen² ploch 
obļansk®ho vybaven² veŚejn®ho d§le nepŚedpokl§d§, je uvaģov§no pouze s jej²m 
pŚem²stŊn²m do nov® lokality.  

 
Priorita 7)  
-   vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  doplnŊn²  obļansk®ho  vybaven²  na  venkovŊ 
(zdravotn²ch, soci§ln²ch a kulturn²ch sluģeb, sportovn²ch a volnoļasovĨch zaŚ²zen²). 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
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-  v obci jsou jiģ realizov§na nŊkter§ zaŚ²zen² z§kladn²ho obļansk®ho vybaven², realizace 
pro ġkolstv² a zdravotnictv² se vzhledem k velikosti obce nepŚedpokl§d§. NovŊ jsou 
rozv²jeny plochy obļansk®ho vybaven² komerļn²ho charakteru a sportovn²ch zaŚ²zen².  
 
Priorita 8)  
-   vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zachov§n²  potenci§lu  zemŊdŊlstv²  a  lesn²ho 
hospod§Śstv²  a  pro  ochranu  orn®  a  lesn²  pŢdy,  zejm®na  ve  venkovskĨch  ¼zem²ch  
a oblastech, pŚi zachov§n² ekologickĨch funkc² krajiny. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v Śeġen®m ¼zem² jsou vytvoŚeny podm²nky pro provozov§n² zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho 
hospod§Śstv², souļasnŊ je posilov§na ekologick§ stabilita ¼zem². 
 
Priorita 8a)  
-  vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro prostorovŊ, provoznŊ, funkļnŊ a ļasovŊ 
koordinovanĨ rozvoj  ¼zem²  kraje,  zejm®na  vyuģit²m  n§strojŢ  stanoven²  poŚad²  
zmŊn  v ¼zem²  a podm²nŊnosti rozvoje ¼zem² realizac² veŚejn® infastruktury pro 
zajiġtŊn² obsluhy ¼zem². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  pŚi n§vrhu nevznikla potŚeba etapizace rozvojovĨch ploch.   
 
Priorita 8b)  
-  vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  oģiven²  m²stn²  ekonomiky  obc²  v hospod§Śsky 
probl®movĨch  regionech,  zejm®na  vymezov§n²m  ploch  pro  rozvoj  ekonomickĨch  
aktivit vyuģ²vaj²c²ch  m²stn²  zdroje,  m²stn²  produkty  a  rozv²jej²c²  tradiļn²  hospod§Śsk§  
odvŊtv²  a lok§ln² hospod§ŚskĨ potenci§l ¼zem². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu : 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 
Priorita 8c)  
-   vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro konkurenceschopnost a vyv§ģenĨ rozvoj 
venkovskĨch ¼zem² a oblast², pŚi pŚednostn²m vyuģit² hospod§Śsk®ho a rekreaļn²ho 
potenci§lu krajiny vļetnŊ cestovn²ho ruchu.  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  pŚedkl§danĨ n§vrh uvaģuje s rozvojem rekreaļn²ho potenci§lu ¼zem² ï um²stŊn² 
penzionu v  sousedstv² Zdelovsk®ho rybn²ka, u kter®ho je zvyġov§na jeho 
rybochovn§ funkce.  

 
Priorita 8d)    
-v ¼zem² pod®l hranice s Polskem a pod®l hranic se sousedn²mi kraji vytv§Śen² ¼zem²ch 
podm²nek pro vz§jemnou kooperaci a prov§zanost s²deln² struktury, veŚejn® 
infrastruktury, ekonomickĨch  aktivit  a  infrastruktury  cestovn²ho  ruchu (zejm®na  
pŊġ²ch,  cyklistickĨch  ļi bŊģeckĨch tras, cyklostezek a hipostezek) na obou stran§ch 
hranice.  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  do n§vrhu je zapracov§n z§mŊr nadm²stn²ho vĨznamu ï pŚeloģka silnice I/36 
vļetnŊ vedlejġ²ch staveb (Borohr§dek ï silnice I/11), zlepġen² dopravn²ho 
propojen² Kr§lov®hradeck®ho kraje s krajem PardubickĨm.  

 
Priorita 9)  
-  vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zlepġen²  dopravn²  prostupnosti  a  zabezpeļen² 
optim§ln²  dopravn²  obsluģnosti  ¼zem²  kraje  s  c²lem  zajiġtŊn²  dostupnosti  
pracovn²ch pŚ²leģitost² a obļansk®ho vybaven² vļetnŊ rekreace pro vġechny obyvatele 
kraje.  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  v Śeġen®m ¼zem² jiģ vytvoŚeno v minul®m obdob².  
 
Priorita 10)  
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-  pŚednostn²  nov®  vyuģit²  nevyuģ²vanĨch  nebo  nedostateļnŊ  ļi  nevhodnŊ  
vyuģ²vanĨch vĨrobn²ch,  skladovĨch  a  dalġ²ch  ploch  a  are§lŢ,  ¼zem²  opuġtŊnĨch  
arm§dou  a  ploch vyģaduj²c²ch  asanaci  a  rekultivaci  (brownfields)  pŚed  ploġnĨm  
rozvojem  z§stavby  mimo zastavŊn® ¼zem², zejm®na pak na ¼kor kvalitn²ch 
zemŊdŊlskĨch pŢd a ploch lesa. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  navrhov§na je plocha pŚestavby are§lu bĨval®ho mlĨna pro potŚeby agroturistiky.   
 
Priorita 10a)  
-   navrhov§n²  a  dimenzov§n²  novĨch  rozvojovĨch  ploch  s pŚihl®dnut²m  k ochranŊ 
nezastavŊn®ho ¼zem² a k souļasnĨm i budouc²m kapacitn²m i prostorovĨm moģnostem a  
dostupnosti  dopravn²  a  technick®  infrastruktury,  veŚejnĨch  prostranstv²  a  
obļansk®ho vybaven². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny pŚednostnŊ tak, aby bylo vytvoŚeno kompaktn² 
zastavŊn® ¼zem².  
 
Priorita 10b)  
-  pŚedch§zen²  stŚetu  vz§jemnŊ  nesluļitelnĨch  ļinnost²  v  ¼zem²  n§vrhem  vhodn®ho 
ploġn®ho  a  prostorov®ho  uspoŚ§d§n²  ¼zem²,  zejm®na  ochrana  obytnĨch  a  
rekreaļn²ch ¼zem² pŚed negativn²mi vlivy z koncentrovanĨch vĨrobn²ch ļinnost² a 
z dopravy.  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti se v Śeġen®m ¼zem² nenach§zej², v sousedstv²  
dopravnŊ intenzivnŊ zat²ģenĨch ploch nejsou navrhov§ny nov® plochy, kter® by 
vyģadovaly hygienickou ochranu.   
 
Priorita 10c)  
-  vymezov§n²  zastavitelnĨch  ploch,  ploch  pŚestavby  a  ploch  a  koridorŢ  veŚejn® 
infrastruktury  s dŢslednĨm  vyhodnocen²m  problematiky  ochrany  veŚejn®ho  zdrav², 
zejm®na  s ohledem  na  ¼ļinky,  kter®  bude  moģn®  pŚedpokl§dat  jako  dŢsledek  
provozu vyplĨvaj²c²ho  ze  stanovenĨch  podm²nek  pro  vyuģit²  tŊchto  ploch  a  
koridorŢ  
(pŚ²pustn®/nepŚ²pustn® funkļn² vyuģit²). 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu jsou pro kaģdou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
stanoveny podm²nky jejich vyuģit², tzn. hlavn² vyuģit², pŚ²pustn® vyuģit², nepŚ²pustn® 
vyuģit², pŚ²padnŊ podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit².  
 
Priorita 10d)   
-upŚednostnŊn²  rozvoje  vĨroby  a  skladov§n²  v proluk§ch  a  rozvojovĨch  rezerv§ch  
uvnitŚ st§vaj²c²ch prŢmyslovĨch z·n a v bezprostŚedn² vazbŊ na nŊ, pŚed intenzivn²m 
rozvojem vĨrobn²ch aktivit ve vizu§lnŊ exponovanĨch a pŚ²rodnŊ citlivĨch poloh§ch mimo 
zastavŊn® ¼zem² a ve voln® krajinŊ. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu : 
-  pŚi provŊŚov§n² poģadavkŢ vlastn²kŢ pozemkŢ nebyl do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
zapracov§n z§mŊr realizovat fotovoltaickou elektr§rnu na plov§c²ch v ploġe Zdelovsk®ho 
rybn²ka.  
 
Priorita 11)  
-   ¼zemn² podpora rozvoje aktivit vedouc²ch k dalġ²mu vyuģ²v§n² odpadŢ jako surovin. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
Priorita 12)  
-  vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  rozvoj  a  vyuģit²  pŚedpokladŢ  ¼zem²  pro  
nadm²stn² turistick® a rekreaļn² aktivity odpov²daj²c² podm²nk§m turisticky vĨznamnĨch 
¼zem² kraje, pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem², zejm®na jedineļnĨch  pŚedmŊtŢ 
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ochrany pŚ²rody a krajiny,  urbanistickĨch struktur ¼zem², struktury os²dlen² a jedineļn® 
kulturn² krajiny a pŚi respektov§n² absorpļn² kapacity, limitŢ rozvoje a ¼nosnosti dan®ho 
¼zem². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  Śeġen® ¼zem² nepatŚ² k turisticky vĨznamnĨm ¼zem²m kraje.  
 
Priorita 12a)  
-   v oblastech  turisticky  zat²m  m®nŊ  vyuģ²vanĨch  podpora  rozvoje  s²tŊ  
infrastruktury cestovn²ho ruchu,  napŚ²klad  s²tŊ ubytovac²ch a stravovac²ch zaŚ²zen² a 
spojit® s²tŊ tras a stezek pro pŊġ² turistiku, cyklistickou turistiku, hipoturistiku a bŊģeck® 
lyģov§n², a to nejen v oblastech  tradiļnŊ  turisticky  vyuģ²vanĨch,  ale  tak®  v oblastech  
turisticky  zat²m  m®nŊ rozvinutĨch. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  jsou respektov§ny st§vaj²c² turistick® a cykloturistick® trasy, je navrhov§na jedna 
rozvojov§ plocha pro um²stŊn² penzionu.  
 

Priorita 12b)  
-  vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  kaģdodenn²  rekreaci  obyvatel  obc²  v 
doch§zkov® vzd§lenosti z m²st bydliġtŊ, zejm®na utv§Śen²m spojit®ho syst®mu veŚejnĨch 
prostranstv² s²del s pŚ²mou prostorovou a provozn² vazbou na navazuj²c² volnou krajinu, 
pŚedevġ²m na cestn²  s²Š  v krajinŊ,  zajiġtŊn²m  prostupnosti  voln®  krajiny  pro  pŊġ²  a  
cyklistickĨ  pohyb  a vymezov§n²m  souvislĨch  ploch  veŚejnŊ  pŚ²stupn®  zelenŊ  v 
s²dlech  a  v bezprostŚedn² vazbŊ na nŊ.  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-   v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je vymezov§na nov§ komunikace, zpŚ²stupŔuj²c² zastaviteln® 
plochy se severovĨchodn² ļ§st² nezastavŊn®ho ¼zem²; 
-  souļ§st² plochy Ăobļansk® vybaven² veŚejn®ñ a Ăobļansk® vybaven² komerļn²ñ jsou i 
plochy volnŊ pŚ²stupn® veŚejn® zelenŊ (viz stanovenĨ koeficient zelenŊ).  
 
Priorita 12c)  
-  vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro stabilizaci a rozvoj veden² mezin§rodn² cyklostezky 
ļ. 2 Labsk§, vļetnŊ zajiġtŊn² n§vaznost² region§ln² s²tŊ cyklotras na cyklostezku Labsk§. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 
Priorita 12d)  
-   vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro rozvoj vodn² turistiky na vĨznamnĨch vodn²ch toc²ch 
a vodn²ch  ploch§ch  a  v jejich  okol²,  vļetnŊ  rozvoje  potŚebn®  z§kladn²  i  
doprovodn® infrastruktury,  a  to  pŚi  zohlednŊn²  pŚ²rodn²ch  hodnot  a  ochrann®ho  
statutu  konkr®tn²ho ¼zem². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem², Śeka Divok§ Orlice zasahuje do Śeġen®ho 
¼zem² pouze okrajovŊ. 

 
Priorita 13)  
-   tvorba  ¼zemn²ch  podm²nek  zejm®na  v oblasti  dopravn²  infrastruktury  pro  rozvoj 
cestovn²ho  ruchu  vyuģ²vaj²c²ho  charakteristickĨch  podm²nek  jednotlivĨch  turisticky 
vĨznamnĨch ¼zem² kraje. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  Śeġen® ¼zem² nepatŚ² k turisticky vĨznamnĨm ¼zem²m kraje.  
 
Priorita 14)  
-   vymezov§n²  zastavitelnĨch  ploch  a  stanovov§n²  podm²nek  jejich  vyuģit²  v 
z§plavovĨch ¼zem²ch  jen  ve  zcela  vĨjimeļnĨch  a  zvl§ġŠ  zdŢvodnŊnĨch  pŚ²padech  
pŚedevġ²m v oblastech  s vĨznamnĨm  povodŔovĨm  rizikem,  kde  je  vysok®  nebo  
stŚedn²  povodŔov® ohroģen². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
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-v z§plavov®m ¼zem² Divok® Orlice nejsou vymezov§ny ģ§dn® nov® zastaviteln® 
plochy vyjma koridoru pro veden² stavby dopravn² infrastruktury pŚeb²ran® ze ZUR 
Kr§lov®hradeck®ho kraje.   

 
Priorita 14a)  
-   vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zadrģov§n²,  vsakov§n²  a  vyuģ²v§n²  deġŠovĨch  
vod pŚ²mo v m²stŊ jejich spadu.      
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  je zapracov§no jako podm²nka pro realizaci zastavitelnĨch ploch v textov® ļ§sti, 
-  v Śeġen®m ¼zem² je rozġiŚov§na plocha Zdelovsk®ho rybn²ka.  

 
Priorita 15)  
-   stanovov§n²  poģadavkŢ  na  budouc²  vyuģit²  ¼zem²  s  ohledem  na  preventivn²  
ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v 
¼zem² (z§plavy, sesuvy  pŢdy,  eroze,  sucho  atd.)  s c²lem  minimalizovat  rozsah  
pŚ²padnĨch  ġkod, zajiġŠov§n²  ¼zemn²  ochrany  ploch  potŚebnĨch  pro  umisŠov§n²  
staveb  a  opatŚen²  na ochranu pŚed povodnŊmi, pro zajiġtŊn² pŚirozen® retence 
sr§ģkovĨch  vod i pro zajiġtŊn² retence povrchovĨch vod v ¼zem² pro pŚ²padn§ obdob² 
sucha, pro protierozn² opatŚen²  a pro ¼zem² urļen§ k rozlivŢm povodn². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  rozvoj ¼zem² je navrhov§n tak, aby bylo toto ¼zem² ochr§nŊno pŚed potenci§ln²mi 
riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami.  

 
Priorita 16)  
-   podpora protierozn²ch opatŚen², akumulace a zvyġov§n² pŚirozen® retence sr§ģkovĨch 
vod v ¼zem², zachycov§n² a regulovan®ho odvodu pŚ²valovĨch vod (protipovodŔov§ 
opatŚen²) vļetnŊ revitalizac² Ś²ļn²ch syst®mŢ a pŚ²rodŊ bl²zkĨch protipovodŔovĨch 
opatŚen². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  pro tuto potŚebu jsou v Śeġen®m ¼zem² vymezov§ny plochy krajinn® zelenŊ.  
 

Priorita 17)  
-  p®ļe o zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond (d§le jen ĂZPFñ) a pozemky urļen® pro funkci lesa (d§le  
jen ĂPUPFLñ) jako jednu z hlavn²ch sloģek ģivotn²ho prostŚed². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu :  

-  n§vrh rozvojovĨch ploch je vymezen s ohledem na ochranu zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu a pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa.  

 
Priorita 17a)  
-    minimalizace  odnŊt²  PUPFL  a  minimalizace  omezen²  hospodaŚen²  na  PUPFL  pŚi 
pl§nov§n²  liniovĨch  staveb  dopravn²  a  technick®  infrastruktury,  zejm®na  v ¼zem²ch 
s n²zkou lesnatost². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  ¼zemn²m pl§nem nejsou vymezov§ny ģ§dn® plochy, kter® vyģaduj² odnŊt² 
pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa, menġ² z§bor vyģaduje koridor pro veden² 
pŚeloģky silnice I. tŚ²dy, kterĨ je pŚeb²r§n ze ZĐR Krk.  
 

Priorita 17b)  
-   vytv§Śen²  ¼zemn²ch  podm²nek  pro  zalesŔov§n²  zemŊdŊlsky  nevyuģ²vanĨch  
pozemkŢ s rozvinutou  pŚirozenou  sukces²,  optim§lnŊ  v souvislosti  s vymezen²m  
ĐSES,  zejm®na pak v oblastech s n²zkou lesnatost². 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  pŚi zohlednŊn² nejbliģġ²ho okol² obce se nejedn§ o ¼zem² s n²zkou lesnatost².  
 
Priorita 17c)  
-  vytv§Śen² ¼zemn²ch podm²nek pro pos²len² krajinotvorn® funkce lesŢ a mimolesn² 
zelenŊ. 
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Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  v ¼zemn²m pl§nu jsou rozv²jeny plochy krajinn® zelenŊ.  

 
Priorita 18)  
-  ochrana ¼zem² s podzemn²mi a povrchovĨmi zdroji pitn® vody pro zajiġtŊn² 
dlouhodob®ho optim§ln²ho z§sobov§n² ¼zem² kraje. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  priorita se nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem².  
 
Priorita 19)  
-   ochrana  ¼zem²  prvkŢ  ¼zemn²ho  syst®mu  ekologick®  stability  nadregion§ln²ho a 
region§ln²ho  vĨznamu  a  zlepġov§n²  biologick®  prostupnosti  krajiny  pro  volnŊ  ģij²c² 
ģivoļichy  i  pro  ļlovŊka,  zejm®na  zn§mĨch  a potenci§ln²ch  migraļn²ch  tras  
ģivoļichŢ  a silniļn²  s²tŊ,  s²tŊ  veŚejnŊ  pŚ²stupnĨch  ¼ļelovĨch  komunikac²  a  pŊġ²ch  a  
cyklistickĨch stezek, cest a pŊġin ve voln® krajinŊ. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu : 

-  ¼zemn² pl§n chr§n² prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, upŚesŔuje jejich 
vymezen² a navrhuje jejich doplnŊn². 

 
Priorita 20)  
-  ochrana  kulturn²ho  dŊdictv²  spoļ²vaj²c²ho  v polycentrick®  s²deln²  struktuŚe,  
hodnot§ch zachovalĨch urbanistickĨch celkŢ vļetnŊ architektonickĨch a archeologickĨch 
pam§tek. 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu : 

-¼zemn² pl§n zajiġŠuje ochranu urbanistickĨch a architektonickĨch hodnot v ¼zem², 
jedn§ se o ¼zemn² pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu. NovŊ jsou vymezov§ny 
v Śeġen®m ¼zem² pam§tn® objekty.  

 
b)respektovat polohu obce v  nadm²stn² rozvojov® ose NOS6 Kostelec nad Orlic² ï 

Borohr§dek ï PardubickĨ krajï viz kapitola b.2.2 ZUR Krk  
 

Đkoly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 
-   vymezov§n²m ploch a koridorŢ pro dopravn² infrastrukturu vytv§Śet ¼zemn² podm²nky 
pro optim§ln² dopravn² dostupnost mŊst Kostelec nad Orlic² a Vamberk, jako 
polyfunkļn²ch stŚedisek os²dlen² z  ¼zem² OB4 Rozvojov§ oblast Hradec 
Kr§lov®/Pardubice, 
 -  vymezovat plochy pro podporu ekonomick®ho rozvoje a podporu rozvoje lidskĨch 
zdrojŢ pŚedevġ²m v zastavŊn®m ¼zem² a v bezprostŚedn² vazbŊ na nŊj a v ¼zem² s 
odpov²daj²c²mi podm²nkami dopravn² obsluģnosti; pro tyto ¼ļely pŚednostnŊ novŊ 
vyuģ²vat ¼zem² ploch pŚestavby. 
 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  pro zajiġtŊn² tŊchto ¼kolŢ jsou v ¼zemn²m pl§nu vymezov§ny zastaviteln® plochy pro 
rozvoj bydlen² venkovsk® a plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. NovŊ je vymezov§na 
dvŊ plochy pŚestavby ï zmŊna vyuģit² bĨval®ho mlĨna  pro potŚeby agroturistiky a 
zmŊna vyuģit² sportovn²ch ploch pro obļansk® vybaven².  

 
c)respektovat zpŚesnŊn² vymezen² specifickĨch oblastn² vymezenĨch v Politice 

¼zemn²ho rozvoje ĻR ï oblast SOB 9  stanoven® v kapitole c.1 ZUR Krk  
 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  zapracov§n² je jiģ odŢvodnŊno v kapitole ļ. 2.1 t®to textov® ļ§sti.  
 

d)respektovat koridor pro um²stŊn² pozemn² komunikace DS11 silnice  I/36 ïv 
¼seku hranice kraje ïBorohr§dek ïsilnice  I/11  (prodlouģen² veden² silnice od Holic po 
napojen² na silnici I/11) stanovenĨ v kapitole d.2.1.2a ZUR Krk  
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Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  koridor  je v  n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu respektov§n a zpŚesnŊn na ġ²Śku 100 m tak, 
aby byla zajiġtŊna n§vaznost s ¼zemnŊ pl§novac²mi dokumentacemi sousedn²ch 
obc².  

 
 e)respektovat plochy ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stabilityï region§ln²  biocentra 

RBC 1764 Zdelovsk® a RBC 1767 Chotivsk§ niva a nadregion§ln² biokoridor NRBK K 81 
ve tŚech os§ch ï nivn², vodn² a borov®/mezofiln² buļinn®, stanoven® v kapitole d.3) ZUR 
Krk  

 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  veden² region§ln²ho je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu respektov§no. Nadregion§ln² 
bioridor je vymezen v  minim§ln² ġ²Śce 50m, byla provŊŚena jeho n§vaznost na 
¼zem²ch sousedn²ch obc². 

 
f)respektovat krajem vymezen® vlastn² krajiny, pro kter® jsou stanoveny c²lov® 
kvality a ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² pro zachov§n² a dosaģen² tŊchto c²lovĨch kvalit 
krajin, stanoven® v kapitole f) ZUR Krk  

 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  Śeġen® ¼zem² patŚ² do krajiny 23/1 TŚebechovicko, jedn§ se o krajinu s n§sleduj²c² 
charakteristikou:  

 
-  krajina  se  zachovanĨm  charakteristickĨm  obrazem  koridoru  nivy  Orlice  s 
ļlenitou a promŊnlivou  krajinnou  sc®nou  s vĨraznĨmi  krajin§Śsko-estetickĨmi  
hodnotami a pŢsobivost² pŚ²rodnŊ bl²zkĨch parti² s ļetnĨmi n§drģemi, tŢnŊmi, 
slepĨmi rameny, travn²mi porosty a luģn²mi lesy; 
 

-  v pŚedkl§dan®m n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je ochr§nŊna celistvost a jedineļnost 
Śeky Divok® Orlice vļetnŊ jej² nivy a je zachov§na n§vaznost jej²ho toku na lesn² 
porosty;  
 

-  nejsou naruġeny historick® krajinn® struktury v nivŊ Divok® Orlice.  
 
        g)respektovat vymezen² koridoru pro veden² pozemn² stavby DS11 jako veŚejnŊ 
prospŊġn® stavby a prvkŢ nadregion§ln²ho a region§ln²ho syst®mu ekologick® stability 
jako veŚejnŊ  prospŊġnĨch opatŚen² ï viz kapitola g) ZUR Krk  
 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 

-  vĨġe uveden® z§mŊry byly v ¼zemn²m pl§nu vymezeny jako veŚejnŊ prospŊġn§ 
stavba, resp. veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen².  
 

2.3 Soulad s  ¼zemn²m rozvojovĨm pl§nem 
 

N§vrh Đzemn²ho pl§nu Zdelov je v souladu s  Đzemn²m rozvojovĨm pl§nem, 
vydanĨm vl§dou ĻR usnesen²m ļ. 581 dne 28.8.2024. 

V Śeġen®m ¼zem² je respektov§no veden² nadregion§ln²ho biokoridoru NRBK 11-86 
(Vysok® Chvojno (11) ï SedloŔovskĨ vrch ï Topielisko (86)) vļetnŊ dvou vloģenĨch 
region§ln²ch biocenter. Je tak® zapracov§no jeho vymezen² jako veŚejnŊ prospŊġn® 
opatŚen².  

 
 

2.4 Soulad s  Đzemn² studi² krajiny Kr§lov®hradeck®ho kraje 
 
Đzemn² studie byla zpracov§na Ateli®rem T-plan Praha v  ļervnu 2018.  
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Dle c²lovĨch charakteristik krajiny patŚ² Zdelov do krajin Ļesk® tabule, a to konkr®tnŊ 
vlastn² krajiny ļ.23 TŚebechovicko, konkr®tnŊ 23.1 
 
Popis c²lovĨch kvalit t®to krajiny je n§sleduj²c²:  
-  krajina se zachovan Ĩm charakteristick Ĩm obrazem koridoru nivy Orlice s ļlenitou a 
prom Ŋnlivou krajinnou sc ®nou s  vĨraznĨmi krajin §Śsko -estetick Ĩmi hodnotami a 
pŢsobivost ² pŚ²rodŊ bl²zkĨch parti ² s ļetnĨmi n §drģemi,  tŢnŊmi, slep Ĩmi rameny, travn ²mi  
porosty a lu ģn²mi lesy.  
 
Studie obsahuje n§sleduj²c² ĂN§vrh ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² pro ĐPD obc² pro 
zachov§n² a dosaģen² c²lovĨch kvalit a eliminaci potenci§lnŊ negativn²ch vlivŢ na krajinuñ, 
kter® se dotĨkaj² Śeġen®ho ¼zem² Đzemn²ho pl§nu Zdelov: 
 
-pro rozvoj ¼zem² pŚednostn Ŋ vyuģ²vat zejm ®na plochy brownfields, plochy k  obnov nebo 
opŊtovn ®mu vyu ģit² znehodnocen ®ho ¼zem² (plochy p Śestavby). Zastaviteln ® plochy 
vymezovat p Śedevġ²m ve vazb Ŋ na st §vaj²c² zastav Ŋn® ¼zem²;  
-  pŚi zpracov§n² ĐP pŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch, koridor Ţ dopravn ² a technick ® 
infrastruktury a ploch zm Ŋnv v krajin Ŋ se zabĨvat ot §zkou zachov §n² celistvosti a -
jedine ļnosti koridoru Orlice a jej ² nivy s jedine ļnĨmi krajin §ŚskĨmi partiemi, slep Ĩmi 
rameny a t ŢnŊmi a zachov §n²m n§vaznost nivy Orlice na lesn ² porosty Hradeck Ĩ lesŢ a 
lesŢ BŊdovick ® ploġiny;  
-  pŚi zpracov §n² ĐP nebo jejich zm Ŋn se p Śi vymezov §n² zastaviteln Ĩch ploch a koridor Ţ 
dopravn ² a technick ® infrastruktury zab Ĩvat ot §zkou zachov §n² historick ® krajinn ® 
struktury v niv Ŋ Orlice, Tich ® Orlice a Divok ® Orlice s c ²lem zaji ġtŊn² ochrany nelesn ² 
zelenŊ, rozlo ģen² pozemk Ţ a kultur;  
-  pŚi zpracov §n² ĐP nebo jejich zm Ŋn se p Śi vymezov §n² zastaviteln Ĩch ploch a stanoven ² 
podm ²nek pro jejich vyu ģit² se zabĨvat ot §zkou stanoven ² vĨġkov® regulace z §stavby, 
charakteru a struktury z §stavby, stanoven ²m rozmez ² vĨmŊry pro vymezov §n² 
stavebn ²ch pozemk Ţ a intenzity jejich vyu ģit² mj. s c ²lem zaji ġtŊn² ochrany siluet s ²del.  
 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu : 
-  v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou vymezov§ny v Śeġen®m ¼zem² dvŊ transformaļn² 
plochy, kter® navrhuj² nov® vyuģit² opuġtŊnĨch ploch; 
-  celistvost toku Orlice je v Śeġen®m ¼zem² zachov§na, pod®l jej²ho toku nejsou 
vymezov§ny ģ§dn® nov® zastaviteln® plochy;  
-  pod®l toku Orlice nen² navrhov§na v pŚedkl§dan®m n§vrhu zmŊna ve vyuģit² ¼zem², 
jsou zde vymezov§ny plochy pŚ²rodn² (NU) a plochy sm²ġen® krajinn® vġeobecn® (MU) 
-  ¼zemn² pl§n Zdelov je zpracov§n jako ¼zemn² pl§n s prvky regulaļn²ho pl§nu.  

 

2.5 Soulad s  Đzemn² studi² Posouzen² potenci§lu a moģnost² ¼zem² 
Kr§lov®hradeck®ho kraje pro vybran® druhy obnovitelnĨch zdrojŢ energi² 
 
Đzemn² studie byla zpracov§na Ateli®rem Cihl§Ś ï Svoboda s.r.o. ï Vondr§ļkov§ 
v kvŊtnu 2024. 
 V pŚedmŊtn® ¼zemn² studii byl provŊŚov§n potenci§l Kr§lov®hradeck®ho kraje pro 
n§sleduj²c² vybran® druhy obnovitelnĨch zdrojŢ energie: 

a)  vŊtrn® elektr§rny (VTE); 
b)  fotovoltaick® elektr§rny (FVE); 
c)  geoterm§ln² energii (GTE). 

 
   C²lem ¼zemn² studie byl vytvoŚit podklad pro zajiġtŊn² ochrany kulturn²ch, pŚ²rodn²ch a 
civilizaļn²ch hodnot a limitŢ vyuģit² ¼zem² ve vztahu k umisŠov§n² VTE, FVE a GTE a 
souļasnŊ vymezit obecnŊ vhodn§ ¼zem² pro rozvoj tŊchto druhŢ vĨroben.  
 
V grafick® ļ§sti t®to studie byla na ¼zem² Kr§lov®hradeck®ho kraje vyznaļena: 

a)  obecnŊ vhodn§ ¼zem² (tj. zbytkov® plochy po delimitaļn²ch a evaluaļn²ch jevech) 
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b)  prioritn² oblasti (tj. sou ļ§st obecn Ŋ vhodn Ĩch ¼zem² -ĂjeġtŊ vhodn Ŋjġ²ñ ¼zem², 
kter® zohledŔuj² jevy pozitivn Ŋ ovliv Ŕuj²c² rozvoj VTE a FVE).  
 

 Synt®za delimitaļn²ch a evaluaļn²ch jevŢ, z nichģ zbytkov® plochy jsou povaģov§ny za 
obecnŊ vhodn§ ¼zem², byla provedena tŚemi zpŢsoby, kter® se od sebe liġ² m²rou 
restriktivity (pŚ²snosti). 
 

 

 
 
Pro um²stŊn² FOTOVOLTAICKħCH ELEKTRĆREN elektr§ren bylo Śeġen® ¼zem² hodnoceno 
n§sledovnŊ: 
 
Sc®n§Ś 1 ï NEJM£Nŉ PřĉSNħ 
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Sc®n§Ś 2 M£Nŉ PřĉSNħ 

 
 
Sc®n§Ś 3 ï NEJPřĉSNŉJĠĉ  
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V nejpŚ²snŊjġ²m sc®n§Śi se na ¼zem² obce Zdelov nevyskytuje ģ§dn® vhodn® ¼zem² pro 
um²stŊn² FVE.  
 
Pro um²stŊn² VŉTRNħCH ELEKTRĆREN bylo Śeġen® ¼zem² hodnoceno n§sledovnŊ: 
 
Sc®n§Ś 1 
 

 
Sc®n§Ś 2 
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Sc®n§Ś 3 

 
 

V nejpŚ²snŊjġ²m sc®n§Śi se na ¼zem² obce Zdelov nevyskytuje ģ§dn® vhodn® ¼zem² pro 
um²stŊn² VTE.  

 

Um²stŊn² GEOTERMĆLNĉCH ELEKTRĆREN  

 

V ¼zemn² studii nejsou vymezena ¼zem² obecnŊ vhodn§ pro um²stŊn² GTE jako v pŚ²padŊ 
VTE a FVE. Nam²sto toho je pouze sestaven soubor jevŢ, kter® ve vŊtġ² ļi menġ² m²Śe 
limituj² vyuģit² ¼zem² pro GTE. 
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V regionu, do kter®ho patŚ² obec Zdelov, k omezuj²c²m prvkŢm patŚ² zejm®na z§plavov® 
¼zem², d§le pak chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² s vĨhradn²mi loģisky a tak® sesuvn§ ¼zem².   
 
Hlavn² z§vŊry, kter® vyplynuly z pŚedmŊtn® ¼zemn² studie, byly shrnuty do n§sleduj²c²ho 
textu:  
 

 
Zapracov§n² do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu : 
-  dle nejpŚ²snŊjġ²ho sc®n§Śe by na z§kladŊ vĨġe uveden® studie nebylo moģn® v Śeġen®m 
¼zem² um²stit ģ§dn® vĨrobny elektrick® energie z obnovitelnĨch zdrojŢ; 
-vĨrokov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu zohledŔuje vĨġe uveden® ĂHlavn² z§vŊryñ a stanov² 
podm²nky pro um²stŊn² tŊchto zaŚ²zen² u jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
v kapitole ļ. 6 Textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.   

 
3. Vyhodnocen²  koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch 
vztahŢ v ¼zem²  
 
        Obec Zdelov leģ² v jihovĨchodn² ļ§sti Kr§lov®hradeck®ho kraje. Spad§ do spr§vn²ho 
¼zem² ORP Kostelec nad Orlic², toto mŊsto je od centra zastavŊn®ho ¼zem² obce Zdelov 
vzd§leno cca 7 km.  
 Obec je dostupn§ pouze silniļn² dopravou, ŚeġenĨm ¼zem²m proch§z² st§tn² silnice I. 
tŚ²dy a krajsk§ silnice  III. tŚ²dy. 
 
   Do Śeġen®ho ¼zem² zasahuje PŚ²rodn² park  Orlice a evropsky vĨznamn§ lokalita Orlice 
a Labe.  
  
   řeġen® ¼zem² si do souļasn® doby zachovalo pŚev§ģnŊ zemŊdŊlskĨ charakter, v obci 
nejsou provozov§na ģ§dn§ vĨznamn§ vĨrobn² zaŚ²zen².   
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   Z hlediska technick® infrastruktury vztahy pŚesahuj²c² r§mec Śeġen®ho ¼zem² jsou 
pouze v  oblasti z§soben² elektrick® energie, radiokomunikac² a telekomunikac². Obec je 
souļ§st² skupinov®ho vodovodu Borohr§dek.  

 
  Obec Zdelov m§ nejdelġ² spoleļnou hranici na vĨchodŊ s mŊstem Kostelec nad Orlic², 

na severu soused² s obc² Ļestice, na z§padŊ s mŊstem Borohr§dek a obc² ĢŅ§r nad Orlic² 
a na jihu s  obc² Ļermn§ nad Orlic².  
 
Koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem² je Śeġena n§sleduj²c²m 
zpŢsobem: 
 
ORP Kostelec nad Orlic²: 
 

Kostelec nad Orlic²   

 N§vaznost vych§z² 
z n§sleduj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace:  

- Đpln® znŊn² ¼zemn²ho pl§nu Kostelec nad 
Orlic² po zmŊnŊ ļ. 4, kter§ nabyla ¼ļinnosti 
dne 31.3.2021  

- zpracovatel ï USB spol. s.r.o. Brno                   
N§vaznost ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²: 

- s²dla soused² pouze nezastavŊnĨm ¼zem²m 
(plochy lesn², plochy pŚ²rodn², plochy sm²ġen® 
nezastavŊn®ho ¼zem²) 

N§vaznost dopravn² 
infrastruktury:  

  -   silnice III. tŚ²dy ve stabilizovan® trase, nejsou 
navrhov§na nov§ propojen² 

N§vaznost technick® 
infrastruktury:  

  -       nejsou navrhov§na nov§ propojen²             

Đzemn² syst®m ekologick® 
stability:  

- je tŚeba zajistit n§vaznost vymezen² 
region§ln²ho biocentra 1764 Zdelovsk®, pŚi 
dalġ² aktualizaci ĐP Kostelec n.O. rozġ²Śit jeho 
rozsah aģ k hranic²m spr§vn²ho ¼zem² mŊsta 
tak, aby nav§zalo na plochy, vymezen® v k.¼. 
Zdelov  

- je zajiġtŊna n§vaznost veden² 
nadregion§ln²ho biokoridoru K81 a lok§ln²ho 
biokoridoru pod®l vodn²ho toku Brodec 

 
Ļestice     

 N§vaznost vych§z² 
z n§sleduj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace:  

- Đzemn² pl§n Ļestice, kterĨ nabyl ¼ļinnosti 
dne 27.12.2014  

- zpracovatel Ing. arch. P. Kram§Ś, Praha 
N§vaznost ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²: 

- obce soused² pouze nezastavŊnĨm ¼zem²m 
(plochy lesn², plochy pŚ²rodn², plochy sm²ġen® 
nezastavŊn®ho ¼zem²)  

N§vaznost dopravn² 
infrastruktury:  

- je zajiġtŊna koordinace vymezen² koridoru 
pro veden² pŚeloģky silnice I/36 v ġ²Śce 100m 

N§vaznost technick® 
infrastruktury:  

  -      nejsou navrhov§na nov§ propojen²                

Đzemn² syst®m ekologick® 
stability:  

- je zajiġtŊna n§vaznost vymezen² 
region§ln²ho biocentra RBC 1767 Chotivsk§ 
niva, veden² nadregion§ln²ho biokoridoru K81 
vļetnŊ vloģen®ho lok§ln²ho biocentra LBC 11 

 
ĢŅ§r nad Orlic²   

 N§vaznost vych§z² 
z n§sleduj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 

- Đpln® znŊn² ¼zemn²ho pl§nu ĢŅ§r nad Orlic² 
po zmŊnŊ ļ. 2, kter§ nabyla ¼ļinnosti dne 
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dokumentace:  5.5.2022  

- zpracovatel ï Ing. arch. Milan VojtŊch, 
Sezemice   

N§vaznost ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²: 

- obce soused² pouze nezastavŊnĨm ¼zem²m 
(plochy lesn², plochy zemŊdŊlsk®, plochy 
sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem²) 

N§vaznost dopravn² 
infrastruktury:  

  -    pŚi dalġ² aktualizaci t®to dokumentace je tŚeba 
Śeġit n§vaznost vymezen² koridoru pro 
veden² pŚeloģky silnice I/36 

N§vaznost technick® 
infrastruktury:  

  -       nejsou navrhov§na nov§ propojen²             

Đzemn² syst®m ekologick® 
stability:  

- je zajiġtŊna n§vaznost vymezen² 
region§ln²ho biocentra RBC 1767 Chotivsk§ 
niva a veden² nadregion§ln²ho biokoridoru 
K81  

 
Borohr§dek   

 N§vaznost vych§z² 
z n§sleduj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace:  

-  Đpln® znŊn² ¼zemn²ho pl§nu Borohr§dek  
po zmŊnŊ ļ. 2, kter§ nabyla ¼ļinnosti dne 
6.5.2022  

- zpracovatel ï Ateli®r Aurum s.r.o. Pardubice       
N§vaznost ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²: 

- obce soused² nezastavŊnĨm ¼zem²m (plochy 
lesn², plochy zemŊdŊlsk®, plochy sm²ġen® 
nezastavŊn®ho ¼zem², plochy pŚ²rodn²) 

N§vaznost dopravn² 
infrastruktury:  

- je zajiġtŊna koordinace vymezen² koridoru 
pro veden² pŚeloģky silnice I/36  

N§vaznost technick® 
infrastruktury:  

  -       je Śeġena n§vaznost syst®mu z§sobov§n² 
vodou z  veŚejn®ho vodovodu  

Đzemn² syst®m ekologick® 
stability:  

- je Śeġena n§vaznost veden² nadregion§ln²ho 
biokoridoru K81  

 
Ļermn§ nad Orlic²  

 N§vaznost vych§z² 
z n§sleduj²c² ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace:  

- Đzemn² pl§n Ļermn§ nad Orlic², kterĨ nabyl 
¼ļinnosti dne 25.12.2020 

- zpracovatel ï Ing. arch. Milan VojtŊch, 
Sezemice   

N§vaznost ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²: 

- obce soused² pouze nezastavŊnĨm ¼zem²m 
(plochy lesn²) 

N§vaznost dopravn² 
infrastruktury:  

  -    nejsou navrhov§na nov§ propojen²             

N§vaznost technick® 
infrastru ktury:  

  -       nejsou navrhov§na nov§ propojen²             

Đzemn² syst®m ekologick® 
stability:  

- propojen² lok§ln²ch biocenter LBC 5 ve 
spr§vn²m ¼zem² Ļermn§ nad Orlic² s lok§ln²m 
biocentrem U Zdelova (spr§vn² ¼zem² mŊsta 
Kostelec nad Orlic²) by mŊlo bĨt Śeġeno 
lok§ln²m biokoridorem vedenĨm lesn²mi 
porosty v  trase sever ï jih jiģ mimo Śeġen® 
¼zem² ĐP Zdelov 
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4. Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s c²li a ¼koly 
¼zemn²ho pl§nov§n² 
 
Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

1)  C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je soustavnŊ a komplexnŊ Śeġit funkļn² vyuģit² ¼zem², stanovovat z§sady 
jeho ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² a vytv§Śet pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 
spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a 
pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem², kterĨ uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by 
ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch. 
 

PŚedkl§danĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu ļlenŊn² spr§vn² ¼zem² obce na jednotliv® 
plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanovuje pro nŊ podm²nky ploġn®ho a 
prostorov®ho uspoŚ§d§n². PotŚeby dalġ²ho rozvoje uspokojuje vymezen²m novĨch 
zastavitelnĨch ploch, transformaļn²ch ploch, ploch zmŊn v krajinŊ a koridoru pro 
veden² stavby dopravn² infrastruktury.  

 
2)  Đzemn² pl§nov§n² zajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² a za t²mto ¼ļelem vyhodnocuje 

potenci§l rozvoje ¼zem² a progn·zy jeho dalġ²ho vĨvoje. 
 

PŚedkl§danĨ n§vrh vych§z² z rozboru udrģiteln®ho rozvoje zpracovan®ho v r§mci 
ĐAP ORP Kostelec nad Orlic² a zlepġuje ¼zemn² podm²nky, kter® jsou hodnoceny 
jako ġpatn®.  
 

3)  C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je tak® zvyġovat kvalitu vystavŊn®ho prostŚed² s²del, rozv²jet jejich identitu 
a vytv§Śet funkļn² a harmonick® prostŚed² pro kaģdodenn² ģivot jejich obyvatel. 

 

V pŚedkl§dan®m n§vrhu jsou stanoveny pro zastavŊn® a zastaviteln® ¼zem² 
prostorov® regulativy Śeġen® v podrobnosti regulaļn²ho pl§nu. Toto opatŚen² bylo 
pŚijato pr§vŊ z dŢvodu zvyġov§n² kvality vystavŊn®ho prostŚed² s²dla.  
 

4)  Đzemn² pl§nov§n² chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv², a pŚitom chr§n² krajinu jako podstatnou sloģku prostŚed² 
ģivota obyvatel a z§klad jejich totoģnosti. S ohledem na to urļuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² 
zastavŊn®ho ¼zem² a zajiġŠuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a ochranu a rozvoj zelen® infrastruktury. 
Zastaviteln® plochy se vymezuj² s ohledem na moģnosti rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho 
¼zem². 
 
PŚedkl§danĨ n§vrh vymezuje pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty v ¼zem² a 
stanov² podm²nky pro jejich ochranu. Rozvojov® plochy jsou vymezov§ny 
s ohledem na hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² (jsou uplatnŊny 
transformaļn² plochy) a ochranu nezastavŊn®ho ¼zem².  
 

5)  Org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² postupem podle tohoto z§kona koordinuj² veŚejn® z§jmy v ¼zem² a 
podnŊty na proveden² zmŊn v ¼zem², vĨstavbu a jin® ļinnosti ovlivŔuj²c² rozvoj ¼zem² a konkretizuj² 
ochranu veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch z tohoto z§kona a jinĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 
 

V pŚedkl§dan®m n§vrhu jsou zmŊny ve vyuģit² ¼zem² navrhov§ny tak, aby byly 
respektov§ny limity ve vyuģit² ¼zem².   
 

Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 
 

a)  zjiġŠovat a posuzovat stav ¼zem², jeho pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty 
-tento ¼kol je pops§n v kapitole ļ. 2 Textov® ļ§sti ĐP; 
 

b)  stanovovat s ohledem na podm²nky a hodnoty ¼zem² koncepci vyuģit² a rozvoje ¼zem², vļetnŊ 
dlouhodob® urbanistick® koncepce s²del, rozvoje veŚejn® infrastruktury a ochrany voln® krajiny a 
stanoven² podm²nek prostupnosti ¼zem² 
-Śeġen² tŊchto ¼kolŢ je pops§no v kapitol§ch ļ. 3, 4 a 5 Textov® ļ§sti ĐP; 
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c)  provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², jejich pŚ²nosy, probl®my a rizika s ohledem na ochranu 
veŚejnĨch z§jmŢ a hospod§rn® vyuģ²v§n² ¼zem² 
-tento ¼kol byl zohledŔov§n v prŢbŊhu cel®ho zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu; 
 

d)  stanovovat urbanistick®, architektonick®, estetick® a funkļn² poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® 
uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na m²ru vyuģit² ¼zem², um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² 
staveb a kvalitu veŚejnĨch prostranstv² 
- zapracov§n² tohoto poģadavku je obsaģeno zejm®na v kapitole ļ. 3 a ļ.6 
Textov® ļ§sti ĐP; 

 
e)  vytv§Śet pŚedpoklady pro hospod§rn® vyuģ²v§n² ¼zem², zejm®na dŢslednĨm vyuģ²v§n²m zastavŊn®ho 

¼zem² s²del prostŚednictv²m c²len® revitalizace znehodnocenĨch nebo zanedbanĨch ploch 

-  transformaļn² plochy jsou pops§ny v kapitole ļ. 3.4 Textov® ļ§sti ĐP; 
 

f)  s ohledem na charakter ¼zem² a kvalitu vystavŊn®ho prostŚed² vyhodnocovat a, je-li to ¼ļeln®, 
vymezovat vhodn® plochy pro vĨrobu; plochy pro vĨrobu elektŚiny, plynu a tepla vļetnŊ ploch pro 
jejich vĨrobu z obnovitelnĨch zdrojŢ vymezovat rovnŊģ s ohledem na c²le energetick® koncepce a 
klimatick® c²le st§tu, 

-  pro rozvoj vĨroby je novŊ vymezov§na jedna zastaviteln§ plocha; 
 

g)  stanovovat podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury, pro kvalitn² bydlen² a pro rozvoj rekreace 
a cestovn²ho ruchu, 
-  tyto podm²nky jsou obsaģeny zejm®na v kapitole ļ. 3 a ļ. 6 Textov® ļ§sti ĐP; 
 

h)  provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb s 
ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty v ¼zem² a na vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem², tyto zmŊny 
navrhovat a stanovovat podm²nky pro jejich proveden², 

-  v r§mci ¼zemn²ho pl§nu byly pro novou vĨstavbu stanoveny podrobnŊjġ² 
prostorov® regulativy v kapitole ļ. 3 Textov® ļ§sti ĐP; 
 

i)  stanovovat poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² 
-  tento ¼kol nebyl vzhledem k rozsahu rozvojovĨch ploch v n§vrhu uplatnŊn; 
 

j)  koordinovat veŚejn® z§jmy a podnŊty na proveden² zmŊn v ¼zem², 
-  v Textov® ļ§sti odŢvodnŊn² v kapitole ļ. 7 je uvedeno, jak byly posouzeny 
podnŊty vlastn²kŢ pozemkŢ na zmŊny ve vyuģit² ¼zem²; 
 

k)  vymezovat veŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², 

-  do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byly pŚevzaty veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen²  a veŚejnŊ 
prospŊġn§ stavba ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje; 
  

l)  vytv§Śet a stanovovat podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² v ¼zem², zejm®na pŚed ¼ļinky povodn², 
sucha, erozn²ch jevŢ a extr®mn²ch teplot, 
-Śeġen² tohoto ¼kolu je pops§no v kapitole ļ. 5 Textov® ļ§sti ĐP; 
 

m)  uplatŔovat poģadavky na adaptaci s²del a uspoŚ§d§n² krajiny vyplĨvaj²c² ze zmŊny klimatu, 
-Śeġen² tohoto ¼kolu je pops§no v kapitole ļ. 5 Textov® ļ§sti ĐP; 
 

n)  provŊŚovat a vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ 
na zmŊny v ¼zem², 
-  nov® zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny tak, aby navazovaly na zastavŊn® 
¼zem² a v maxim§ln² moģn® m²Śe umoģŔovaly vyuģ²vat jiģ realizovanou veŚejnou 
infrastrukturu;  
 

o)  vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu a civiln² ochrany 
-  tyto podm²nky jsou pops§ny v kapitole 7.5 t®to textov® ļ§sti;  
 

p)  vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro odstraŔov§n² n§sledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn zejm®na 
provŊŚov§n²m a pŚ²padnĨm vymezov§n²m zastavitelnĨch ploch nebo transformaļn²ch ploch, 
-Śeġen² tohoto ¼kolu je pops§no v kapitole ļ. 3.3 a 3.4 Textov® ļ§sti ĐP; 
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q)  urļovat nutn® asanaļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem², 
-  asanaļn² ani rekultivaļn² z§sahy v Śeġen®m ¼zem² nebyly uplatnŊny; 
 

r)  regulovat rozsah ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch a nerostnĨch zdrojŢ, vytv§Śet a stanovovat podm²nky 
pro jejich vyuģit², 
-  v n§vrhu je respektov§na ochrany tŊchto ploch;  
 

s)  vytv§Śet podm²nky pro ochranu ¼zem² podle jinĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ pŚed vĨznamnĨmi negativn²mi 
vlivy z§mŊrŢ na ¼zem² a navrhovat kompenzaļn² opatŚen², pokud tak stanov² jinĨ pr§vn² pŚedpis 
-kompenzaļn² opatŚen² nebyla uplatnŊna.  

 

5. Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky 
stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ 
 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Zdelov byl po spoleļn®m jedn§n² aktualizov§n v souladu 
se z§konem ļ. 283/2021 Sb. (stavebn² z§kon).  

Obsahov§ struktura textov® i grafick® ļ§sti je zpracov§na v souladu s  pŚ²lohou ļ.8 
tohoto z§kona.   
     Vybran® ļ§sti Đzemn²ho pl§nu Zdelov jsou v souladu s Ä 59 stavebn²ho z§kona zpracov§ny 

v jednotn®m standardu. Zpracov§n² v jednotn®m standardu odpov²d§ poģadavkŢm uvedenĨm 

v ustanoven² Ä 12 vyhl§ġky ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ pl§novac²ch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci a jednotn®m standardu, v platn®m znŊn². 

Doklad z elektronick®ho kontroln²ho n§stroje, prokazuj²c² soulad ¼zemn²ho pl§nu s jednotnĨm 

standardem je pŚ²lohou textov® ļ§sti odŢvodnŊn².   

 
6. Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky 
jinĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se stanovisky dotļenĨch org§nŢ 
podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, popŚ²padŊ s vĨsledkem 
Śeġen² rozporŢ 
 
  Vyhodnocen² souladu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ je 
provedeno v jednotlivĨch kapitol§ch textov® ļ§sti odŢvodnŊn², zejm®na pak v kapitole 
Ă7. Kompletn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² a vybran® varianty, vļetnŊ vyhodnocen² 
pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ tohoto Śeġen², zejm®na ve vztahu k rozboru udrģiteln®ho 
rozvoje ¼zem²ñ a v kapitole Ă14. Vyhodnocen² pŚepokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho 
Śeġen²  na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesañ.  
 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Zdelov je zpracov§n v souladu se stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle 

zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. SvŊdļ² o tom n§sleduj²c² stanoviska dotļenĨch org§nŢ: 

 

Seznam dotļenĨch org§nŢ a dalġ²ch obeslanĨch a jejich stanovisek a vyj§dŚen²: 

ļ. Dotļen® org§ny, sousedn² obce a dalġ² Dopis - ļ²slo jednac²  Datum 
Kate- 
gorie 
pŚip. 

 Dotļen® org§ny    

  1 
MĐ Kostelec n. Orl.- stavebn² ¼Śad-ģivotn² 
prostŚed² (ģivotn² prostŚed²) 

MUKO-71138/2023-mp  21.09.2023 B 

  2 
MĐ Kostelec n. Orl. ï stavebn² ¼Śad-ģivotn² 
prostŚed² (doprava) 

MUKO-69514/2023-L  09.08.2023 A 

  3 
MĐ Kostelec n. Orl.- organizaļnŊ-spr§vn² odbor 
(pam§tkov§ p®ļe) 

 
 

 - 
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  4 
KrajskĨ ¼Śad Hradec Kr§lov®, odbor ģivotn²ho 
prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

KUKHK-32555/ZP/2023 
 

 09.08.2023 

  
A 
 

  5 
KrajskĨ ¼Śad KHK, odbor dopravy a silniļn²ho 
hospod§Śstv² 

 
 - 

  6 
KHS Kr§lov®hr. kraje, ¼zemn² odbor Rychnov 
na KnŊģnou 

KHSHK 
32808/2023/HOK.RK/Li 

 25.09.2023 A 

  7 HZS KHK, ¼zemn² odbor prevence a CO, RK HSHK-3302-2/2023  26.09.2023 A 

  8 Ministerstvo dopravy, Praha 1   - 

  9 
MĢP ĻR, odbor vĨkonu st§tn² spr§vy VI, Hradec 
Kr§lov® 

MZP/2023/231/1106-Hd  25.08.2023 B 

 10 
MO ĻR Sekce ekonomick§ a majetkov§, 
Pardubice 

MO 601284/2323-1322  11.08.2023 A 

 11 
Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, odbor 
hornictv², Praha 1 

MPO 83520/2023  29.08.2023 B 

 12 Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad Hradec Kr§lov® SBS 36410/2023/OBĐ-09/1  14.08.2023 A 

 13 St§tn² pozemkovĨ ¼Śad, Praha 3   - 

 14 St§tn² ¼Śad pro jadernou bezpeļnost, Praha SĐJB/POD/20071/2023/1  09.08.2023 A 

 15 KVS ï St§tn² veterin§rn² spr§va, Hradec Kr§lov®   - 

 Sousedn² obce:    

 16 MŊsto Kostelec nad Orlic²   - 

 17 MŊsto Borohr§dek   - 

 18 Obec Ļestice   - 

 19 Obec Ļermn§ nad Orlic²   - 

 20 Obec ĢŅ§r nad Orlic²   - 

  KrajskĨ ¼Śad ï nadŚ²zenĨ org§n:    

 21 
KĐ KHK, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a 
stavebn²ho Ś§du, Hradec Kr§lov® 

KUKHK-21956/UP/2021  13.102023 B 

 Opr§vnŊn² investoŚi:    

 22 T-Mobile Czech Republic a.s., Praha   - 

 23 ĻEZ Distribuce a.s., DŊļ²n   - 

 24 Povod² Labe, s. p., Hradec Kr§lov® PLa/2023/036243  06.10.2023 A 

 Dalġ²:    

 25 Obec Zdelov   - 

 
Legenda k vĨġe uveden® tabulce: 
A - souhlasn§ stanoviska a vyj§dŚen² 
B - stanoviska a vyj§dŚen² s pŚipom²nkami 
- é stanovisko, popŚ. vyj§dŚen² nebylo uplatnŊno  
 
 
PŚehled pŚipom²nek dotļenĨch org§nŢ a jejich vyhodnocen²:   

 

Vyhodnocen² pŚipom²nek poŚizovatelem (ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem) je uvedeno pod 

jednotlivĨmi body jako odstavec psanĨ kurz²vou. 

 
1.   MŊstskĨ ¼Śad Kostelec nad Orlic², stavebn² ¼Śad - ģivotn²ho prostŚed² (ochrana lesa) 
(stanovisko ļ.j. MUKO-71138/2023-mp ze dne 21.09.2023) 

1. Poģadavek zpŚesnit hranici pŚ²rodn²ho parku Orlice v severn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem².   

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 
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Poģadavek byl akceptov§n. Hranice pŚ²rodn²ho parku Orlice v severn² ļ§sti ¼zem² byla 

zpŚesnŊna.  

2. PŚipom²nka k hranic²m prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability: 

a) otevŚ²t hranice RBC Chotivsk§ niva smŊrem do nivy 

b) zpŚesnit z§padn² hranici RBC Zdelovsk® 

c) zpŚesnit vymezen² LBC 11 Soutok Divok® Orlice s Brodcem   

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nka 2a) zohlednŊna nebyla. Hranice RBC Chotivsk§ niva byla ponech§na beze zmŊny, 

a to z dŢvodu zajiġtŊn² n§vaznosti na vymezen² prvkŢ ĐSES v ĐP Ļestice (sousedn² obec). V  

ĐP Ļestice je v dan®m prostoru vymezen NRBK K81, kterĨ mus² bĨt od RBC Chotivsk§ niva 

graficky oddŊlen. Toto Śeġen² bylo s MŊĐ Kostelec nad Orlic², odborem stavebn² ¼Śad ï ģivotn² 

prostŚed², jako dotļenĨm org§nem na ¼seku ochrany pŚ²rody a krajiny, dohodnuto (sdŊlen² ļj. 

MUKO-3043/2024-lc ze dne 12.01.2024). 

PŚipom²nky ļ. 2b) a 2c) byly zohlednŊny. Hranice vyjmenovanĨch prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu 

ekologick® stability byly zpŚesnŊny.   

9.    Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed², odbor vĨkonu st§tn² spr§vy Sever, Hradec Kr§lov® 
(stanovisko ļ.j. MZP/2023/231/1106-Hd ze dne 25.08.2023) 

1. UpozornŊn², ģe vĨchodn² hranici obce Zdelov pŚesahuje vĨhradn² loģisko ġtŊrkop²skŢ Zdelov ļ. 

3219900, na kter®m bylo stanoveno chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² Kostelec nad Orlic² I. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

UpozornŊn² bylo vzato na vŊdom², vĨhradn² loģisko ġtŊrkop²skŢ i chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² 

jsou v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov zapracov§ny. 

2. UpozornŊn², ģe v jiģn² ļ§sti obce Zdelov je evidov§na plocha nestabiln²ch svahŢ (sesuvy) a 

dalġ² svahov® deformace jsou evidov§ny u lokality ĂNa Buļkuñ. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

UpozornŊn² bylo vzato na vŊdom², plochy sesuvŢ jsou v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov 

zapracov§ny. 

 

11.    Ministerstvo prŢmyslu a obchodu, Praha 
(stanovisko ļ.j. MZP/2023/231/1106-Hd ze dne 25.08.2023) 

1. Poģadavek vyjmout vĨhradn² loģisko a chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² z nepŚ²pustn®ho vyuģit² 

staveb a zaŚ²zen² pro tŊģbu nerostŢ v ploch§ch sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem². 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nka zohlednŊna nebyla. Obec Zdelov bude pŚ²padnou tŊģbu v ploġe vĨhradn²ho loģiska 
Śeġit zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu, tj. nepŚipust² tŊģbu nerostŢ na z§kladŊ Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 
z§kona jiģ v tomto ¼zemn²m pl§nu. Proto je v podm²nk§ch nepŚ²pustn®ho vyuģit² ploch 
sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² ï vġeobecnĨch uvedeno: Ă stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 
nerostŢñ. 

OtevŚen² dobĨvac²ho prostoru je vĨznamnĨ z§sah do urbanistick® koncepce obce, kterĨ je 
tŚeba projednat ve zmŊnŊ ĐP, jej²ģ souļ§st² bude posouzen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², tzn. 
vyhodnocen² vlivŢ nov® plochy na obyvatelstvo, hlukovou situaci, vodn² bilanci, krajinnĨ r§z, 
apod. V pŚedmŊtn®m prostoru bude tak® v r§mci zmŊny ĐP vymezena pŚ²sluġn§ plocha 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ĂPlochy tŊģby nerostŢ ï Gñ a v textov® ļ§sti budou stanoveny 
podrobn® regulativy t®to plochy.  

Aby se vġak zabr§nilo um²stŊn² neģ§douc²ch staveb do prostoru chr§nŊn®ho loģiskov®ho 
¼zem², byla v textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu v ploch§ch sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² ï 
vġeobecnĨch - MU doplnŊna podm²nka nepŚ²pustn®ho vyuģit²: Ăv ploġe chr§nŊn®ho loģiskov®ho 
¼zem² dosud netŊģen®ho vĨhradn²ho loģiska ġtŊrkop²skŢ, kter® se nach§z² u silnice III. tŚ²dy do 
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Kostelce n. O., takov® stavby, kter® by mohly znemoģnit nebo zt²ģit dobĨv§n² tohoto 
vĨhradn²ho loģiskañ. 
Toto Śeġen² bylo s MPO, jako dotļenĨm org§nem dohodnuto (dohoda ļj. MUKO-5048/2024-rp 
ze dne 18.01.2024, potvrzen§ MPO dne 29.01.2024).  
 

Ostatn² dotļen® org§ny neuplatnily ve svĨch stanovisc²ch ģ§dn® pŚipom²nky a ani se nejednalo o 

nesouhlasn§ stanoviska. Ģ§dn® rozpory nebylo tŚeba Śeġit. 

 
 
Vyhodnocen² problematiky ochrany veŚejnĨch z§jmŢ nam²sto dotļenĨch org§nŢ, kter® 
neuplatnily ģ§dn® stanovisko: 
 
MŊstskĨ ¼Śad Kostelec nad Orlic², odbor organizaļnŊ spr§vn² 
Pam§tkov§ p®ļe 
Z§jmy pam§tkov® p®ļe nejsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu dotļeny.  
 
KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje, odbor dopravy a silniļn²ho hospod§Śstv²  
Doprava na pozemn²ch komunikac²ch z hlediska Śeġen² silnic II. a III. tŚ²dy. 
St§vaj²c² silnice III. tŚ²dy jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu respektov§ny; silnice II. tŚ²dy se na ¼zem² 
obce nenach§zej².  
 
Ministerstvo dopravy 
Doprava na pozemn²ch komunikac²ch z hlediska Śeġen² silnic I. tŚ²dy a doprava ģelezniļn². 
Silnice I. tŚ²dy se na ¼zem² obce nenach§zej². Ģelezniļn² doprava se na ¼zem² obce nenach§z². 
 
Krajsk§ veterin§rn² spr§va  
Veterin§rn² p®ļe 
Poģadavky veterin§rn² p®ļe na chov a zdrav² zv²Śat a na ģivoļiġn® produkty jsou n§vrhem ¼zemn²ho 
pl§nu respektov§ny.  
 

PŚipom²nky krajsk®ho ¼Śadu - nadŚ²zen®ho org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n²:  
 
21. KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje, odbor ¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du, 
oddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n², Hradec Kr§lov®  
(sdŊlen² ļ. j. KUKHK-21956/UP/2021 ze dne 13.10.2023) 

 

1. UpozornŊn², ģe dne 19.07.2023 vl§da ĻR schv§lila n§vrh Aktualizace ļ. 6 Politiky ¼zemn²ho 
rozvoje ĻR, aktualizace nabyla ¼ļinnosti dne 01.09.2023, a tuto skuteļnost je tŚeba v n§vrhu 
¼zemn²ho pl§nu zohlednit.  

Vyhodnocen²: 

Poģadavek byl akceptov§n. Do textov® ļ§sti odŢvodnŊn² do kapitoly Ă2.1 Soulad s Politikou 

¼zemn²ho rozvojeñ byla doplnŊna informace o Aktualizaci ļ. 6. Politiky ¼zemn²ho rozvoje.  

 

2. Metodick® doporuļen² k podm²nk§m prostorov® regulace v kapitole Ă3.1.2 Prostorov® 

uspoŚ§d§n² ¼zem²ñ:   

¶ Podm²nka Ăstavba odliġn®ho mŊŚ²tka (zamezen² um²stŊn² stavby odliġn®ho mŊŚ²tka 

vzhledem k sousedn²m realizovanĨm objektŢm): pŢdorys novŊ um²sŠovan® hlavn² 

stavby mus² bĨt v rozsahu 75% (3/4) ï 125% (5/4) hlavn²ch staveb um²stŊnĨch na 

sousedn²ch pozemc²ch (zleva i zprava). Pouģije se pouze pro danou funkļn² plochu, 

nebude tedy posuzov§n soulad staveb, kter® patŚ² do rŢznĨch ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit².ñ ï upozornŊn², ģe nen² zŚejm®, z jakĨch podkladŢ se m§ vych§zet 

pŚi zjiġŠov§n² pŢdorysn® plochy sousedn²ch staveb. 

¶ Podm²nka Ăpouģit² valbov® stŚechy: valbovou stŚechu je moģn® vyuģ²t u staveb 
pŚ²zemn²ch v novĨch zastavitelnĨch ploch§ch za podm²nky, ģe dojde k dohodŊ 
investorŢ staveb a budou vedle sebe um²stŊny minim§lnŊ tŚi objekty tohoto 
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hmotov®ho Śeġen².ñ ï upozornŊn², ģe v ¼zemn²m pl§nu nelze uloģit podm²nku, jej²ģ 
plnŊn² je v§z§no budouc² dohodou investorŢ staveb. 

¶ Podm²nka Ău rovn® ļ§sti stŚechy je doporuļov§no jej² ozelenŊn²ñ ï upozornŊn², ģe 
regulativ je nekonkr®tn² a tedy i nevymahatelnĨ. 

¶ Podm²nka regulace Śeġ²c² barevnost stŚechy ĂpŚ²pustn§ je ļern§, tmavŊ ġed§, ļerven§ 
v odst²nu p§len® taġky, ļervenohnŊd§ v tepl®m t·nu, zbĨvaj²c² barvy stŚeġn² krytiny 
jsou nepŚ²pustn® (napŚ. modr§, zelen§, ģlut§)ñ ï upozornŊn², ģe barvy a jejich odst²ny 
je nezbytn® jednoznaļnŊ definovat. 

¶ Podm²nka tĨkaj²c² se oplocen² ĂvĨġka podezd²vky max. 50 cm, celkov§ vĨġka plotu 
max. 150 cm, v sousedstv² silnice I. a III. tŚ²dy max. 180 cm; vzd§lenost oplocen² od 
hranice m²stn² nebo ¼ļelov® komunikace stanov² OĐ; zachov§n mus² bĨt poģadavek 
minim§ln² ġ²Śky veŚejn®ho prostranstv² v pŚedmŊtn®m prostoru stanovenĨ v platn® 
legislativŊ; doporuļen® materi§lov® Śeġen² ï dŚevŊn® prvky (prkna, plaŔky, kulatina), 
kovov® prvky, dr§tŊn® pletivo, ģiv® ploty z m²stn²ch druhŢ dŚevin (habr, dub, buk, 
ġ²pkov§ rŢģe apod.).ñ ï upozornŊn², ģe pojmy hranice m²stn², hranice ¼ļelov§ a OĐ 
stavebn² z§kon nezn§. Doporuļen® materi§lov® Śeġen² oplocen² je nad r§mec 
moģnost² regulace stanoven® stavebn²m z§konem. Obecn² ¼Śad uplatŔuje svou 
pravomoc pouze k tŊm ¼ļelŢm, k nimģ mu byla z§konem nebo na z§kladŊ z§kona 
svŊŚena, a v rozsahu, v jak®m mu byla svŊŚena. Co se tĨļe vĨġkov® regulace 
podezd²vky (max. 50 cm) nen² zŚejm®, jakĨm zpŢsobem se bude vĨġka mŊŚit (od 
pŚilehl®ho pŢvodn²ho ter®nu, nebo upraven®ho ter®nu apod.).  

Vyhodnocen²: 

Uveden§ metodick§ doporuļen² byla respektov§na. Podm²nky prostorov® regulace v kapitole 

Ă3.1.2 Prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem²ñ byly upraveny. 

3. UpozornŊn² k podm²nce vyuģit²  stanoven® v kapitole Ă6.2 Stanoven² podm²nek pro vyuģit² 
plochñ, podkapitole Ă2.B Sm²ġen® obytn® jin® ï Rodinn® farmy ï SXñ. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
jsou uvedeny stavby pro podnikatelskou ļinnost v oboru oprav§renskĨch sluģeb, drobn® 
vĨroby a vĨrobn²ch sluģeb. Pro toto vyuģit² je stanovena podm²nka: Ărealizac² ani provozem 
pozemkŢ, staveb a zaŚ²zen² nesm² doj²t k podstatn®mu zvĨġen² dopravn² z§tŊģe 
v pŚedmŊtn®m ¼zem² (v²c jak 10 vozidel dennŊ)ñ  ï upozornŊn², ģe takto stanoven§ podm²nka 
je obt²ģnŊ aplikovateln§, a tud²ģ nevymahateln§.  

Vyhodnocen²: 

UpozornŊn² bylo akceptov§no. PŚedmŊtn§ podm²nka byla upravena tak, aby byla 

vymahateln§.  

4. Poģadavek, aby ¼zemn² pl§n v cel®m textu pouģ²val jednoznaļn® pojmoslov², kter® nebude 
umoģŔovat dvoj² vĨklad. Doporuļen² pouģ²vat pŚedevġ²m pojmy definovan® pr§vn²mi 
pŚedpisy, pŚ²padnŊ pojmy definovat v souladu s legislativn²mi pravidly.  

Vyhodnocen²: 

Poģadavek byl akceptov§n. Textov§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu byla provŊŚena a pojmy, kter® by 

umoģŔovaly dvoj² vĨznam, byly nahrazeny popŚ. definov§ny v souladu s legislativn²mi pravidly 

tak, aby byly jednoznaļn®. 

Vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨch v r§mci veŚejn®ho projedn§n² podle 

Ä 98 odst. 1 nov®ho stavebn²ho z§kona: 

 
Seznam dotļenĨch org§nŢ, krajsk®ho ¼Śadu, sousedn²ch obc², opr§vnŊnĨch investorŢ a 

dalġ²ch obeslanĨch a jejich stanovisek a vyj§dŚen²: 

ļ. 
Dotļen® org§ny, krajskĨ ¼Śad, sousedn² 
obce, opr§vnŊn² investoŚi a dalġ² 

Stanovisko/vyj§dŚen² - ļ²slo 
jednac² 

 Datum 

 
Kate- 
gorie 

 

 Dotļen® org§ny    

  1 MŊĐ Kostelec n. Orl.- stavebn² ¼Śad-ģivotn² MUKO-54738/2025-mp  31.07.2025 A 



 

 

40 

prostŚed² (ģivotn² prostŚed²)    

  2 
MŊĐ Kostelec n. Orl. ï stavebn² ¼Śad-ģivotn² 
prostŚed² (doprava) 

MUKO-54946/2025-L  24.06.2025 A 

  3 
MŊĐ Kostelec n. Orl.- stavebn² ¼Śad-ģivotn² 
prostŚed² (pam§tkov§ p®ļe) 

  - 

  4 
KrajskĨ ¼Śad Hradec Kr§lov®, odbor ģivotn²ho 
prostŚed² a zemŊdŊlstv² 

KUKHK-22810/ZP/2025 
 

 16.07.2025 

   
A 
 

  5 
KrajskĨ ¼Śad KHK, odbor dopravy a silniļn²ho 
hospod§Śstv² 

 
 - 

  6 
KHS Kr§lov®hr. kraje, ¼zemn² odbor Rychnov 
na KnŊģnou 

KHSHK 
13923/2025/HOK.RK/Li 

 17.07.2025 A 

  7 
HasiļskĨ z§chrannĨ sbor KHK, ¼zemn² odbor 
VĨchod, Velk® PoŚ²ļ² (ochrana obyvatelstva) 

HSHK-2059-2/2025  06.06.2025 A 

  8 Ministerstvo dopravy, Praha 1   - 

  9 
Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed², odbor 
vĨkonu st§tn² spr§vy III, Hradec Kr§lov® 

MZP/2025/230/965-Hd 
 

 09.06.2025 B 

 10 
Ministerstvo obrany, sekce majetkov§, odbor 
ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ a st§tn²ho 
odborn®ho dozoru, Brno 

  - 

 11 
Ministerstvo prŢmyslu a obchodu ĻR, odbor 
hornictv² a surovinov® politiky, Praha 1 

MPO 60869/2025  10.06.2025 B 

 12 Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad Hradec Kr§lov® SBS 28978/2025/OBĐ-09  10.06.2025 A 

 13 
St§tn² pozemkovĨ ¼Śad, KrajskĨ pozemkovĨ 
¼Śad pro KHK, Hradec Kr§lov® 

  - 

 14 St§tn² ¼Śad pro jadernou bezpeļnost, Praha   - 

 15 
KVS ï St§tn² veterin§rn² spr§va, Hradec 
Kr§lov® 

 
 - 

 Sousedn² obce:    

 16 MŊsto Kostelec nad Orlic²   - 

 17 MŊsto Borohr§dek   - 

 18 Obec Ļestice   - 

 19 Obec Ļermn§ nad Orlic²   - 

 20 Obec ĢŅ§r nad Orlic²   - 

 KrajskĨ ¼Śad ï nadŚ²zenĨ org§n:    

 21 
KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje, odbor 
¼zemn²ho pl§nov§n² a stavebn²ho Ś§du 

 
 - 

 Opr§vnŊn² investoŚi:    

 22 T-Mobile Czech Republic a.s., Praha   - 

 23 ĻEZ Distribuce a.s., DŊļ²n   - 

 24 Povod² Labe, s.p., Hradec Kr§lov® PLa/2025/023964  23.07.2025 B 

 Dalġ²:    

 25 Obec Zdelov   - 

 
Legenda k vĨġe uveden® tabulce: 

A - souhlasn§ stanoviska a vyj§dŚen² 
B - stanoviska a vyj§dŚen² s pŚipom²nkami 
- é stanovisko ani vyj§dŚen² nebylo uplatnŊno 
 

 
VYHODNOCENĉ STANOVISEK DOTĻENħCH ORGĆNš 

 

(Vyhodnocen² je uvedeno pod jednotlivĨmi body jako odstavec psanĨ kurz²vou). 
 



 

 

41 

Stanoviska s  pŚipom²nkami: 

 

9.      Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed², odbor vĨkonu st§tn² spr§vy III, Hradec Kr§lov® 
(stanovisko ļ.j. MĢP/2025/230/965-Hd ze dne 09.06.2025) 

1. UpozornŊn², ģe vĨchodn² hranici svodn®ho ¼zem² obce Zdelov pŚesahuje vĨhradn² loģisko 

ġtŊrkop²skŢ Zdelov, ļ. 3219900, na kter®m bylo stanoveno chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² 

Kostelec nad Orlic² I, ļ. 219990000. 

Vyhodnocen²: 

UpozornŊn² bylo vzato na vŊdom². VĨhradn² loģisko i chr§nŊn® loģiskov® ¼zem² jsou 

zakresleny v koordinaļn²m vĨkresu a jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu respektov§ny.  

 

11.    Ministerstvo prŢmyslu a obchodu, Praha 
(stanovisko ļ.j. MPO 60869/2025 ze dne 10.06.2025) 

1. Doporuļen² zaŚadit do podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro tŊģbu za 

podm²nky, ģe se budou nach§zet v CHLĐ a ģe budou realizov§ny aģ v budouc²ch ploch§ch 

tŊģby vymezenĨch zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu. Doporuļen² je uvedeno v odŢvodnŊn² stanoviska, 

stanovisko je vyd§no jako souhlasn®.  

Vyhodnocen²: 

Doporuļen² zohlednŊno nebylo. Nen² moģn® v r§mci podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² podm²nit 
z§mŊr t²m, ģe bude realizov§n aģ v budouc²ch ploch§ch tŊģby vymezenĨch zmŊnou ¼zemn²ho 
pl§nu. Jednalo by se o podm²nku, kter§ fakticky neumoģŔuje realizaci z§mŊru. Podm²nit z§mŊr 
v r§mci podm²nek vyuģit² funkļn² plochy budouc² zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu nelze.   

 

Ostatn² uplatnŊn§ stanoviska dotļenĨch org§nŢ jsou souhlasn§ bez pŚipom²nek. 

PŚipom²nky Povod² Labe, s.p., jako opr§vnŊn®ho investora, jsou vyhodnoceny n²ģe v kapitole ļ. 16. 

ĂVyhodnocen² pŚipom²nekñ.  

 
Vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨch k n§vrhu vyhodnocen² pŚipom²nek 
podle Ä 98 odst. 6 nov®ho stavebn²ho z§kona:  

 

UplatnŊn§ stanoviska: 

¶ MŊstskĨ ¼Śad Kostelec nad Orlic² (ģivotn² prostŚed²) ï ļj. MUKO-96687/2025-mp ze dne 

02.12.2025  

¶ MŊstskĨ ¼Śad Kostelec nad Orlic² (doprava) ï ļj. MUKO-94319/2025-L ze dne 03.11.2025 

¶ KrajskĨ ¼Śad Kr§lov®hradeck®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed², oddŊlen² zemŊdŊlstv², ļ.j. 

KUKHK-ZP-2025-34044-1 ze dne 26.11.2025 

¶ Krajsk§ hygienick§ stanice Kr§lov®hradeck®ho kraje, Rychnov nad KnŊģnou ï ļj. KHSHK 

30167/2025/HOK.RK/Li ze dne 25.11.2025 

¶ Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad Hradec Kr§lov® ï ļj. SBS 56922/2025/OBĐ-09 ze dne 03.11.2025 

 

Vġechna uplatnŊn§ stanoviska byla souhlasn§, bez pŚipom²nek. 
 
 
7. Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² vļetnŊ vybran® 
varianty  
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7.1 ZdŢvodnŊn² urbanistick®ho Śeġen²  
 
7.1.1Vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem²  
 

     NovŊ zastavŊn® pozemky byly aktualizov§ny k obdob² zpracov§n² n§vrhu, a to ke 
dni 15. prosinec 2022.  
VĨchoz²m podkladem pro vymezen² hranice zastavŊn®ho ¼zem² byla hranice 
intravil§nu, pŚedan§ v r§mci podkladŢ pro zpracov§n² n§vrhu MŊstskĨm ¼Śadem Kostelec 
nad Orlic², odborem Stavebn² ¼Śad ï ģivotn² prostŚed².  

     
7.1.2 ZdŢvodnŊn² urbanistick® koncepce 
 

N§vrh urbanistick® koncepce respektuje a d§le rozv²j² historicky vznikl® rozloģen² 
funkļn²ch ploch v ¼zem², vymezov§ny jsou pouze dvŊ menġ² plochy pŚestavby. 

PŚev§ģn§ ļ§st zastavŊn®ho ¼zem² je vyuģita pro funkci bydlen². Z§jem o jeho rozvoj 
st§le trv§, obec Zdelov nab²z² klidn® bydlen² v pŊkn®m pŚ²rodn²m prostŚed² s dobrou 
dopravn² dostupnost² do mŊst stŚedn² velikosti (Kostelec nad Orlic², Rychnov nad 
KnŊģnou, TĨniġtŊ nad Orlic², Borohr§dek) i do krajsk®ho mŊsta Hradec Kr§lov®.  

Plochy pro bydlen² jsou v n§vrhu ļlenŊny na bydlen² individu§ln² a bydlen² venkovsk®. 
Aģ na jednu menġ² zastavitelnou plochu je v Śeġen®m ¼zem² rozv²jena zejm®na funkce 
venkovsk®ho bydlen². Rozvojov® plochy jsou vymezov§ny tak, aby byla v maxim§ln² 
moģn® m²Śe vyuģita st§vaj²c² veŚejn§ infrastruktura, tzn. jsou smŊŚov§ny do proluk ve 
st§vaj²c²m zastavŊn®m ¼zem² (lokalita U Borku) nebo pŚedstavuj² oboustrann® 
obestavŊn² st§vaj²c² komunikace (lokalita V Mladk§ch).  

Ve stŚedn² ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem² pod®l silnice III. tŚ²dy jsou rozv²jeny plochy 
sm²ġen® obytn®, tzn. plochy, kde je moģn® objekty pro bydlen² doplnit o stavby pro 
podnikatelsk® aktivity.  

Uveden® plochy pro bydlen² jsou funkļnŊ doplnŊny plochami pro obļansk® vybaven², 
situovan® ve dvou lokalit§ch ve stŚedn² ļ§sti obce a vŊnovan® zejm®na nab²dce 
sportovn²ho vyģit² obyvatel (koupaliġtŊ, fotbalov® hŚiġtŊ). Tak® u tŊchto ploch je 
uvaģov§no s jejich ¼zemn²m rozvojem.  

V sousedstv² Zdelovsk®ho rybn²ka, kterĨ je ch§p§n jako jeden z nejvĨznamnŊjġ²ch 
pŚ²rodn²ch prvkŢ v obci,  je vymezov§na nov§ funkļn² plocha, kter§ s touto vodn² 
plochou souvis², a to plocha pro vĨrobu ï ryb§Śstv².  

Ve stŚedn² ļ§sti obce je tak® potvrzov§na stabilizovan§ plocha skladov®ho are§lu, jiģ 
bez moģnosti rozvoje.  

PŚev§ģnŊ nezastavŊnĨm ¼zem²  je v severn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² veden koridor pro 
pŚeloģku silnice I/36 vļetnŊ vedlejġ²ch staveb z Holic do kŚiģovatky se silnic² I/11, 
pŚeb²ranĨ z ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace Kr§lov®hradeck®ho kraje.  

 

7.1.3 ZdŢvodnŊn² vymezen² zastavitelnĨch ploch a transformaļn²ch ploch  

 
A. Bydlen² venkovsk® (BV) 
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.1 -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï zajiġtŊn² kompaktnosti zastavŊn®ho 
¼zem² v lokalitŊ U Borku; 

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
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realizov§no elektrick® veden² a veŚejnĨ 
vodovod  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy 
zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® pŢdy 

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- navrģeno zpracovatelem s c²lem 
zajiġtŊn² kompaktnosti zastavŊn®ho 
¼zem² 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
Z dŢvodu zachov§n² st§vaj²c² s²deln² struktury je navrhov§na n§sleduj²c² pŚeparcelace 
v ¼zem² :  

 
 

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.2 -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï z§stavba proluky v severn² ļ§sti 
zastavŊn®ho ¼zem² obce v lokalitŊ U 
Borku;  

- oboustrann® obestavŊn² m²stn² 
komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
realizov§no elektrick® veden² a veŚejnĨ 
vodovod  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy 
zemŊdŊlsky obhospodaŚovan® pŢdy 

o  stanovisk o vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²kŢ pozemkŢ 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 
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¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.3 -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï z§stavba proluky v severn² ļ§sti 
zastavŊn®ho ¼zem² obce v lokalitŊ U 
Borku;  

- oboustrann® obestavŊn² m²stn² 
komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
realizov§no elektrick® veden² a veŚejnĨ 
vodovod  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ        

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²kŢ pozemkŢ 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.4a -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï z§stavba proluky ve stŚedn² ļ§sti   
zastavŊn®ho ¼zem² obce;  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
realizov§no elektrick® veden² a veŚejnĨ 
vodovod  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- v jihoz§padn² ļ²sti nezastavŊn® ¼zem², 
plochy pŚ²rodn² krajinn® zelenŊ, 
v severovĨchodn² ļ§sti vymezena a.1.7, 
urļen§ pro rozvoj sm²ġenĨch ploch 
pŚedmŊstsk®ho bydlen²          

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²kŢ pozemkŢ 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.15 -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve vĨchodn² 
ļ§sti obce, oboustrann® obestavŊn² m²stn² 
komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
realizov§no elektrick® veden², veŚejnĨ 
vodovod i veŚejn§ kanalizace 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²ka pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 
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¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.16a -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve vĨchodn² 
ļ§sti obce, oboustrann® obestavŊn² m²stn² 
komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
realizov§no elektrick® veden², veŚejnĨ 
vodovod i veŚejn§ kanalizace 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlast n²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²ka pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.17a -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï ZajiġtŊn² kompaktnosti zastavŊn®ho 
¼zem² ve vĨchodn² ļ§sti obce, 
oboustrann® obestavŊn² m²stn² 
komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha napojena na m²stn² komunikaci, 
realizov§no elektrick® veden², veŚejnĨ 
vodovod i veŚejn§ kanalizace 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
 

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.19 -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve vĨchodn² 
ļ§sti obce, vyuģit² ploch soukrom® zelenŊ 
pro vĨstavbu  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  plocha vyģaduje menġ² rozġ²Śen² veŚejn® 
infrastruktury  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²ka pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
 

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.21 -BV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï menġ² rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² 
v jiģn² ļ§sti obce, oboustrann® obestavŊn² 



 

 

46 

m²stn² komunikace   
o moģnost napojen² na veŚejnou 

infrastrukturu  
- dobr§ dostupnost veŚejn® 

infrastruktury, plocha napojena na 
m²stn² komunikaci, realizov§no 
elektrick® veden² a veŚejnĨ vodovod  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²ka pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch IV. 
tŚ²dy ochrany 

 
 
 
B. Bydlen² individu§ln² (BI) 
 

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.9 -  BI  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

- dostavba proluky ve st§vaj²c²m 
 zastavŊn®m ¼zem² ve stŚedu obce; 

 
o moģnost napojen² na veŚejnou 

infrastrukturu  
-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
veŚejn§ infrastruktura Śeġena k sousedn² 
stabilizovan® z§stavbŊ;  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- plocha pŚeb²r§na z platn® ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentace, kde byla 
vymezena jako rozvojov§ plocha pro 
sm²ġen® plochy pŚedmŊstsk®ho 
bydlen² oznaļen§ a.1.2 

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy 
provŊŚov§no na z§kladŊ ģ§dosti 
vlastn²ka pozemkŢ  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- nevyģaduje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu  

 
 
C. Plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®  (SV) 
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.7 -SV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïz§stavba proluky v zastavŊn®m ¼zem² ve 
stŚedn² ļ§sti obce; 

-zajiġtŊn² kompaktnosti zastavŊn®ho ¼zem² 
v pŚedmŊtn®m prostoru; 

 
o moģnost napojen² na veŚejnou 

infrastrukturu  
-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
veŚejn§ infrastruktura Śeġena k sousedn² 
stabilizovan® z§stavbŊ;  

 
o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci  
-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ;        

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku obce, vlastn²k 
pozemku obci poskytl pozemky pro 
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realizaci obecn²ch z§mŊrŢ  
o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.8 -SV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïrozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve stŚedn² 
ļ§sti obce nad fotbalovĨm hŚiġtŊm; 

-vĨstavba navazuje na realizaci nov® 
m²stn² komunikace v pŚedmŊtn®m ¼zem²;  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
veŚejn§ infrastruktura Śeġena k sousedn² 
stabilizovan® z§stavbŊ;  

 
o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci  
-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ;        

o  stanovisko vl astn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku obce, vlastn²k 
pozemku obci poskytl pozemky pro 
realizaci obecn²ch z§mŊrŢ  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.11 -SV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïrozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve stŚedn² 
ļ§sti obce, oboustrann® obestavŊn² 
p§teŚn² komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden², 
veŚejn®ho vodovodu i veŚejn® kanalizace  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  v jiģn² ļ§sti vymezena zastaviteln§ 
plocha pro rozvoj sm²ġenĨch vĨrobn²ch 
ploch oznaļen§ c.1.2, v severn² ļ§sti 
nezastavŊn® ¼zem² -  plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ;        

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku vlastn²ka 
pozemku, kterĨ uv§dŊl rozvoj 
prŢmyslov® vĨroby. Zastupitelstvo 
obce nem§ z§jem na rozvoji t®to 
funkce v  obci, vymezena tedy plocha 
sm²ġen§ obytn§ venkovsk§, kter§ 
umoģŔuje situovat objekty pro 
podnik§n² v obļansk®m vybaven² a 
drobn® vĨrobŊ   

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch IV. 
A V. tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.12 -SV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïrozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve stŚedn²  
ļ§sti obce, oboustrann® obestavŊn² 
p§teŚn² komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou -  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
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infrastrukturu  plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden² a 
veŚejn®ho vodovodu  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  plocha pŚeb²r§na z platn® ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentace, ve kter® 
vymezena jako zastaviteln§ plocha a.1.3  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku vlastn²ka 
pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.23a -SV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïdostavba proluky v  zastavŊn®m ¼zem²  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden², 
veŚejn®ho vodovodu i veŚejn® kanalizace 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  proluka v  zastavŊn®m ¼zem², s²deln² 
zeleŔ 

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ pŚipom²nky vlastn²ka 
pozemku ke spoleļn®mu jedn§n², 
vyuģit² plochy pouze podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn®, nach§z² se v potenci§lnŊ 
sesuvn®m ¼zem² 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- nevyģaduje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

 
D. Plochy sm²ġen® obytn® jin® ï rodinn® farmy (SX.f) 
 

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.13 -SX.f  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïrozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve stŚedn²  
ļ§sti obce, oboustrann® obestavŊn² 
p§teŚn² komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden² a 
veŚejn®ho vodovodu  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku vlastn²ka 
pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch IV. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

T.1 -SX.f  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïpŚestavba objektŢ bĨval®ho mlĨna ve 
stŚedn² ļ§sti obce, kterĨ je ve ġpatn®m 
stavebnŊ technick®m stavu  
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o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden² a 
veŚejn®ho vodovodu  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

- vymezeny stabilizovan® plochy 
sm²ġen® vĨrobn²  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku vlastn²ka 
pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- nevyģaduje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu  

 
E. Obļansk® vybaven²  veŚejn® (OV)                        
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

T.2 -OV 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï rozġ²Śen² moģnosti vyuģit² ploch 
obļansk®ho vybaven² ve stŚedn² ļ§sti 
obce  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden², 
veŚejn®ho vodovodu i veŚejn® kanalizace 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  v platn® ĐPD plocha sportu a 
rekreace  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- zmŊny vyuģit² provŊŚov§na na 
z§kladŊ poģadavku obce  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
F. Obļansk® vybaven²  komerļn² (OK)                        
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.10 -OK 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï proluka v  zastavŊn®m ¼zem² obce 
v sousedstv² stabilizovanĨch ploch 
t®to funkce (obļansk® vybaven² 
komerļn²) 

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden², 
veŚejn®ho vodovodu i veŚejn® kanalizace 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  v platn® ĐPD plocha vnitros²deln² 
zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- nevyģaduje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu  

 
G. Obļansk® vybaven² sport (OS)                        
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.5 -OS 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï  ¼zemn² rozvoj st§vaj²c²ho sportovn²ho 
are§lu ve stŚedu obce severn²m 
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smŊrem  
 

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   bude vyuģ²v§no soci§ln² z§zem² jiģ 
realizovan® ve stabilizovanĨch 
sportovn²ch ploch§ch  

 
o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentaci  
-  plocha pŚeb²r§na na z§kladŊ poģadavku 

obce  z  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace;  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.6 -OS 

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ï  rozġ²Śen² rekreaļn²ho z§zem² are§lu 
koupaliġtŊ ve stŚedu obce  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-   dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden² i 
veŚejn®ho vodovodu 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  plocha pŚeb²r§na na z§kladŊ poģadavku 
obce  z  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace;  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha se nach§z² na pŢd§ch IV. a 
V. tŚ²dy ochrany 

 
H. VĨroba jin§ ï ryb§Śstv² (VX.r)    
 

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.14 -VX.r  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

ïrozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² ve stŚedn²  
ļ§sti obce, vyuģit² proluky u p§teŚn² 
komunikace  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

-  dobr§ dostupnost veŚejn® infrastruktury, 
plocha je pŚ²stupn§ z veŚejn® komunikace 
a v  dosahu elektrick®ho veden² a 
veŚejn®ho vodovodu  

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavku vlastn²ka 
pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch IV. 
tŚ²dy ochrany 

 
CH. ZeleŔ zahradn² a sadov§ (ZZ)      
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.4b -ZZ  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  plocha  soukrom® zelenŊ vymezovan§ 
v n§vaznosti na rozvojovou plochu Z.4a 
-BV 
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- plocha zauj²m§ prostor v pŚ²m®m 
sousedstv² lesn²ch porostŢ, tzn. ¼zem² 
kde nen² vhodn® umisŠovat nadzemn² 
stavby.  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavkŢ vlastn²kŢ 
pozemkŢ 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.16b -ZZ  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  plocha  soukrom® zelenŊ vymezovan§ 
v n§vaznosti na rozvojovou plochu 
Z.16a -BV 

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² plochy provŊŚov§no na 
z§kladŊ poģadavkŢ vlastn²kŢ 
pozemkŢ 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch IV a 
V. tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.17b -ZZ  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  plocha  soukrom® zelenŊ vymezovan§ 
v n§vaznosti na rozvojovou plochu 
Z.17a -BV 

- plocha se nach§z² v potenci§ln² 
sesuvn®m ¼zem², tzn. v ¼zem² 
problematick®m pro zakl§d§n² staveb  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.22 -ZZ  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  plocha  soukrom® zelenŊ vymezovan§ 
jiģnŊ od Zdelovsk®ho rybn²ka  

-  
o moģnost napojen² na veŚejnou 

infrastrukturu  
 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  
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o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- plocha je vymezena na pŢd§ch V. 
tŚ²dy ochrany 

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.23b -ZZ  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  proluka v  zastavŊn®m ¼zem²  
 

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  vymezeny vĨrobn² plochy pozemkovŊ 
pŚesnŊ neohraniļen®  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- navazuje na poģadavek vlastn²ka na 
vymezen² sm²ġen®ho obytn®ho ¼zem² 
jiģnŊ od t®to plochy, zajiġtŊn² 
kompaktnosti zastavŊn®ho ¼zem² 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- nevyģaduje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

 
I. Doprava silniļn² ï silnice I. tŚ²dy (DS.1)         
 
CPZ. DS11 ï koridor pro veden² pŚeloģky silnice I. tŚ²dy vļetnŊ vedlejġ²ch staveb  

v severoz§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem²; 
- koridor pŚeb²r§n z nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace.  

 
 
J. Doprava silniļn² ï m²stn² a ¼ļelov® komunikace (DS.3)         
  

¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.18 -DS.3  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  zajiġtŊn² dopravn²ho napojen² 
zastaviteln® plochy Z.19-BV  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

- vymezen² zastaviteln® plochy Z.19-
BV provŊŚov§no na z§kladŊ 
poģadavku vlastn²ka pozemku  

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu 

- nevyģaduje z§bor zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu  

 
¶ NĆZEV ROZVOJOV£ PLOCHY  
¶  

Z.20 -DS.3  

o  poloha vzhledem k  zastavŊn®mu 
¼zem² 

-  zpŚ²stupnŊn² nezastavŊn®ho ¼zem² ve 
vĨchodn² ļ§sti obce v n§vaznosti na 
rozvoj ploch bydlen² v t®to ļ§sti Zdelova  

o moģnost napojen² na veŚejnou 
infrastrukturu  

 

o  vztah k  platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci  

-  nezastavŊn® ¼zem², plochy pŚ²rodn² 
krajinn® zelenŊ  

o  stanovisko vlastn²ka pozemku 
k navrhovan® zmŊnŊ 

 

o  zajiġtŊn² ochrany zemŊdŊlsk®ho - plocha je vymezena na pŢd§ch IV. 
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pŢdn²ho fondu a V. tŚ²dy ochrany 
 
7.1.4 Posouzen² vazby na zastaviteln® plochy, vymezen® v platn®m ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci         

 

Ļ²slo a popis rozvojov® 
plochy v  platn® ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentaci ** 

Zapracov§n² do n§vrhu nov®ho ¼zemn²ho 
pl§nu  

ĐZEMNĉ PLĆN OBCE 

Sm²ġen® plochy 
venkovsk®ho bydlen²: 

 

a.1.1   -jiģ stabilizovan® plochy bydlen² individu§ln²   
 

a.1.2  -    pŚev§ģn§ ļ§st jiģ vyuģita -  stabilizovan® 
plochy bydlen² individu§ln², ve 
vĨchodn² ļ§sti vymezena zastaviteln§ 
plocha Z.9 -BI  

a.1.3  - pŚevzata do n§vrhu jako zastaviteln§ 
plocha Z.12 -SV       

a.1.4  - jiģ stabilizovan® plochy sm²ġen® 
obytn® venkovsk®  

a.1.6  - jihovĨchodn² ļ§st jiģ vyuģita ï 
stabilizovan§ plocha sm²ġen§ obytn§ 
venkovsk§; severoz§padn² ļ§st 
zasaģen§ nadzemn²m elektrickĨm 
veden² VN ponech§na v nezastavŊn®m 
¼zem² 

a.1.7  - ļ§st vyuģita, ļ§st pŚevzata do n§vrhu 
jako zastaviteln§ plocha Z.4a-BV 

a.1.8  - jiģ stabilizovan® plochy sm²ġen® 
obytn® venkovsk®  

a.1.9  - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       

a.1.10  - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       

Sm²ġen® plochy vĨrobn²:  

c.1.1  - jiģ stabilizovan® plochy sm²ġen® 
obytn® jin® ï rodinn® farmy 

c.1.2  - vymezena zastaviteln§ plocha Z.11-
SV   

Plochy sportu a rekreace:   

d.1.1  - pŚevzata do n§vrhu jako zastaviteln§ 
plocha Z.5 -OS 

d.1.2    - pŚevzata do n§vrhu jako zastaviteln§ 
plocha Z.6 -OS 

ZMŉNA Ļ. 1 ĐP ZDELOV  
Sm²ġen® plochy 
venkovsk®ho bydlen²: 

 

Z1L2/a. 1 - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       

Z1L3/a.2  - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       

Z1L4/a.3  - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       
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Z1L4/a.4  - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       

Z1L4/a.5  - jiģ stabilizovan® plochy bydlen² 
venkovsk®ho                       

ZMŉNA Ļ.2 ĐP ZDELOV 
Sm²ġen® plochy vĨrobn²:  

Z2L3/c.1  - jiģ stabilizovan® plochy sm²ġen® 
obytn® venkovsk® 

 

 
7.1.5 Zapracov§n² poģadavkŢ obļanŢ zaslanĨch obci pŚed zah§jen²m zpracov§n² n§vrhu 
¼zemn²ho pl§nu 

 
Zapracov§n² poģadavku obļanŢ, kter® zastupitelstvo obce pŚedalo zpracovateli ¼zemn²ho 
pl§nu, bylo provedeno n§sledovnŊ:  
 
P.ļ. Ģadatel Dotļen® pozemky           PŚedmŊt zmŊny 
1.  Bc.  Alena Rychl²kov§, 

DiS., Mal§ Ļermn§ 
158  
 

p.ļ. 824             -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu        
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, na 
pŚedmŊtn®m pozemku je vymezen 
¼zemn² rozvoj ploch pro bydlen² 
venkovsk® -   zastaviteln§ plocha 
Z.21 -BV.  
 

2.  Miroslav KulhavĨ, 
Hunt²Śovsk§ 79/3, 
Praha    
 

p.ļ. 311, 315/4, 
315/5, 315/6  

-  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu        
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ, 
pozemek p.ļ. 311 je vymezen jako 
stabilizovan§ plocha venkovsk®ho 
bydlen². Rozġ²Śen² zastavŊn®ho 
¼zem² na p.ļ. 315/4, 315/5 a 315/6 
bylo shled§no z hlediska urbanistick® 
koncepce obce jako nevhodn®. 
Pozemky se nach§zej² v pŚ²m®m 
sousedstv² Zdelovsk®ho rybn²ka, 
vĨznamn®ho krajinn®ho  prvku 
v ¼zem², kterĨ je tak® veden jako 
lok§ln² biocentrum. Obec m§ z§jem 
pŚ²rodn² hodnoty v ¼zem² rozv²jet, ne 
je potlaļovat. Nov§ z§stavba v jeho 
sousedstv² nebude navrhov§na, 
v obci je dostat ek vhodnŊjġ²ch 
lokalit, kde je moģn® rozġiŚovat 
plochy pro bydlen². V uveden®m 
¼zem² je umoģnŊn rozvoj zelenŊ ï 
zahrad a sadŢ ï rozvojov§ plocha 
Z22 -ZZ.  

3.  Gabriela Nov§kov§, 
Vamberk 360              
 

p.ļ. 504/2           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu        
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ. 
Zastaviteln§ plocha pro rozvoj 
bydlen² byla vymezena pouze 
v severovĨchodn² ļ§sti pŚedmŊtn®ho 
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pozemku, je oznaļen§ Z4aïBV.   
Jihoz§padn² ļ§st pozemku soused² 
s rozs§hlĨmi lesn²mi porosty, v jejich 
pŚ²m®m sousedstv² nen² ¼ļeln® 
umisŠovat nadzemn² stavby, z tohoto 
dŢvodu zde byla vymezena 
rozvojov§ plocha zelenŊ ï zahrad a 
sadŢ oznaļen§ jako Z.4b-  ZZ.  
 

4.  Ġ§rka Bencov§, 
PŚibyslav 52                 
 

p.ļ. 624/1           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu  se zahradou ï 
sm²ġen® plochy venkovsk®ho bydlen² 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje, 
pŚedmŊtnĨ pozemek nenavazuje na 
zastavŊn® ¼zem² obce ani na ģ§dnou 
zastavitelnou plochu, jiģn² ļ§st² 
pozemku je veden nadregion§ln² 
biokoridor NRBK . K81.  
 

5.  Petr Ļervinka, Zdelov 
118  

p.ļ. 454/6,8         -  zŚ²zen² pŚ²jezdov® komunikace ke 
st§vaj²c² nemovitosti 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, jedn§ se o 
vyznaļen² jiģ realizovan® soukrom® 
komunikace na p.ļ. 454/8, 
v katastru nemovitost² v rozporu se 
skuteļnĨm staveb je tento pozemek 
veden jako orn§ pŢda. V ¼zemn²m 
pl§nu bude vymezen jako plocha 
silniļn² dopravy.  

6.  Frantiġka Hor§ļkov§, 
JiŚ² Hor§ļek, Potġtejn 
308  
 

p.ļ. 453, 450, 446/1 -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
fotovoltaick® elektr§rny 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje. Jedn§ 
se o vymezen² plochy pro vĨrobu 
v rozsahu cca 3 ha v  sousedstv² 
centra obce a obytn®ho ¼zem². 
Zdelov pŚedstavuje obec 
venkovsk®ho typu os²dlen², kde by 
vĨġe uveden® podnikatelsk® z§mŊry 
vĨznamnŊ naruġily krajinnĨ r§z 
¼zem². Zam²tnut² poģadavku je 
v souladu se schv§lenĨm zad§n²m 
pro zpracov§n² pŚedkl§dan®ho 
¼zemn²ho pl§nu, ve kter®m se 
uv§d²:  
Ăs ohledem na krajinnĨ r§z ¼zem² 
nebudou vymezov§ny plochy pro 
fotovoltaick® elektr§rny. Fotovoltaick® 
elektr§rny se poģaduje pŚipouġtŊt 
pouze ve vazbŊ na stavebn² objekty ï 
stŚechy staveb, apod.ñ 
 

7.  Libor Hirġ, Zdelov 27  p.ļ. 503/1           -  vymezen² plochy pro z§stavbu a 
zŚ²zen² elektrick® pŚ²pojky  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, p.ļ. 503/1 
je jiģ souļ§st² zastavŊn®ho ¼zem², je 
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vymezen jako stabilizovan§ plocha 
venkovsk®ho bydlen²;  
-  poģadavek zŚ²zen² el. pŚ²pojky se 
netĨk§ ¼zemn²ho pl§nu, pŚedmŊtnĨ 
pozemek se nach§z² v zastavŊn®m 
¼zem², dle charakteristik ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² lze 
v kaģd® t®to ploġe realizovat 
souvisej²c² stavbu technick® 
infrastruktury.  

8.  VŊra Hirġov§, Zdelov 
27  
 

p.ļ. 459/23          -  vymezen² plochy pro z§stavbu a 
zŚ²zen² elektrick® pŚ²pojky  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ, 
rozvojov§ plocha pro bydlen² se 
vymezuje v  z§padn² ļ§sti 
pŚedmŊtn®ho pozemku ï oznaļen§ 
jako Z.9 -BI vĨchodn² ļ§st pozemku 
soused² se zaŚ²zen²m obļansk®ho 
vybaven² a na ļ§sti pozemku p.ļ. 
459/23 je navrģena moģnost jeho 
¼zemn²ho rozvoje ï oznaļeno jako 
Z.10 -OK.  

9.  Ladislav Kaġpar, 
Z§chlum² 17              
 

p.ļ. 575/2          -  zŚ²zen² vŊcn®ho bŚemene ve vŊci 
rekonstrukce kabelov® s²tŊ 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavek se netĨk§ ¼zemn²ho 
pl§nu, ¼zemn² pl§n vŊcn§ bŚemena 
nestanovuje.  

10.  Pavla Dittrichov§, 
Zdelov 1                 
 

p.ļ. 595/1           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
pŚedmŊtnĨ pozemek je vymezen 
jako stabilizovan® ¼zem² 
venkovsk®ho bydlen².  

11.  OldŚich Smola, Praha 
768/20                 
 

p.ļ. 316           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rekreaļn²ho objektu 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje. 
Rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² na p.ļ. 
316 bylo shled§no z hlediska 
urbanistick® koncepce obce jako 
nevhodn®. Pozemek se nach§z² 
v pŚ²m®m sousedstv² Zdelovsk®ho 
rybn²ka, vĨznamn®ho krajinn®ho  
prvku v  ¼zem², kterĨ je tak® veden 
jako lok§ln² biocentrum. Obec m§ 
z§jem pŚ²rodn² hodnoty v ¼zem² 
rozv²jet, ne je potlaļovat. Nov§ 
z§stavba v jeho sousedstv ² nebude 
navrhov§na, v obci je dostatek 
vhodnŊjġ²ch ploch pro rozvoj 
bydlen². V uveden®m ¼zem² bude 
d§le rozv²jena zeleŔ ï zahrad a sadŢ 
ï rozvojov§ plocha Z.22-ZZ.  

12.  Pavel Ļervinka, 
Zdelov 35                
 

p.ļ. 454/2           -  vymezen² sm²ġen® plochy 
pŚedmŊstsk®ho bydlen² ï dodateļn® 
povolen² stavby 
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Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
pŚedmŊtnĨ pozemek je vymezen 
jako stabilizovan® ¼zem² sm²ġen® 
obytn® venkovsk®. 

13.  Magda Drahoġov§, 
Zdelov 17  a D§ġa 
Ģampov§, Hradec 
Kr§lov® 1239   
 

p.ļ. 537           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
pŚedmŊtnĨ pozemek je vymezen 
jako stabilizovan® ¼zem² 
venkovsk®ho bydlen². 
 

14.  Hana Poģ§rov§, 
Zdelov  7                   
 

p.ļ. 623/5           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje, 
pŚedmŊtnĨ pozemek nenavazuje na 
zastavŊn® ¼zem² obce ani na ģ§dnou 
dosud vymezovanou zastavitelnou 
plochu, severnŊ od pozemku je 
vedena trasa nadregion§ln²ho 
biokoridoru, pozemek se tak® 
nach§z² v sousedstv² rozs§hlĨch 
lesn²ch porostŢ. V Śeġen®m ¼zem² 
obce je dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 
pro rozvoj funkce bydlen².   

15.  V§clav Kol§Ś, 
Kostelec nad Orlic² 
577       
 

p.ļ. 546/1 
Pozn§mka: 
v souļasn® dobŊ 
slouļeno do p.ļ. 547 

-  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
pŚedmŊtnĨ pozemek je vymezen 
jako stabilizovan® ¼zem² 
venkovsk®ho bydlen². 
 

16.  Marie Kar§skov§, 
Zdelov 26           
 

p.ļ. 573             -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ, 
zastaviteln§ plocha, oznaļena Z.2-
BV byla vymezena ve vĨchodn² ļ§sti 
pŚedmŊtn®ho pozemku tak, aby byla 
zachov§na kompaktnost hranice 
zastavŊn®ho ¼zem².  
 

17.  Jaroslav Plaġil, 
Zdelov 55                  
 

p.ļ. 106/4           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
v pŚedmŊtn®m ¼zem² byla vymezena  
zastaviteln§ plocha oznaļen§ Z.16a-
BV, kter§ slouģ² pro rozvoj bydlen² 
venkovsk®ho. 
 

18.  Alena Izakov§, 
Zdelov 9                     
 

p.ļ. 574/1           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu   
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ, 
zastaviteln§ plocha, oznaļen§ Z.2-
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BV byla vymezena ve vĨchodn² ļ§sti 
pŚedmŊtn®ho pozemku tak, aby byla 
zachov§na kompaktnost hranice 
zastavŊn®ho ¼zem².  
 

19.
a 

Frantiġka Hor§ļkov§, 
Potġtejn 308 
 

p.ļ. 450, 446/1 a 
459  

-  vymezen² plochy pro obļanskou 
vĨstavbu                
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje pouze 
ļ§steļnŊ. Zastaviteln§ plocha urļen§ 
pro rozvoj plochy sm²ġenĨch 
obytnĨch venkovskĨch oznaļen§ 
jako Z.12 -SV byla vymezena 
v severn² ļ§sti  pozemku p.ļ. 450 
v rozsahu cca 0,57 ha. V  pŚ²padŊ 
vyuģit² t®to zastaviteln® plochy lze 
pŚi dalġ² aktualizaci ĐPD projednat 
dalġ² rozġ²Śen². Na pozemku p.ļ. 
446/1 je zachov§v§na pŚ²rodn² zeleŔ, 
je souļ§st² lok§ln²ho biokoridoru.  
 

19.
b 

Frantiġka Hor§ļkov§, 
Potġtejn 308 
 

p.ļ. 216   -  vymezen² plochy pro rozvoj 
prŢmyslov® vĨroby          
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje. Obec jiģ 
nem§ z§jem o rozvoj prŢmyslov® 
vĨroby v Śeġen®m ¼zem², pŚednost 
d§v§ rozvoji drobn®ho a Śemesln®ho 
podnik§n². Na pozemku p.ļ. 216 byla 
vymezena zastaviteln§ ploch 
oznaļen§ Z.11-SV, urļen§ pro 
rozvoj ploch sm²ġenĨch obytnĨch 
venkovskĨch.   

20.  Milan Chaloupka, 
Kostelec nad Orlic² 
405    
 

p.ļ. 404/1           -  zmŊna vyuģit² pozemku ze 
sm²ġen®ho bydlen² na rekreaci 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-poģadavku se nevyhovuje, 
v Śeġen®m ¼zem² nebudou 
navrhov§ny nov® plochy pro 
um²stŊn² staveb pro rodinnou 
rekreaci ve formŊ rekreaļn²ch chat 
(chatov® osady). Je akceptov§na 
rekreace v  rekreaļn²ch chalup§ch a 
domc²ch uvnitŚ obytn® z§stavby, tyto 
stavby svĨm hmotovĨm Śeġen²m 
mus² odpov²dat objektŢm pro 
bydlen².  
 

21.  Alena Rychl²kov§, 
Mal§ Ļermn§ 158           
 

p.ļ. 65/2, 65/3      -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu nebo rekreaļn²ho 
domku  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-poģadavku se vyhovuje 
s podm²nkou, v pŚedmŊtn®m ¼zem² 
byla vymezena zastaviteln§ plocha 
Z.19 -BV, u kter® je uvedena 
v charakteristice pozn§m, ģe plocha 
se nach§z² v potenci§ln²m sesuvn®m 
¼zem² a zakl§d§n² staveb si vyģ§d§ 
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zvĨġenou pozornost a zvĨġ² finanļn² 
n§roļnost vĨstavby.   

22.  Frantiġek Vlas§k, 
Zdelov 54               
 

st. p.ļ. 29  a 174         -  rekonstrukce star®ho mlĨna a 
souvisej²c²ch chovatelskĨch objektŢ 
k podnik§n² (penzion, spoleļenskĨch 
s§l pro kon§n² svateb, plesŢ, 
kulturn²ch ud§lost² a konferenc²) 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-poģadavku se vyhovuje, na z§kladŊ 
zpŚesŔuj²c²ho jedn§n² starosty obce 
se ģadatelem (e-mail ze dne 
5.1.2023) byla   v  pŚedmŊtn®m 
¼zem² vymezena plocha pŚestavby 
oznaļen§ P1 a rozvojov§ plocha 
Z .13 -SXurļen§ pro rozġ²Śen² plochy 
sm²ġenĨch obytnĨch jinĨch (rodinn® 
farmy), v  kterĨch byla umoģnŊna 
realizace staveb pro agroturistiku.   

23.  KateŚina Nov§kov§, 
Zdelov 95                                            
 

p.ļ. 458/1             -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-z§mŊr jiģ realizov§n, pozemek byl 
vymezen jako stabilizovan§ plocha 
individu§ln²ho bydlen².              
 

24.  Michal KaŅousek, 
Hradec 
Kr§lov®1895/15 a 
Martina KaŅouskov§, 
Kaġnice 16 
 

p.ļ. 568/2 a 568/3   -  rozġ²Śen² zastaviteln® plochy  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-poģadavku se vyhovuje, pŚedmŊtnĨ 
pozemek je vymezen jako 
stabilizovan® ¼zem² venkovsk®ho 
bydlen². 
 

25.  Vladim²r Ļervinka, 
Boģena Ļervinkov§, 
Zdelov 31  
 

p.ļ. 503/3           -  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu        
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ. 
Rozvojov§ plocha byla vymezena 
pouze v  severovĨchodn² ļ§sti 
pŚedmŊtn®ho pozemku ï rozvoj 
ploch venkovsk®ho bydlen²  
oznaļenĨ jako Z.4a-BV. Jihoz§padn² 
ļ§st pozemku soused² s rozs§hlĨmi 
lesn²mi porosty, v jejich pŚ²m®m 
sousedstv² nen² ¼ļeln® umisŠovat 
nadzemn² stavby, z tohoto dŢvodu 
zde byla vymezena rozvojov§ plocha 
zelenŊ ï zahrad a sadŢ oznaļen§ 
jako Z.4b -ZZ.  
 

26.  OldŚich TŚas§k, Louka 
u Litv²nova 91        
 

p.ļ. 430/1, 427/1, 
362/1 a 362/2  

-  vymezen² plochy pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu        
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
pŚedmŊtn® plochy byly vymezeny 
jako stabilizovan® plochy 
venkovsk®ho bydlen². PŚi umisŠov§n² 
novĨch stavebn²ch objektŢ 
v pŚedmŊtn®m ¼zem² je vġak tŚeba 
respektovat nadzemn² elektrick® 
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veden² a transformaļn² stanici 
vļetnŊ ochrannĨch p§sem tŊchto 
zaŚ²zen².  

27.  Marie TŚas§kov§, 
Most 866/4       
 

p.ļ. 430/2 a 430/10  -  zaŚazen² pozemkŢ do 
zastaviteln®ho ¼zem², um²stŊn² zimn² 
zahrady a zahradn²ho domku 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
pŚedmŊtn® plochy byly vymezeny 
jako stabilizovan® plochy 
venkovsk®ho bydlen². PŚi umisŠov§n² 
novĨch stavebn²ch objektŢ 
v pŚedmŊtn®m ¼zem² je vġak tŚeba 
respektovat nadzemn² elektrick® 
veden² a jeho ochrann® p§smo.  

28.
a 

Milan Ġkorpil, Praha 
646/6  

p.ļ. 242/26, 242/2 
49/1 a 49/3  

-  rozġ²Śen² vodn² n§drģe 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, na 
pŚedmŊtnĨch pozemc²ch byla 
vymezena plocha zmŊny v krajinŊ 
oznaļen§ jako K.1-WT, pozemky p.ļ. 
49/1 a 49/3 nejsou ve vlastnictv² 
ģadatele, dle ¼stn²ho sdŊlen² vġak jiģ 
jednal s  vlastn²ky pozemkŢ a ti se 
zmŊnou vyuģit² souhlas².  

28.
b 

Milan Ġkorpil, Praha 
646/6  

p.ļ. 242/1 -  vĨstavba ryb§Śsk® chaty na 
ostrŢvku uprostŚed vodn² plochy 
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje. 
Pozemek p.ļ. 242/1 je souļ§st² 
Zdelovsk®ho rybn²ka, vĨznamn®ho 
krajinn®ho  prvku v ¼zem², kterĨ je 
tak® veden jako lok§ln² biocentrum. 
Obec m§ z§jem pŚ²rodn² hodnoty 
v tomto ¼zem² rozv²jet, ne je 
potlaļovat. Nov§ z§stavba v dan®m 
prostoru  nebude navrhov§na, 
stavby souvisej²c² s provozem 
rybn²ka je moģn® umisŠovat 
v rozvojov® ploġe Z.14-VX (viz 
poģadavek 28.d)  

28.
c 

Milan Ġkorpil, Praha 
646/6  

p.ļ. 314/1 -  vĨstavba obsluģn®ho, provozn²ho a 
skladovac²ho objektu o rozmŊru 25m 
x30m  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje. 
Pozemek p.ļ. 314/1 se nach§z² 
v pŚ²m®m sousedstv² Zdelovsk®ho 
rybn²ka, vĨznamn®ho krajinn®ho  
prvku v  ¼zem², kterĨ je tak® veden 
jako lok§ln² biocentrum. Obec m§ 
z§jem pŚ²rodn² hodnoty v tomto 
¼zem² rozv²jet, ne je potlaļovat. 
Nov§ z§stavba v dan®m prostoru  
nebude navrhov§na, stavby 
souvisej²c² s provozem rybn²ka je 
moģn® umisŠovat v rozvojov® ploġe 
Z.14 -VX (viz poģadavek 28.d)  

28. Milan Ġkorpil, Praha p.ļ. 435/1ļ§st -  vĨstavba ryb²ch s§dek s obsluģnĨm 
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d 646/6  objektem a ryb² l²hn²  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje. 
V pŚedmŊtn®m ¼zem² byla vymezena 
rozvojov§ plocha urļen§ pro rozvoj 
ĂvĨroby jin® ï chov rybñ, oznaļen§ 
jako Z.14 -VX.r  

28.
e 

Milan Ġkorpil, Praha 
646/6  

p.ļ. 242/1 -  um²stŊn² v ploġe vodn² plochy 
fotovoltaickĨch panelŢ na plov§c²ch  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se nevyhovuje. 
ZdelovskĨ rybn²k je vĨznamnĨm  
krajinnĨm prvkem v ¼zem², kterĨ je 
tak® veden jako lok§ln² biocentrum. 
Obec m§ z§jem pŚ²rodn² hodnoty 
v ¼zem² rozv²jet, ne je potlaļovat. 
Zam²tnut² poģadavku je v souladu se 
schv§lenĨm zad§n²m pro zpracov§n² 
pŚedkl§dan®ho ¼zemn²ho pl§nu, ve 
kter®m se uv§d²:  
Ăs ohledem na krajinnĨ r§z ¼zem² 
nebudou vymezov§ny plochy pro 
fotovoltaick® elektr§rny. Fotovoltaick® 
elektr§rny se poģaduje pŚipouġtŊt 
pouze ve vazbŊ na stavebn² objekty ï 
stŚechy staveb, apod.ñ 

 
 
PŚ²klad um²stŊn² fotovoltaickĨch panelŢ na plov§c²ch ve vodn² ploġe: 

 
 
 
29.  Ġimon BedŚich, 

Jablonec nad Nisou ï 
Vrkoslavice 222/61  
 

p.ļ. 87   ļ§st                   -  vymezen² plochy jako zastaviteln® 
¼zem²            
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje ļ§steļnŊ, 
jiģn² polovina pŚedmŊtn®ho ¼zem² 
byla vymezena jako rozvojov§ 
plocha pro rozvoj bydlen² 
venkovsk®ho oznaļen§ jako Z16a-
BV, severn² ļ§st pak jako rozvojov§ 
plocha pro zeleŔ-  zahrad a sadŢ 
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oznaļen§ jako Z.16b-ZZ.  
30.  Obec Zdelov  p.ļ. 490/1 a 483/1 

ļ§st 
-  vymezen² plochy pro rozvoj bydlen²  
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se vyhovuje, 
v pŚedmŊtn®m ¼zem² byly vymezeny 
zastaviteln® plochy Z.7-BV a Z.8 -BV.  

30.  ōudov²t NovotnĨ, 
Zdelov 72  

p.ļ. 386 ļ§st -vymezen² plochy jako ġest 
stavebn²ch parcel v rozsahu 
10  000m 2            
Zapracov§n² do ¼zemn²ho pl§nu: 
-  poģadavku se v dan®m n§vrhu 
¼zemn²ho pl§nu nevyhovuje. 
Rozvojov® plochy pro bydlen² nelze 
v ¼zemn²m pl§nu navrhovat 
neomezenŊ, jejich rozsah je tŚeba 
zdŢvodnit ï viz kapitola ļ. 9 textov® 
ļ§sti odŢvodnŊn². PŚedmŊtnĨ 
poģadavek byl pŚed§n zpracovateli 
v sam®m z§vŊru vyhotoven² n§vrhu, 
v dobŊ, kdy jiģ na z§kladŊ dŚ²ve 
zaslanĨch poģadavkŢ vlastn²kŢ 
pozemkŢ byl rozsah vymezen² 
rozvojovĨch ploch pro bydlen² jiģ 
vyļerp§n. V ¼zem² tedy byla 
vymezena ¼zemn² rezerva, kterou 
bude moģn® zaŚadit do n§vrhu pro 
z§stavbu po vyļerp§n² novŊ 
vymezovanĨch zastavitelnĨch ploch. 
Pozn§mka: dne 4.2.2023 zaslalo 
zastupitelstvo obce zpracovateli 
pŚipom²nky k n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu, v bodŊ 1. je uveden 
poģadavek pŚedmŊtnou ¼zemn² 
rezervu z  n§vrhu vypustit.  

 

 
7.1.6 ZdŢvodnŊn² n§vrhu veŚejnĨch prostranstv²  
 
   V  Ä15 odst. 5 vyhl§ġky 157/2024 Sb. je pro plochy bydlen² stanoven n§sleduj²c² 
poģadavek:  
ĂNen²-li v cel® n§vrhov® ploġe bydlen² o rozloze vŊtġ² neģ 20000 m2 rozhodov§n² v ¼zem² 
podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu nebo uzavŚen²m pl§novac² smlouvy, stanovuje se 
pro ni poģadavek na vymezen² veŚejn®ho prostranstv² o vĨmŊŚe nejm®nŊ 5 % t®to 
n§vrhov® plochy. Do vĨmŊry veŚejn®ho prostranstv² se nezapoļ²t§vaj² pozemn² 
komunikace.ñ 

   V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nebyla vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plochy, kter§ by mŊla 
vĨmŊru vŊtġ² neģ 2,0 ha. Obyvatel® navrhovanĨch zastavitelnĨch ploch budou vyuģ²vat 
jiģ stabilizovan® plochy veŚejnĨch prostranstv² v obci.  

   Regulativy vŊtġiny ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v zastavŊn®m a 
zastaviteln®m ¼zem² uv§dŊj² v r§mci pŚ²pustn®ho vyuģit²  moģnost realizace novĨch ploch 
veŚejnĨch prostranstv², jedn§ se zejm®na o plochy obļansk®ho vybaven², bydlen² a  
plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. 
 
 7.1.7 ZdŢvodnŊn² ochrany veŚejn®ho z§jmu, kterĨ vedl k vypuġtŊn² moģnosti um²stŊn² 
nŊkterĨch staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² do nezastavŊn®ho ¼zem²  

 
A)  Um²stŊn² staveb, zaŚ²zen²  a jinĨch opatŚen² pro tŊģbu nerostŢ 



 

 

63 

- v ¼zem² lze pŚedpokl§dat pouze povrchov® zpŢsoby tŊģby nerostŢ. Tento zpŢsob 
tŊģby m§ velmi negativn² vliv na krajinnĨ r§z dotļen®ho ¼zem² a zhorġuje 
hygienick® podm²nky v pŚedmŊtn®m prostoru (hlukem, prachem, vibracemi, 
zvĨġen²m intenzity n§kladn² dopravy). Uveden® dŢvody vedly zpracovatele 
k nepŚ²pustnosti um²stŊn² podobnĨch staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² v Śeġen®m 
¼zem² bez nutnosti projednat tuto zmŊnu ve vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci.  

 
B)  Um²stŊn² staveb, zaŚ²zen²  a jinĨch opatŚen² pro zemŊdŊlstv²       
- v pŚedkl§dan®m ¼zemn²m pl§nu je moģnost um²stŊn² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch 
opatŚen² pro zemŊdŊlstv² v nŊkterĨch ploch§ch nezastavŊn®ho ¼zem² zak§z§na, 
v jinĨch je prostorovŊ omezena, pŚ²padnŊ umoģnŊna za splnŊn² uvedenĨch 
podm²nek. DŢvody, kter® k tomu zpracovatele vedly jsou n§sleduj²c²: 
- stavby pro zemŊdŊlstv² jsou obvykle hmotovŊ vĨraznŊjġ² neģ stavby 
obytn®ho ¼zem² venkovsk®ho s²dla. Jejich um²stŊn²m v nezastavŊn®m ¼zem² se 
vytv§Ś² nevhodn§ pohledov§ dominanta, velmi ļasto si investoŚi vyb²raj² m²sta 
pohledovŊ exponovan§, na horizontech, apod. Toto um²stŊn² vede k naruġen² 
hodnoty krajinn®ho r§zu ¼zem²; 
- kolem staveb pro zemŊdŊlstv² a zejm®na pak kolem st§jovĨch objektŢ 
vznik§ oblast negativn²ho vlivu na ģivotn² prostŚed² (hluk, prach, z§pach, zvĨġenĨ 
vĨskyt hmyzu, apod.). Tyto stavby nelze umisŠovat volnŊ v Śeġen®m ¼zem², napŚ. 
v nezastavŊn®m ¼zem² navazuj²c²m na stabilizovan® plochy vyģaduj²c² hygienickou 
ochranu (plochy bydlen², rekreace, obļansk®ho vybaven² veŚejn®ho charakteru, 
apod.) pŚ²padnŊ na, v ¼zemn²m pl§nu navrhovan®, rozvojov® plochy pro uveden® 
funkce.  

Uveden® dŢvody vedly zpracovatele k nepŚ²pustnosti um²stŊn² podobnĨch staveb, 
zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² v Śeġen®m ¼zem² bez nutnosti projednat tuto zmŊnu ve 
vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci.  
 

C)  Um²stŊn² staveb, zaŚ²zen²  a jinĨch opatŚen² pro technickou infrastrukturu ï 
nakl§d§n² s odpady       

-pŚedmŊtn® stavby a zaŚ²zen² pŚedstavuj² vĨznamnou zmŊnu v obvykl®m vyuģ²v§n² 
nezastavŊn®ho ¼zem² (zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv²) a jsou zpravidla 
doprov§zeny vĨraznĨmi ter®nn²mi ¼pravami. Um²stŊn² tohoto z§mŊru do Śeġen®ho ¼zem² 
je tŚeba dobŚe provŊŚit z hlediska urbanistick® koncepce obce. Tyto dŢvody vedly 
zpracovatele k  nepŚ²pustnosti um²stŊn² podobnĨch staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² 
v Śeġen®m ¼zem² bez nutnosti projednat tuto zmŊnu ve vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentaci.    

D)  Um²stŊn² staveb a zaŚ²zen²  pro vĨrobu energie  
-  obec Zdelov se nach§z² v ¼zem² hodnotn®m z hlediska kvality pŚ²rodn²ho prostŚed²:  
    a)  do Śeġen®ho ¼zem² zasahuje Evropsky vĨznamn§ lokalita Orlice a Labe 
    b) ŚeġenĨm ¼zem²m  proch§z² PŚ²rodn² park Orlice; 
    c) v  Śeġen®m ¼zem² jsou vymezeny nadregion§ln² a region§ln² prvky ¼zemn²ho 

syst®mu ekologick® stability; 
-  obec Zdelov patŚ² mezi menġ² obce Kr§lov®hradeck®ho kraje a zachovala si dosud 

venkovskĨ charakter os²dlen² vļetnŊ priority zemŊdŊlsk® vĨroby v hospod§Śsk®m 
ģivotŊ obce; 

-  stavby a zaŚ²zen² pro vĨrobu energie pŚedstavuj² vĨznamnou zmŊnu v obvykl®m 
vyuģ²v§n² nezastavŊn®ho ¼zem² venkovsk®ho s²dla (zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² 
hospod§Śstv²). SvĨm mŊŚ²tkem (plochou, vĨġkou) a rozsahem zpevnŊnĨch ploch nejsou 
v souladu s  charakterem venkovsk®ho ¼zem². A tento soulad je podm²nkou pro um²stŊn² 
vyjmenovanĨch staveb v nezastavŊn®m ¼zem². V pŚedkl§dan®m n§vrhu jsou stanoveny 
podrobnŊjġ² prostorov® regulativy. Jako doklad nesouladu vĨroben energie byly vybr§ny 
tŚi z§kladn² ï koeficient zastavŊn², koeficient zelenŊ a vĨġka z§stavby.  
V Śeġen®m ¼zem² byly vymezeny oblasti s n§sleduj²c²m parametry:  
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Oblast   

 

- Koeficient 
zastavŊn²  

- Koeficient zelenŊ  -  VĨġka z§stavby  
 

 
Borek  

- 15%  - 50%  9m  

 
U kapliļky  

- 25%  - 35%  9m  

Nad fotbalovĨm 
hŚiġtŊm  

- 20%  - 40%  9m  

 
U OsvŊģovny  

- 15%  - 50%  9m  

 
U silnice III. tŚ²dy  

- 25%  - 35%  10m  

 
U obecn²ho ¼Śadu 

- 20%  - 50%  9m  

 
Nad rybn²kem 

- 20%  - 50%  7m  

 
Brodec  

- 25%  - 35%  9m  

 
V Mladk§ch 

- 20%  - 50%  9m  

 
U Z§sek 

- 20%  - 40%  9m  

 
BĨvalĨ mlĨn 

- 30%  - 25%  12m  

 
Za rybn²kem  

- 20%  - 50%  9m  

 
  VĨrobny energie tak, jak jsou navrhov§ny, se nemohou vĨġe uvedenĨm poģadavkŢm 
pŚibl²ģit, natoģ je splnit. Uveden® dŢvody vedly zpracovatele k nepŚ²pustnosti um²stŊn² 
podobnĨch staveb a zaŚ²zen² v Śeġen®m ¼zem² bez nutnosti projednat tuto zmŊnu ve 
vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci.  
  Um²stŊn² tohoto z§mŊru do Śeġen®ho ¼zem² je tŚeba dobŚe provŊŚit z hlediska 
urbanistick® koncepce obce. 

   

7.2 ZdŢvodnŊn² koncepce dopravy 
 
Silniļn² doprava 
Silnice I. tŚ²dy 

Silnice I. tŚ²dy jsou ve vlastnictv² st§tu a ve spr§vŊ ředitelstv² silnic a d§lnic ĻR.  
Z§jmovĨm ¼zem²m je vedena silnice I. tŚ²dy ļ. 36: 

I/36  Pardubice ï Holice ï Borohr§dek ï silnice I/11 (Ļestice) 

Tato silnice tvoŚ² vĨznamn® dopravn² spojen² s PardubickĨm krajem, proch§z² 
severoz§padn²m okrajem spr§vn²ho ¼zem² obce, pŚev§ģnŊ nezastavŊnĨm ¼zem²m.  

Z hlediska vĨhledovĨch z§mŊrŢ sleduje Ministerstvo dopravy ĻR v Śeġen®m ¼zem² 
pl§novanou pŚeloģku t®to silnice. Jej² technick® Śeġen² bylo provŊŚeno studi² Ă PŚeloģka 
silnice I/36 Holice ï Ļestice, technicko-  ekonomick§ studieñ-  zpracovatel Valbek spol. 
s.r.o. 2018.  

V souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje byl 
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v pŚedmŊtn®m ¼zem² vymezen koridor pro veden² t®to pŚeloģky v ġ²Śce 100m (50 m od 
osy trasy navrģen® ve vĨġe zmiŔovan® studii), oznaļenĨ CPZ.DS11.  SouļasnŊ je  tento 
koridor veden v  ¼zemn²m pl§nu jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba dopravn² infrastruktury, 
pro kterou lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit ï v grafick® ļ§sti oznaļen§ VD. 
DS11.   

 
Silnice III. tŚ²dy 

Silnice III. tŚ²dy jsou  v majetku a spr§vŊ Kr§lov®hradeck®ho kraje. Z§jmovĨm 
¼zem²m je vedena n§sleduj²c² silnice III. tŚ²dy: 

III/317  Borohr§dek (silnice II/317)  ï Zdelov ï Kostelec n.O. (silnice III/316 2)  

Silnice proch§z² stŚedn² ļ§st² zastavŊn®ho ¼zem² a zajiġŠuje pŚ²mou dopravn² 
obsluhu, zprostŚedkov§v§ dopravn² spojen² s nadŚazenou silniļn² s²t² a m§ n²zkou  
dopravn² z§tŊģ. VĨznamu t®to komunikace odpov²daj² jej² smŊrov®, vĨġkov® i ġ²Śkov® 
parametry.  
 

PŚi prŢtahu silnice zastavŊnĨm ¼zem²m obce chybŊj² chodn²ky, tyto je navrģeno 
postupnŊ dobudovat. 

 
M²stn² a ¼ļelov® komunikace 

Pro m²stn² dopravu je ve stŚedn² ļ§sti obce vyuģ²v§n prŢtah silnice III. tŚ²dy. Na 
tuto silnici  navazuj² m²stn² komunikace rŢznĨch d®lek a promŊnlivĨch parametrŢ.  

V okrajovĨch ļ§stech obce maj² komunikace charakter cest se zpevnŊnĨm nebo 
ļ§steļnŊ zpevnŊnĨm povrchem bez chodn²kŢ v ġ²Śce kolem 3 m, vych§zej²c² z ter®nn²ch 
podm²nek a fixovan® z§stavbou. Kvalita krytŢ vozovek je rozd²ln§, od ģiviļnĨch po 
nezpevnŊn® cesty.  

S²Š m²stn²ch komunikac² doplŔuje nŊkolik bĨvalĨch i souļasnĨch zemŊdŊlskĨch 
cest, kter® umoģŔuj² obsluhu jednotlivĨch objektŢ mimo souvislou z§stavbu obce.  

DopravnŊ z§vadn® jsou smŊrov®, ġ²Śkov® i rozhledov® parametry nŊkterĨch 
m²stn²ch komunikac² ve st§vaj²c² obytn® z§stavbŊ. UspoŚ§d§n² tŊchto komunikac² je vġak 
fixov§no z§stavbou i konfigurac² ter®nu.   

St§vaj²c² m²stn² komunikace budou upravov§ny ve st§vaj²c²ch tras§ch a jejich 
¼pravy budou smŊŚovat ke zm²rnŊn² a odstranŊn² lok§ln²ch dopravn²ch z§vad, ke 
zkvalitnŊn² povrchŢ a dodrģov§n² kategorijn²ch ġ²Śek. Zaslepen® obousmŊrn® komunikace 
delġ² neģ 50 m je navrģeno doplnit o obratiġtŊ pro vozidla typovŊ pro svoz odpadkŢ nebo 
vozidla hasiļsk§. 

 Nov® zastaviteln® plochy byly vymezov§ny tak, aby nevyvolaly potŚebu 
vĨznamnŊjġ²ho rozġ²Śen² komunikaļn² s²tŊ v obci, ale byly smŊŚov§ny zejm®na do proluk 
v zastavŊn®m ¼zem² obce, pŚ²padnŊ bylo navrģeno oboustrann® obestavŊn² jiģ st§vaj²c² 
m²stn² komunikace. Konkr®tnŊ je ¼zemn²m pl§nem navrhov§no doplnŊn² n§sleduj²c²ch 
komunikac²:  

-  Z.18 -DS.3  ï realizace m²stn² komunikace v jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem², 
zajiġtŊn² komunikaļn²ho napojen² zastaviteln® plochy Z.19-BV 

-  Z.20 ïDS.3  ï realizace ¼ļelov® komunikace zajiġŠuj²c² prostupnost vĨchodn² ļ§sti 
nezastavŊn®ho ¼zem² obce   

PŚi n§vrhu je tŚeba br§t zŚetel na n§vrh prvkŢ dopravn²ho zklidnŊn² a Śeġen² 
problematiky dopravy v klidu pŚi zajiġtŊn² poģadavkŢ na pŚ²stup vozidel osob zdravotnŊ 
postiģenĨch, vozidel z§chrannĨch sborŢ (hasiļi, zdravotn²ci) a sluģeb (svoz odpadu). 

Dopravn² pŚipojen² staveb mus² splŔovat poģadavky na dopravn² obsluģnost, 
parkov§n² a pŚ²stup poģ§rn² techniky. Đpravy dopravn² s²tŊ je nutno realizovat s ohledem 
na pŚ²stup vozidel osob zdravotnŊ postiģenĨch, vozidel z§chrannĨch sborŢ (hasiļi, 



 

 

66 

zdravotn²ci) a sluģeb (svoz odpadu). 

PŚi navrhov§n² a realizaci vġech dopravn²ch staveb je nutno dodrģet poģadovan® 
parametry a ustanoven² pŚ²sluġnĨch platnĨch ĻSN a souvisej²c²ch pŚedpisŢ. Nutn® je 
zachov§n² rozhledovĨch parametrŢ kŚiģovatek v souladu s  ĻSN 73 6110. 

Ke kaģd® stavbŊ rodinn®ho domu nebo stavbŊ pro rodinnou rekreaci nebo 
souvisl® skupinŊ tŊchto staveb mus² v®st zpevnŊn§ pozemn² komunikace ġ²Śky nejm®nŊ 
2,5 m a konļ²c² nejd§le 50 m od stavby. 

Nejmenġ² ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace 
zpŚ²stupŔuj²c² pozemek rodinn®ho domu, je 8 m. PŚi jednosmŊrn®m provozu lze tuto 
ġ²Śku sn²ģit aģ na 6,5 m. 
 
Intenzity dopravy  

Sļ²t§n² dopravy je cyklicky prov§dŊno ředitelstv²m silnic ĻR pravidelnŊ jednou za 
pŊt let. Zahrnuje d§lnice, vġechny silnice I. a II. tŚ²dy a vybran® silnice III. tŚ²dy a m²stn² 
komunikace.  

Veġker® ¼daje jsou uv§dŊny ve skuteļnĨch vozidlech za 24 hodin v obou smŊrech 
a pŚedstavuj² celoroļn² prŢmŊr. VĨhledov® intenzity jsou extrapolov§ny dle TP 225 
Progn·za intenzit automobilov® dopravy. 

 

Pro Śeġen® ¼zem² je vyuģitelnĨ sļ²tac² ¼sek ļ. 5-2099 na silnici I/36 (celost§tn² 
sļ²t§n² dopravy 2020): 

Sļ²t§n² dopravy 2020 (sļ.¼sek: 5-2099 )... vĨznam zkratek 

Roļn² prŢmŊr denn²ch intenzit 

dopravy  
LN SN SNP TN TNP NSN A AK TR TRP TV O M SV 

RPDI - vġechny dny 
voz/de

n 
388 86 14 36 47 174  5 0 4 11 765 

357

4 
64 4403 

 

 LN SN SNP TN TNP NSN A AK TR TRP TV O M SV 

RPDI - pracovn² den (Po-P§) 
voz/de

n 
477 113 19 47 62 230  6 0 5 14 973 

377

4 
60 4807  

RPDI - voln® dny (mimo sv§tky) 
voz/de

n 
164 17 3 7 9 32 2 0 1 2 237 

307

0 
75 3382 

 

Hodinov§ intenzita dopravy  TV  SV 

Pades§tir§zov§ intenzita dopravy voz/h  79  454 

Ġpiļkov§ hodinov§ intenzita 

dopravy 
voz/h  73  418 

 

TŊģk§ n§kladn² vozidla - TNV  TNV 

Hodnota TNV 
voz/de

n 
 678 

 

http://scitani2016.rsd.cz/pages/map/descriptionTable.aspx
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Na silnici III/317 1 sļ²t§n² prov§dŊno nebylo, pouze na silnici III/316 2, kter§ se 
nach§z² severovĨchodnŊ od ¼zem², a to s n§sleduj²c²m vĨsledkem:   

Sļ²t§n² dopravy 2020 (sļ.¼sek: 5-3752 )... vĨznam zkratek 

Roļn² prŢmŊr denn²ch intenzit dopravy LN SN SNP TN TNP NSN A AK TR TRP TV O M SV 

RPDI - vġechny dny voz/den 47 14  3 2 2   6 14 1 0  0  89  801 16  906 

 

 LN SN SNP TN TNP NSN A AK TR TRP TV O M SV 

RPDI - pracovn² den (Po-P§) voz/den  55  18  4  3  3   8 18 1 0  0 110  839 16  965  

RPDI - voln® dny (mimo sv§tky) voz/den  27  5 1 1 1 2 5 0 0 0  42  705 16  763 

 

Hodinov§ intenzita dopravy  TV  SV 

Pades§tir§zov§ intenzita dopravy voz/h  11  108 

Ġpiļkov§ hodinov§ intenzita 

dopravy 
voz/h  10  102 

 

TŊģk§ n§kladn² vozidla - TNV  TNV 

Hodnota TNV voz/den   58 

 
Doprava v klidu  

Parkov§n² vozidel je uskuteļŔov§no pŚev§ģnŊ na soukromĨch pozemc²ch a v 

http://scitani2016.rsd.cz/pages/map/descriptionTable.aspx
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profilu komunikac². 

U obļansk®ho vybaven² v centru obce ĂU OsvŊģovnyñ je realizov§na menġ² 
zpevnŊn§ plocha vyuģ²van§ pro parkov§n².  

Dostateļn® plochy pro parkov§n² a odstavov§n² osobn²ch vozidel je nutno 
dimenzovat u vġech potenci§ln²ch c²lŢ dopravy, tj. u obytnĨch staveb, vĨrobn²ch a 
administrativn²ch zaŚ²zen², zaŚ²zen² obļansk® vybavenosti. PotŚeba parkovac²ch a 
odstavnĨch st§n² se stanov² vĨpoļtem dle ĻSN 736110. 

Realizace ploch pro parkov§n² a odstavov§n² vozidel je pŚ²pustn§ na z§kladŊ 
regulativŢ prakticky u vġech ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

Gar§ģovac² st§n² jsou reprezentov§na pŚev§ģnŊ gar§ģemi na vlastn²m pozemku, 
tento stav je tŚeba preferovat i v budoucnosti.  

 
Hromadn§ doprava osob 

Hromadn§ doprava osob je v Śeġen®m ¼zem² prov§dŊna prostŚedky autobusov® 
dopravy.  

Hromadn§ doprava je v Śeġen®m ¼zem² provozov§na spoleļnostmi AUDIS BUS 
s.r.o. Rychnov nad KnŊģnou a CAR ï TOUR spol. s.r.o. Opatovice nad Labem.  

Z§jmov® ¼zem² je zahrnuto do syst®mu integrovan® dopravy IREDO 
(Integrovan®ho dopravn²ho syst®mu Kr§lov®hradeck®ho a Pardubick®ho kraje). 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§zej² tŚi zast§vky autobusov® dopravy: 

- Zdelov  -  Moravsko ( na silnici I. tŚ²dy)  

- Zdelov -  KoupaliġtŊ 

- Zdelov ï Obecn² ¼Śad (na silnici III. tŚ²dy)  

Zast§vky je tŚeba stavebnŊ upravit  ve smyslu poģadavkŢ ĻSN 736425-1 
Autobusov®, trolejbusov® a tramvajov® zast§vky, pŚestupn² uzly a stanoviġtŊ -  ļ§st 1: 
Navrhov§n² zast§vek.  

 
PŊġ² doprava, cyklistick§ doprava, cykloturistika 

V obci je navrhov§no dobudovat chodn²k pŚi prŢtahu silnice III. tŚ²dy zastavŊnĨm 
a navrhovanĨm zastavitelnĨm ¼zem²m.   

Chodn²ky, vļetnŊ pŚechodŢ pŚes vozovky a pŚ²stupŢ na autobusov® zast§vky, je 
nutno budovat dle Vyhl§ġky Ministerstva pro m²stn² rozvoj ĻR ļ. 398/2009 Sb., o 
obecnĨch technickĨch poģadavc²ch, zabezpeļuj²c² bezbari®rov® uģ²v§n² staveb. 

Do Śeġen®ho ¼zem² zasahuj² n§sleduj²c² znaļen® turistick® a cykloturistick®  trasy: 

Zelen§ ï Holice ï Horn² Jelen² ï Ļermn§ nad Orlic² ï Zdelov ï Kostelec nad Orlic²  

Ļ. 4317 ï Ļestice ï Zdelov  

Ļ. 4318 ï Zdelov ï Kostelec nad Orlic² 

Ļ. 4359 ï Zdelov ï Sv²dnice ï Such§ Rybn§ 

Ļ. 4161 ï Moravsko ï ĢŅ§r nad Orlic² ï Nov§ Ves ï Holice  

Ļ.4162 ï Moravsko ï L²pa nad Orlic²   

 
Jin® druhy dopravy  
Ģelezniļn², leteck§, ani vodn² doprava nen² v z§jmov®m ¼zem² provozov§na.  

 
Ochrann§ p§sma 



 

 

69 

 
Silnice  

Problematiku silniļn²ho ochrann®ho p§sma upravuje Z§kon ļ.13/1997 o 
pozemn²ch komunikac²ch. Silniļn² ochrann§ p§sma slouģ² k ochranŊ silnice a provozu na 
n² mimo souvisle zastavŊn® ¼zem² obc². Je v nich zak§z§na nebo omezena stavebn² 
ļinnost, kter§ by mohla ohrozit vlastn² komunikaci nebo provoz na n². VĨjimky udŊluje v 
odŢvodnŊnĨch pŚ²padech pŚ²sluġnĨ silniļn² spr§vn² org§n. 

Silniļn²m ochrannĨm p§smem se rozum² prostor ohraniļenĨ svislĨmi plochami 
vedenĨmi do vĨġky 50 m a ve vzd§lenosti: 

silnice I. tŚ²dy   .......  50 m od osy vozovky  

silnice III. tŚ²dy  ......  15 m od osy vozovky  
 

7.3 ZdŢvodnŊn² koncepce technick® infrastruktury 

7.3.1 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE ZĆSOBOVĆNĉ VODOU 

 
St§vaj²c² stav 
 
     V obci Zdelov je v  souļasn® dobŊ jiģ vybudov§n veŚejnĨ vodovod. Obec je 
z§sobov§na vodou ze skupinov®ho vodovodu ĂBorohr§dekñ, kterĨ vedle vlastn²ho 
Borohr§dku (s m²stn² ļ§st² Ġachov) z§sobuje tak® obce ĢŅ§r nad Orlic² a Zdelov. 
Soustava vodovodu Borohr§dek je propojena se soustavu vodovodu Ļermn§ Śadem DN 
160 mm, toto propojen² umoģŔuje  nouzov® z§soben² obyvatel z vrtu VC -1 ve Velk® 
Ļermn®. 

  Vodovod je v majetku Dobrovoln®ho svazku obc² ĂTich§ Orliceñ se s²dlem v Borohr§dku, 
jeho provozovatelem je AQUA SERVIS, a.s., Rychnov nad KnŊģnou. 

Zdroje vody skupinov®ho vodovodu  

a)  PrameniġtŊ Veliny (k.¼. Borohr§dek) -  vydatnost 5,0 l/s  

b)  PrameniġtŊ Perliv§ (k.¼. Borohr§dek) ï vydatnost 7,0 l/s  

c)  Studna Zdelov ï (k.¼. Zdelov) ï odstavena  

 

Akumulace  

Vodojem Ġachov (k.¼. Ġachov) ï vŊģovĨ, 200m3, (317,36/323,8) 

 

Rozvodn® Śady   

- z vodojemu Ġachov pŚes m²stn² ļ§st Ġachov samostatnĨm z§sobovac²m Śadem DN 
100 aģ do centra z§stavby, d§le pak DN 80 a DN 50. 

 
N§vrh 
 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pŚedpokl§d§ v Śeġen®m ¼zem² s rozvojem zejm®na obytn® 
z§stavby, jsou navrģeny plochy pro um²stŊn² cca 41 novĨch rodinnĨch domŢ, n§vrhovĨ 
poļet obyvatel by mŊl dosahovat poļtu cca 350 osob.  
 
Orientaļn² vĨpoļet potŚeby vody  
 
 VĨpoļet potŚeby vody je zpracov§n dle vyhl§ġky ļ. 120/2011 Sb. Specifick§ 
potŚeba vody je uvaģov§na pro bytovĨ fond 96 l/os.den,  pro rodinn® domy je potŚeba 
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navĨġena o 1,0 m3/r  a je dle odst. 1. pro moģnost ¼drģby okol² domu. PotŚeba vody pro 
obļanskou a technickou vybavenost je uvaģov§na dle smŊrnice ļ. 9/73. Procento 
napojen² obyvatel na vodovod je pro  vĨhledov® obdob² uvaģov§no 100 % .  
  
A. PotŚeba vody pro bytovĨ fond 

 350 ob. § 96 l/ob.den               33,60 m 3 /d   

 163 domŢ § 2,74 l/d.den                         4,46 m 3/d  
 
 B. PotŚeba vody pro obļ. a tech. vybavenost 

  -  jedn§ se o lokalitu do 1 000 obyvatel 

  350 ob. § 20 l/ob.den               7,00 m 3/d  

  
       C. PotŚeba vody pro prŢmysl 

   
-  v z§jmov®m ¼zem² je rozġiŚov§na jedna specifick§ vĨrobn² plocha a jsou 
pŚipouġtŊny podnikatelsk® aktivity v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch 

15 prac. § 120 l/ob.den                        1,80 m 3/d   
 
       D. PotŚeba vody pro zemŊdŊlstv² 

           -  vlastn² zdroj                                                                    
 
NerovnomŊrnost spotŚeby vody 
 
NerovnomŊrnost spotŚeby vody je zohlednŊna souļinitelem denn² nerovnomŊrnosti kd a 
souļinitelem hodinov® nerovnomŊrnosti kh, kter® jsou stanoveny takto:   
 souļinitel denn² nerovnomŊrnosti   kd = 1,5  
 souļinitel hodinov® nerovnomŊrnosti  kh = 1,8  

maxim§ln² denn² potŚeba     Qm= Q p *  kd 
maxim§ln² hodinov§ potŚeba    Qh= Q m  *  kh 

 

  
Celkov® bilance potŚeby vody 
 

druh spotŚeby Qp Qm Qh 
 (m 3/d)  (m 3/d)  (l/s)  (l/s)  
obyvatelstvo  38,06   57,09  0,66  1,19  
vybavenost    7,00  10,50  0,12  0,22  
prŢmysl  1,80   1,80  0,21  0,21  
zemŊdŊlstv² 0  0 0 0 
Celkem   46,86   69,39  0,99  1,62  

 
   PŚi uvaģovan®m urbanistick®m rozvoji bude nutno zajistit pro n§vrhovĨ poļet obyvatel 
cca 1,62 l/s max.  
 Dle ĻSN 736650 by mŊl obsah akumulace odpov²dat 60 ï 100 % denn²ho maxima, 
v pŚ²padŊ obce Zdelov se jedn§ o cca 42 ï70 m 3.  U skupinov®ho vodovodu Borohr§dek je 
uvaģov§no s pos²len²m akumulace buŅ vĨstavbou nov®ho vŊģov®ho vodojemu nebo 
vybudov§n²m zemn² akumulace v prostoru prameniġtŊ Veliny.  
 
 
Poģ§rn² zabezpeļenost 
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V zastavŊn®m ¼zem² obce mus² bĨt vodovodn² Śady navrhov§ny i dle ĻSN 730873 
ï z§sobov§n² poģ§rn² vodou. Dle konkr®tn²ho investiļn²ho z§mŊru bude volena i dimenze 
z§sobovac²ho potrub². 

Hodnoty nejmenġ² dimenze potrub², odbŊru vody a obsahu n§drģe 
 

 
Typ z§stavby 

 
potrub² 
DN mm  

 
odbŊr Q l/s 

pro v 
=0,8m/s  

 
odbŊr Q l/s 

pro v 
=1,5m/s  

 
obsah n§drģe 

m 3 

1. Rod. domy a 
nevĨrobn²  
    objekty do 120 m 2 

 

80  
 

4 
 

7,5  
 

14  

2. NevĨrobn² objekty 
    120 ï 1500m 2 
vĨr. objekty a 
sklady  
do 500 m 2 

 

100  
 

6 
 

12  
 

22  

3. NevĨrobn² objekty 
    vŊtġ² neģ 1500m2 
vĨr. objekty a 
sklady  
500 ï 1500 m 2 
otevŚ. tech. zaŚ²zen² 
do 1500 m 2 

 

 
125  

 
 

9,5  

 
 

18  

 
 

35  

4. VĨrobn² objekty, 
sklady  
    a otevŚ. tech. 
zaŚ²zen² 

do 1500 m 2 

 

150  
 

14  
 

25  
 

45  

5. VĨrobn² objekty a 
sklady  
    s vys. poģ. 
zat²ģen²m 
    vŊtġ² neģ 2500 m2 

 

200  
 

25  
 

40  
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NejvŊtġ² vzd§lenosti vnŊjġ²ch odbŊrnĨch m²st (m) ï od objektu/mezi sebou  
 

 
Typ z§stavby 

 
hydrant  

 
vĨtokovĨ 

stojan  

 
pln²c² m²sta 

 
vodn² tok 
nebo n§drģ 

1. Rod. domy a 
nevĨrobn²  
    objekty do 120 m 2 

200/400  600/1200  3000/5000  600  

2. NevĨrobn² objekty 
    120 ï 1500m 2 
vĨr. objekty a 
sklady  

do 500 m 2 

150/300  400/800  2500/5000  400  

3. NevĨrobn² objekty 
    vŊtġ² neģ 1500m2 
vĨr. objekty a 
sklady  
500 ï 1500 m 2 
otevŚ. tech. zaŚ²zen² 

do 1500 m 2 

120/240  300/600  2000/4000  300  
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4. VĨrobn² objekty, 
sklady  
    a otevŚ. tech. 
zaŚ²zen² 

do 1500 m 2 

100/200  200/400  1500/3000  200  

5. VĨrobn² objekty a 
sklady  
    s vys. poģ. 
zat²ģen²m 
    vŊtġ² neģ 2500 m2 

80/160  120/240  1000/2000  150  

 
  
Pozn.: u poloģek 1 aģ 4 se nemus² k poģ§rn²mu zat²ģen² pŚihl²ģet 

7.3.2 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE ODVĆDŉNĉ A ĻIĠTŉNĉ ODPADNĉCH VOD  

 
St§vaj²c² stav 
 
   V severovĨchodn² ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem² obce byla v minulosti vybudov§na jednotn§ 
gravitaļn² kanalizace zakonļen§ ļist²rnou odpadn²ch vod um²stŊnou v are§lu fotbalov®ho 
hŚiġtŊ.  Recipientem odpadn²ch vod je potok Brodec.  
   V z§stavbŊ na lev®m bŚehu potoka byly tak® realizov§ny dvŊ kanalizaļn² stoky, ovġem 
jiģ bez ļiġtŊn².  
  Dle vĨsledkŢ Sļ²t§n² lid², domŢ a bytŢ v roce 2021 bylo 35 ze 105 trvale obydlenĨch 
bytŢ napojeno na veŚejnou kanalizaci. U zbĨvaj²c²ch bytŢ bylo prov§dŊno individu§ln² 
ļiġtŊn², z toho 10 mŊlo vlastn² ļistiļku odpadn²ch vod.  
 

 N§vrh 

     V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je uvaģov§no s opravou a intenzifikac² st§vaj²c² ļist²rny 
odpadn²ch vod tak, aby na ni mohly bĨt napojeny  odpadn² vody tak® od novĨch 
producentŢ, kteŚ² budou realizovat sv® rodinn® domu v t®to ļ§sti obce. Jedn§ se 
v dan®m pŚ²padŊ o nejvĨznamnŊjġ² rozvojov® plochy v obci ï zastaviteln® plochy Z.11-
SV a Z.16a -BV.  

  Z§mŊr dostavby kanalizace v cel® obci tak, aby na intenzifikovanou obecn² ļist²rnu 
odpadn²ch vod mohly bĨt odv§dŊny odpadn²ch vody  z cel® soustŚedŊn® z§stavby obce, 
byl z  dŢvodu finanļn² n§roļnosti pŚesunut do vzd§lenŊjġ²ho ļasov®ho horizontu.  

Likvidace odpadn²ch vod bude v tomto ¼zem² Śeġena ve st§vaj²c²ch j²mk§ch na 
vyv§ģen², ve st§vaj²c²ch septic²ch doplnŊnĨch zemn²mi filtry nebo domovn²ch ĻOV. 
Bezodtok® j²mky a septiky mus² vyhovovat ĻSN 750905 Zkouġky vodotŊsnosti 
vod§rensk®ho a kanalizaļn²ho zaŚ²zen².  

PŚeļiġtŊn® vody ze septikŢ nebo domovn²ch ĻOV budou napojeny do st§vaj²c²ch d²lļ²ch 
¼sekŢ jednotn® kanalizace, pŚ²p. budou vypouġtŊny do vod povrchovĨch nebo 
zasakov§ny do vod podzemn²ch. VypouġtŊn§ pŚeļiġtŊn§ odpadn² voda z tŊchto zaŚ²zen² 
mus² splŔovat naŚ²zen² vl§dy ļ. 445/2021 Sb. , o ukazatel²ch a hodnot§ch pŚ²pustn®ho 
zneļiġtŊn² povrchovĨch vod a odpadn²ch vod, n§leģitostech povolen² k vypouġtŊn² 

odpadn²ch vod do vod povrchovĨch a do kanalizac² a o citlivĨch oblastech. Odpadn² vody 
z j²mek a kaly ze septikŢ a domovn²ch ĻOV budou likvidov§ny  na vhodnĨch ĻOV .  

U solitern²ch objektŢ lze vyuģ²t individueln² ļiġtŊn² i v souladu s  vl. naŚ. ļ. 57/2016 Sb. 
s moģnost² vypouġtŊn² odpadn²ch vod do vod podzemn²ch. 

Odv§dŊn² deġŠovĨch vod 

Odv§dŊn² deġŠovĨch vod z novŊ zastavŊn®ho ¼zem² do tokŢ bude Śeġeno tak, aby 
nedoġlo ke zmŊnŊ odtokovĨch pomŊrŢ a byl zachov§n st§vaj²c² odtokovĨ koeficient 
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z n§vrhovĨch ploch. PŚi likvidaci deġŠovĨch vod budou vyuģity vġechny moģnosti pro 
vsakov§n², akumulaci a zdrģen² vody v krajinŊ. 

Ochrann§ p§sma 

Dle z.ļ. 274/2001 Sb., O vodovodech a kanalizac²ch, v platn®m znŊn²  jsou vymezena  
ochrann§ p§sma   vodorovnou vzd§lenost² od vnŊjġ²ho  l²ce  stŊny  potrub²  nebo  
kanalizaļn²  stoky na kaģdou stranu 
a) u vodovodn²ch  ŚadŢ  a  kanalizaļn²ch  stok  do  prŢmŊru 500 mm  vļetnŊ, -  1,5 m,  
b) u vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok  nad prŢmŊr 500 mm, -  2,5 m.  

 7.3.3 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 

 
SouļasnĨ stav z§sobov§n² 
 

  Provozovatelem elektrick®ho syst®mu VN, TS a NN je ĻEZ Distribuce, a.s. DŊļ²n. 

M²stn² ļ§st Moravsko je z§sobov§na elektrickou energi² z kmenov®ho veden² VN 
35kV, kter® je pŚivedeno k trafostanici ze severn²ho smŊru. Vlastn²  Zdelov je pak 
z§sobov§n z kmenov®ho veden² VN 35 kV, kter® je do obce pŚivedeno odboļkou 
z jihoz§padn²ho smŊru.  

Mimo uvedenĨch veden² VN  a pŚ²pojek ke st§vaj²c²m trafostanic²m neproch§z² 
ŚeġenĨm ¼zem²m   ģ§dn® veden²   VN ani VVN.  

            Z§sobov§n² Śeġen®ho ¼zem² el. energi² zajiġŠuj²  n§sleduj²c² elektrick® stanice 
(TS) 35/0,4 kV:  
      

Ļ²slo TS Popis um²stŊn² Druh TS  

TS RK 081  Moravsko ï severn² ļ§sti obce u 
silnice I. tŚ²dy 

ZdŊn§                  

TS RK 100  Obec -  na jihovĨchodn²m okraji 
z§stavby u silnice III. tŚ²dy do 
Ġachova 

ZdŊn§                  

TS RK 551  U obchodu -  na severovĨchodn²m 
okraji zastavŊn®ho ¼zem²  

2 sloupov§ -  betonov§ 

TS RK 839  U koupaliġtŊ ï ve stŚedn² ļ§sti 
zastavŊn®ho ¼zem² 

2 sloupov§ -  betonov§ 

TS RK 930  K M²rovu -  v sousedstv² bĨval®ho 
zemŊdŊlsk®ho are§lu ve vĨchodn² 
ļ§sti zastavŊn®ho ¼zem² 

2 sloupov§ -  betonov§ 

  
             
  S ohledem na technick® moģnosti st§vaj²c²ch stanic, lze souļasn® vĨkonov® poģadavky 
obyvatelstva a podnikatelskĨch aktivit z§sobovanĨch ze s²tŊ NN zajistit. V pŚ²padŊ 
vyġġ²ch vĨkonovĨch poģadavkŢ-  zvĨġen²m instalovan®ho transformaļn²ho vĨkonu. 
 
N§vrh Śeġen²   
   
   PŚedkl§danĨ dokument Śeġ² v rozvojovĨch ploch§ch v n§vrhov®m obdob² vĨstavbu 41 
rodinnĨch domŢ. Rozvojov® plochy jsou rozptĨleny rovnomŊrnŊ po cel®m  zastavŊn®m 
¼zem² obce a na jeho okraj²ch.  
   VĨznamnĨm faktorem pro stanoven² vĨhledov®ho pŚ²konu je zpŢsob vyt§pŊn². Obec 
Zdelov nen² v souļasn® dobŊ plynofikov§na. V souļasn® dobŊ vyuģ²v§ 25% trvale 
obydlenĨch bytŢ elektrick® vyt§pŊn², v obci pŚevl§d§ vyt§pŊn² dŚevem (40%), vysok® je 
tak® pouģit² fosiln²ch paliv (uhl², koks). 
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PŚi stanoven² n§rŢstu el. pŚ²konu vlivem nov® vĨstavby je uvaģov§n s ohledem na 
zvyġuj²c² se standard v dom§cnostech, stupeŔ elektrizace C1 tj 5 kW/RD u  60% 
navrhovanĨch RD. To znamen§ mimo z§kladn² spotŚebiļe, el. vaŚen² t®ģ el. vyt§pŊn². U 
zbĨvaj²c²ch 40% bytov® vĨstavby stupeŔ elektrizace B2, tj pŚ²kon ve vĨġi 2,3 kW/RD.  
 

   Śeġen® ¼zem²   odhadovanĨ el. pŚ²kon  v kW  

navrhovan§ vĨstavba RD (stupeŔ elektrizace C1, 
B2)  

159  

komerļn² vybaven² u ploch sm²ġen® obytn® 
z§stavby -  odhad  

40  

rozvoj podnikatelskĨch aktivit -  odhad   20  

celkovĨ nesoudobĨ n§rŢst el. pŚ²konu      219 kW  
 
 

    Z hlediska zajiġtŊn² el. energie, je situace pŚ²zniv§ vzhledem k tomu, ģe navrhovan§ 
vĨstavba je situov§na v bl²zkosti st§vaj²c²ch el. stanic.  
 
Rozvod syst®m NN 
           V souladu s  poģadavky provozn² sloģky ĻEZ Distribuce, a.s., bude napojen² nov® 
bytov® vĨstavby na rozvodnĨ syst®m NN Śeġeno v souladu s  poģadavky provozovatele 
s²tŊ, kterĨ stanov²  upŚesŔuj²c² podm²nky pŚipojen², s ohledem na zmŊny zpŢsoben® 
ļasovĨm odstupem mezi t²mto z§vŊrem a vlastn² realizac² bytov® vĨstavby.  
 
Ochrann§ p§sma elektrizaļn² soustavy 
 
          Pro zaŚ²zen² v elektroenergetice jsou platn§ n§sleduj²c² ochrann§ p§sma: 

 

 

                        ZaŚ²zen² Dle z§kona 
ļ. 79/1957 

 

Dle z§kona 
ļ. 222/1994 

 

Dle z§kona 
ļ.458/2000 

 

nadzemn² veden² do 35 kV-  vodiļe bez 
izolace  

10  7 7 

podzemn² kabelov® veden² do 110 kV,vļ. 
mŊŚ²c²  a zabezpeļovac² techniky 

 
1 

 
1 

 
1 

elektrick® stanice 30  20  -  
vestavŊn® zdŊn® elektrick® stanice od 
obestavŊn² 

-  -  1 

zdŊn® elektrick® stanice s pŚevodem  do 52 
kV  

-  -  2 

stoģ§rov® el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10  7 7 
 
 
Uveden® vzd§lenosti jsou v metrech od krajn²ho vodiļe u nadzemn²ch veden² na 

obŊ strany. Ochrann® p§smo pro podzemn² veden² elektrizaļn² soustavy do 110 kV 
vļetnŊ veden² Ś²dic², mŊŚic² a zabezpeļovac² techniky ļin² 1 m po obou stran§ch krajn²ho 
kabelu.  
              
7.3.4 ZDšVODNŉNĉ KONCEPCE ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM                        
 
    Obec Zdelov nen² plynofikov§na. V minulosti byla zpracov§na projektov§ 
dokumentace k  ¼zemn²mu Ś²zen², kter§ byla pŚevzata do platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace. N§vrh pŚedstavoval veden² STL plynovodu, kterĨ se napojoval na 
plynovod v  prostoru mezi Borohr§dkem a Ļermnou nad Orlic² a pŚes m²stn² ļ§st Ġachov 
byl doveden aģ do Zdelova. V souļasn® dobŊ jiģ tento z§mŊr nen² sledov§n.  
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7.4 ZdŢvodnŊn² koncepce ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 
 

Podle Ä 4 z§kona ļ.114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn², 
zajiġŠuje vymezen² syst®mu ekologick® stability uchov§n² a reprodukci pŚ²rodn²ho 
bohatstv², pŚ²zniv®ho pŢsoben² na okoln² m®nŊ stabiln² ļ§sti krajiny a na vytvoŚen² 
z§kladŢ pro mnohostrann® vyuģ²v§n² krajiny. Ochrana ĐSES je povinnost² vġech 
vlastn²kŢ a uģivatelŢ pozemkŢ tvoŚ²c²ch jeho z§klad. Jeho vytv§Śen² je veŚejnĨm 
z§jmem, na kter®m se pod²lej² vlastn²c² pozemkŢ, obce i st§t. 
        V Śeġen®m ¼zem² se nach§zej² prvky nadregion§ln²ho, region§ln²ho i lok§ln²ho 
¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability.  

    V severoz§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je v souladu s  platnĨmi Z§sadami ¼zemn²ho 
rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje vymezen nadregion§ln² biokoridor NRBK.K 81 ve tŚech 
os§ch ï vodn², nivn² a borov®. Borov§ osa je v Śeġen®m ¼zem² nefunkļn², k zaloģen². 
V trase nadregion§ln²ho biokoridoru jsou v obci Zdelov vymezena dvŊ region§ln² 
biocentra (RBC.1767 Chotivsk§ niva, RBC.1764 Zdelovsk®) a jedno lok§ln² biocentrum 
(LBC.11 Soutok Divok® Orlice s Brodcem).  

  Lok§ln² ¼zemn² syst®m ekologick® stability byl zpracov§n Ateli®rem sadov® a krajinn® 
tvorby Baladov§ ï Kulov§, Pardubice. N§slednŊ byl tento generel zapracov§n do platn® 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentace a je pŚeb²r§n v nezmŊnŊn® podobŊ tak® do n§vrhu 
nov®ho ¼zemn²ho pl§nu. Z jiģ zmiŔovan®ho lok§ln²ho biocentra LBC.11 je 
v jihovĨchodn²m  smŊru pod®l toku Brodce vymezen lok§ln² biokoridor  LBK.Brodec, 
kterĨ v severn² ļ§sti sv® trasy proch§z² RBC.1764 Zdelovsk® a ve vĨchodn² ļ§sti je na 
nŊm vymezeno lok§ln² biocentrum LBC.ZdelovskĨ rybn²k. 

     Z dŢvodu n§vaznosti vymezen² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability a 
zajiġtŊn² souladu s vymezen²m v ZĐR Kr§lov®hradeck®ho kraje by bylo tŚeba upravit 
rozsah RBC.1764 Zdelovsk® v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci mŊsta Kostelec nad Orlic². 

   Tak® propojen² lok§ln²ho biocentra LBC 5 ve spr§vn²m ¼zem² Ļermn§ nad Orlic² 
s lok§ln²m biocentrem LBC U Zdelova (spr§vn² ¼zem² mŊsta Kostelec nad Orlic²) by mŊlo 
bĨt Śeġeno lok§ln²m biokoridorem vedenĨm lesn²mi porosty v trase sever ï jih jiģ mimo 
Śeġen® ¼zem² ĐP Zdelov.  

PŚehled prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability v Śeġen®m ¼zem²: 

Biocentra:  

 

oznaļen² charakter  funkļnost 

vĨmŊra 
v Śeġen®m 
¼zem²  

 (v ha)  

popis,  
navrhovan§ opatŚen² 

RBC .1764  
ZDELOVSK£ 

Kombinovan® 
(lesn², nivn², 
vodn²)     

    funkļn²   
9,80  

 

Lesn² porosty v severn² 
ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² a 
niva pod®l toku Brodce. 
V LHP prosazovat 
druhovou a vŊkovou 
rozmanitost dle pŚirozen® 
dŚevinn® skladby.    
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RBC.1767  
CHOTIVSKĆ 

NIVA  

Kombinovan® 
(nivn², vodn² a 
lesn²) 

    funkļn²   
9,83  

 

 
PŚev§ģnŊ nivn² louky 
pod®l toku Divok® Orlice, 
bŚehovĨ porost pod®l 
toku, v  jihoz§padn² ļ§sti 
lesn² porost. 
  Zachovat pŚirozen® 
koryto toku, prŢbŊģn§ 
obnova bŚehovĨch 
porostŢ stanoviġtnŊ 
vhodnĨmi dŚevinami, 
trval® kvŊtnat® nivn² 
louky.  

LBC .11  
SOUTOK 
DIVOK£ 
ORLICE 

S BRODCEM  

Kombinovan® 
(nivn², vodn², 
lesn²) 

    funkļn²   2,42  

Nivn² louky v meandru 
Divok® Orlice a zalesnŊnĨ 
svah nad jej²m levĨm 
bŚehem pŚi soutoku 
s Brodcem.  
Zachovat pŚirozen§ koryta 
tokŢ, prŢbŊģn§ obnova 
bŚehovĨch porostŢ 
stanoviġtnŊ vhodnĨmi 
dŚevinami, trval® kvŊtnat® 
nivn² louky. 

LBC.  
ZDELOVSKħ 
RYBNĉK  

Vodn²     funkļn²   14,72  

Vodn² plocha r§kosiny a 
mokŚiny na bŚehu 
rybn²ka.  
NepŚipustit realizaci 
z§stavby v sousedstv² 
rybn²ka a jeho vyuģit² pro  
pobytovou rekreaci, 
um²stŊn² fotovoltaickĨch 
panelŢ na vodn² ploġe.  

 

Biokoridory:  

 

oznaļen² charakter  funkļnost 

d®lka 
v Śeġen®m 
¼zem²  

 (v km)  

popis,  
navrhovan§ opatŚen² 

NRBK .K  81 
N+V +B  

Nivn², vodn² a 
borov§  osa      

    funkļn² nivn² 
a vodn² osa, 
 
borov§ osa k 
zaloģen²  

0,90 N+V,  
0,35 B  

Biokoridor propojuj²c² 
pod®l toku Orlice a Divok® 
Orlice nadregion§ln² 
biocentrum NRBC 11 
Vysok® Chvojno s NRBC 
86 SedloŔovskĨ vrch ï 
Topielisko. Je vymezen na 
ve spr§vn²m ¼zem² 
Kr§lov®hradeck®ho a 
Pardubick®ho kraje, 
v ploġe PŚ²rodn²ho parku 
Orlice.  
Zachovat pŚirozen®  
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koryto toku, prŢbŊģn§ 
obnova bŚehovĨch 
porostŢ stanoviġtnŊ 
vhodnĨmi dŚevinami, 
trval® kvŊtnat® nivn² 
louky.  
 

LBK .  
BRODEC  

 
Vodn²     funkļn²   2,26  

 Zachovat pŚirozen®  
koryto toku, prŢbŊģn§ 
obnova bŚehovĨch 
porostŢ stanoviġtnŊ 
vhodnĨmi dŚevinami, 

 

 
 
7.5 ZdŢvodnŊn² koncepce civiln² ochrany  a  zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva 
obrany ĻR 
 
7.5.1 Civiln² ochrana   
           
Ukryt² obyvatelstva v dŢsledku mimoŚ§dn® ud§losti 
 
   V Śeġen®m ¼zem² se nenach§z² ģ§dnĨ st§lĨ ¼kryt. Ukryt² obyvatel Zdelova bude Śeġeno 
v improvizovanĨch ¼krytech splŔuj²c²ch poģadavky pŚ²ruļky MV-  Gř  HZS Ă Sebeochrana 
obyvatelstvañ. U ukryt² osob pŚed toxickĨmi ¼ļinky nebezpeļnĨch l§tek budou vyuģ²v§ny 
pŚirozen® ochrann® vlastnosti staveb pos²len® ¼pravami proti pronik§n² tŊchto l§tek do 
krytov®ho prostoru (olepen² sp§r, utŊsnŊn² stupŢ,apod.).  
 
Varov§n² a informov§n² obyvatelstva 
 
      Obyvatel® ve ZdelovŊ jsou o hroz²c²m nebezpeļ² vyrozumŊni veŚejnĨm rozhlasem a 
tak® prostŚednictv²m SMS zpr§v, kter® se v tŊchto situac²ch osvŊdļily.  
    K varov§n² obyvatel slouģ² sir®na um²stŊn§ v objektu obecn²ho ¼Śadu.  
 
Evakuace obyvatel  
  ShromaģdiġtŊ evakuovanĨch obyvatel je v prostoru u obecn²ho ¼Śadu. Pro ubytov§n² 
evakuovanĨch obyvatel je moģno vyuģ²t prostory objektu ĂOsvŊģovnyñ.  
 
Skladov§n² materi§lu CO a humanit§rn² pomoci  
Tento materi§l bude skladov§n v objektu ĂOsvŊģovnañ.  
 
UskladnŊn² kontaminovan®ho materi§lu  
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 Pro pŚechodn® uskladnŊn² kontaminovan®ho materi§lu budou vyuģ²v§ny velkoobjemov®  
kontejnery, kter® budou po obci rozm²sŠov§ny dle potŚeby a okamģitŊ po naplnŊn² 
z ¼zem² odv§ģeny  na Ś²zenou skl§dku. 
 
Nouzov® z§sobov§n² pitnou vodou 
 
 Z§sobov§n² vodou v nouzovĨch pŚ²padech bude Śeġeno pŚistaven²m cisteren.   
 
Plochy pro zasahuj²c² techniku a laboratoŚe 
  
   V pŚ²padŊ potŚeby bude vyuģita plocha sportovn²ho are§lu.  
 
7.5.2 Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany ĻR (MO ĻR) 
 
  Cel® Śeġen® ¼zem² se nach§z² v z§jmov®m ¼zem² Ministerstva obrany ĻR. Vyd§n² 
z§vazn®ho stanoviska podl®h§ n§sleduj²c² vĨstavba v Śeġen®m ¼zem²: 
 
-  vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnice I., II. a 
III. tŚ²dy; 

-  vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ; 
-  vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen²; 
-  vĨstavba veden² VN a VVN; 
-  vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren; 
-  vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², 
telemetrick§) vļetnŊ ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® 
stanice);  

-  vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem; 
-  vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky); 
-  vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny). 
 
    Do Śeġen®ho ¼zem² d§le zasahuj²:  
 

a) ochrann® p§smo radiolokaļn²ho zaŚ²zen² (OP RLP), kter® je nutno respektovat podle 
ustanoven² Ä 37 z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a doplnŊn² z§kona 
ļ. 455/1991 Sb. o ģivnostensk®m podnik§n². V tomto ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe 
uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany (dle 
ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m 
Ś§du) ï viz ĐAP ï jev 102a. Jedn§ se o vĨstavbu (vļetnŊ rekonstrukce a pŚestavby) 
vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb, venkovn²ho veden² vvn a vn, z§kladnovĨch 
stanic mobiln²ch oper§torŢ. V tomto vymezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch 
elektr§ren, vĨġkovĨch staveb nad 30 m nad ter®nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v 
ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo zak§z§na; 
 
b) vzduġnĨ prostor pro l®t§n² v malĨch a pŚ²zemn²ch vĨġk§ch (LK TRA), kterĨ je nutno 
respektovat podle ustanoven² Ä 41 z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ 
a doplnŊn² z§kona ļ.455/1991 Sb. o ģivnostensk®m podnik§n². V tomto vymezen®m 
¼zem² lze um²stit a povolit vĨstavbu vys²laļŢ, vĨġkovĨch staveb, staveb tvoŚ²c²ch 
dominanty v ter®nu, vŊtrnĨch elektr§ren, speci§ln²ch staveb, zejm®na staveb s 
vertik§ln² ochranou (napŚ. stŚelnice, n§drģe plynu, trhac² j§my), venkovn²ho veden² vn 
a vnn, rozġ²Śen² st§vaj²c²ch nebo povolen² novĨch tŊģebn²ch prostorŢ (dle ustanoven² Ä 
175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du) jen na 
z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany -  viz jev ĐAP -  102a. Ve vzduġn®m 
prostoru vyhl§ġen®m od zemŊ je nutno posoudit tak® vĨsadbu vzrostl® zelenŊ. 
VĨstavba a vĨsadba mŢģe bĨt vĨġkovŊ omezena nebo zak§z§na. 
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8. Vyhodnocen²  souladu se zad§n²m, zpr§vou o uplatŔov§n² 
nebo zad§n²m zmŊny  
 

              PŚedkl§danĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu respektuje poģadavky obsaģen® 
v Zad§n² Đzemn²ho pl§nu Zdelov s prvky regulaļn²ho pl§nu. Toto zad§n² schv§lilo 
Zastupitelstvo Obce Zdelov na sv®m zased§n², konan®m dne 4. srpna 2021 -  usnesen²  
ļ. 2/2021 -3.   

              Poģadavky uveden® v zad§n² jsou do ¼zemn²ho pl§nu zapracov§ny 
n§sleduj²c²m zpŢsobem:  

a)poģadavky na z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, vyj§dŚen® zejm®na v c²lech 
zlepġov§n² dosavadn²ho stavu, vļetnŊ rozvoje obce a ochrany hodnot jej²ho ¼zem², 
v poģadavc²ch na zmŊnu charakteru obce, jej²ho vztahu k s²deln² struktuŚe a dostupnosti 
veŚejn® infrastruktury 

  Zapracov§n² poģadavkŢ vyplĨvaj²c²ch z  Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, 
v aktualizovan®m znŊn², je uvedeno v kapitole 2.1 Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² ¼zemn²ho 
pl§nu.  

  Zapracov§n² poģadavkŢ vyplĨvaj²c²ch ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Olomouck®ho kraje  
je uvedeno v  kapitole 2.2 Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu.  

  ZajiġtŊn² koordinace pŚedkl§dan®ho ¼zemn²ho pl§nu s ¼zemnŊ pl§novac²mi 
dokumentacemi sousedn²ch obc² je pops§no v kapitole 3. Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² 
¼zemn²ho pl§nu. 

Đzemn² pl§n vych§z² z aktualizovanĨch ĐAP ORP Kostelec nad Orlic². PŚedan®  limity 
vyuģit² ¼zem² jsou zakresleny v Koordinaļn²m vĨkrese a jsou n§vrhem respektov§ny. 

 Z dŢvodu finanļn² n§roļnosti je v n§vrhov®m obdob² ¼zemn²ho pl§nu uvaģov§no pouze 
s opravou a intenzifikac² st§vaj²c² ļist²rny odpadn²ch vod tak, aby na ni mohly bĨt 
napojeny  odpadn² vody tak® od novĨch producentŢ, kteŚ² budou realizovat nov® rodinn® 
domu v   ļ§sti obce, kde je vybudov§na veŚejn§ kanalizace. S rozġ²Śen²m splaġkov® 
kanalizace do dalġ²ch ļ§st² obce je uvaģov§no aģ v delġ²m ļasov®m horizontu.  

 I nad§le jsou potvrzov§ny dvŊ lokality pro um²stŊn² zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² v obci 
a to:  

a) u p§teŚn² komunikace ï silnice III. tŚ²dy, jedn§ se o frekventovanŊjġ² polohu pro 
um²stŊn² zaŚ²zen² komerļn²ho charakteru a veŚejn® spr§vy; 

b) v  klidnŊjġ² poloze u koupaliġtŊ ï pŚevaģuje obļansk® vybaven² urļen® pro sportovn² 
vyģit² obyvatel, v n§vrhu rozġiŚov§na moģnost vyuģit² i pro um²stŊn² zaŚ²zen² veŚejn® 
infrastruktury.  

   S plynofikac² obce se v n§vrhov®m obdob² neuvaģuje, obyvatel® obce budou 
orientov§ni na jin® druhy ekologick®ho vyt§pŊn².  

    PŚi vymezov§n² novĨch zastavitelnĨch ploch byla respektov§no zjiġtŊn§ ohroģen² 
v ¼zem², v potenci§ln²m sesuvn®m ¼zem² nad ZdelovskĨm rybn²kem byly vymezeny dvŊ 
menġ² zastaviteln® plochy provŊŚovan® na z§kladŊ konkr®tn²ch poģadavkŢ vlastn²kŢ 
pozemkŢ a vĨstavba je vedena pouze jako podm²nŊnŊ pŚ²pustn§. V z§plavov®m ¼zem² 
Divok® Orlice zastaviteln® plochy vymezov§ny nebyly.   

a.1. Poģadavky na urbanistickou koncepci, zejm®na na provŊŚen² ploġn®ho a 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² zastavŊn®ho ¼zem² a na provŊŚen² moģnĨch zmŊn, vļetnŊ 
vymezen² zastavitelnĨch ploch 
 
  PŚi zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byl respektov§n st§vaj²c² charakter s²dla a 
hladina z§stavby, zastaviteln® plochy navazuj² na zastavŊn® ¼zem² obce. Bylo provedeno 
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posouzen² vazby na zastaviteln® plochy vymezen® v platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci ï viz kapitole 7.1.4 Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn².  
 PŚi zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byly provŊŚeny jednotliv® poģadavky vlastn²kŢ 
pozemkŢ ï viz kapitola 7.1.5 Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu. 
Pro jednotliv® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² byly tak® stanoveny podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² ï viz kapitola 6. Textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.  
 N§vrh vymezenĨch zastavitelnĨch ploch byl zdŢvodnŊn s ohledem na potenci§l rozvoje 
¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem²; bylo provedeno vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² 
zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch ï viz kapitola 
ļ. 9 Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu. 
 Pouģit® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou uvedeny v kapitole ļ. 3.2 Textov® 
ļ§sti ĐP a podrobnŊji pak charakterizov§ny v kapitole ļ. 6 Textov® ļ§sti ĐP.  
 V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byla respektov§na stabilizovan§ plocha vyuģ²van§ pro prodej 
uhl² ï plocha ĂVS ï skladov® are§lyñ, kter§ se nach§z² na severovĨchodn²m okraji 
zastavŊn®ho ¼zem². Plochy pro rozvoj podnikatelskĨch aktivit jsou situov§ny pod®l 
p§teŚn² komunikace v obci ï silnice III. tŚ²dy, jedn§ se o konkr®tnŊ o rozvojov® plochy Ă 
SX-  sm²ġen® obytn® jin® ï rodinn® farmy, SV -  sm²ġen® obytn® venkovsk® a VX -  vĨrobu 
jinou ï ryb§Śstv²ñ.  
 V obci nejsou jiģ v²ce rozv²jeny plochy pro rozvoj ĂchatovĨch osadñ, objekty rodinn® 
rekreace charakteru rekreaļn²ch domkŢ je moģn® situovat do vymezenĨch ploch pro 
bydlen². Ve stŚedn² ļ§sti obce jsou pro kr§tkodobou rekreaci obyvatel rozġiŚov§ny 
sportovn² plochy.   

a.2. poģadavky na koncepci veŚejn® infrastruktury, zejm®na na uspoŚ§d§n² veŚejn® 
infrastruktury a moģnosti jejich zmŊn 
 
   řeġen² koncepce dopravn² a technick® infrastruktury je pops§no v kapitole ļ. 4 
Textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu a odŢvodnŊno pak v kapitol§ch 7.2-7.3 Textov® ļ§sti ï 
odŢvodnŊn². 
  
  Vymezen² ploch veŚejnĨch prostranstv² je pops§no v kapitole 7.1.6 t®to textov® ļ§sti. 
 
a.3 poģadavky na koncepci uspoŚ§d§n² krajiny, zejm®na na provŊŚen² ploġn®ho a 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² nezastavŊn®ho ¼zem² a na provŊŚen² moģnĨch zmŊn, vļetnŊ 
provŊŚen², ve kterĨch ploch§ch je vhodn® vylouļit um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch 
opatŚen² pro ¼ļely uveden® v Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
 
   Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je podrobnŊji pops§na v kapitole 5. Textov® ļ§sti 
¼zemn²ho pl§nu.  

 St§vaj²c² ¼ļelov® komunikace v nezastavŊn®m ¼zem² jsou respektov§ny, doplŔov§na je 
jedna nov§ komunikace ve vĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem². V sedmi lokalit§ch jsou 
rozv²jeny plochy ĂZX -  zelenŊ jin® ï doprovodn®ñ.  

  Byl aktualizov§n ¼zemn² syst®m ekologick® stability a Śeġena jeho n§vaznost na prvky 
sousedn²ch obc² ï viz kapitola ļ. 5.2 Textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu  a kapitola 7.4 
Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu.  

   N§vrhem jsou respektov§ny vyhl§ġen® limity ve vyuģit² ¼zem² -  prvky ochrany pŚ²rody, 
CHOPAV, z§plavov§ ¼zem² i loģiska nerostnĨch surovin. 

   Nejsou vymezov§ny plochy pro um²stŊn² fotovoltaickĨch elektr§ren, na z§kladŊ tohoto 
pokynu byly zam²tnuty dva poģadavky vlastn²kŢ pozemkŢ na jejich realizaci. Regulativy 
ploch s  rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² stanov², ģe um²stŊn² fotovoltaickĨch panelŢ je moģn® 
pouze ve vazbŊ na stavebn² objekty.  

   Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² 
fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa je podrobnŊji pops§no v kapitole ļ. 14 t®to 
textov® ļ§sti.  
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 V souladu s  poģadavkem vlastn²ka Zdelovsk®ho rybn²ka byla rozġ²Śena jeho plocha 
vĨchodn²m smŊrem.  
 

b) poģadavky na vymezen² ploch a koridorŢ ¼zemn²ch rezerv a na stanoven² jejich 
vyuģit², kter® bude nutno provŊŚit,  
 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou vymezeny 3 menġ² plochy ¼zemn²ch rezerv s c²lem zajistit 
v budoucnu kompaktnost zastavŊn®ho ¼zem².  
 
c) poģadavky na provŊŚen² vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, veŚejnŊ prospŊġnĨch 
opatŚen² a asanac², pro kter® bude moģn® uplatnit vyvlastnŊn² nebo pŚedkupn² pr§vo,  

  Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a opatŚen² je uvedeno v kapitole ļ. 7 a 8 
Textov® ļ§sti a v Grafick® ļ§sti na  pŚ²loze A.2.4. 
                  
d) poģadavky na provŊŚen² vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch bude rozhodov§n² 
o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu, zpracov§n²m ¼zemn² studie 
nebo uzavŚen²m dohody o parcelaci 

 N§vrh ¼zemn²ho pl§nu nestanov² poģadavky na zpracov§n² tŊchto dalġ²ch dokumentŢ.  
 
e) pŚ²padnĨ poģadavek na zpracov§n² variant Śeġen²,  

Variantn² Śeġen² nebylo poģadov§no.                                         
 
f) poģadavky na uspoŚ§d§n² obsahu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu a na uspoŚ§d§n² obsahu 
jeho odŢvodnŊn² vļetnŊ mŊŚ²tek vĨkresŢ a poļtu vyhotoven²,  

Poģadavky na obsah a poļet vyhotoven² dokumentace byly dodrģeny.  
 
g) poģadavky na vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ 
rozvoj ¼zem². 

Viz kapitola 10 Textov® ļ§sti ï odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu.              
 
9. Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a 
vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch 
 
   N§vrhu novĨch zastavitelnĨch ploch v ¼zem² pŚedch§zel ter®nn² prŢzkum zpracovatele 
a n§slednĨ urbanistickĨ rozbor. 
 
UKAZATEL£ DEMOGRAFICK£HO VħVOJE OBCE  

VĨvoj poļtu obyvatel (¼daje ĻeskĨ statistickĨ ¼Śad) 

poļet obyvatel / rok   1869    1910    1930    1950    1961    1970  

    Zdelov     565      534      488      411      368      338  

 

poļet obyvatel / rok   1980    1991    2001    2011    2021  

    Zdelov     274     202      194      232      255  

 

     V obci Zdelov se podaŚilo zvr§tit tendenci postupn®ho ¼bytku poļtu 
obyvatel, ke kter®mu doch§zelo v prŢbŊhu cel®ho 20. stolet².  

HUSTOTA OSĉDLENĉ  
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-  poļet obyvatel na 1 km2 

h  =  259 /3,35 ob / km 2  = 77,31 ob /km 2 

   Hustota os²dlen² obce Zdelov odpov²d§ hustotŊ venkovsk®ho typu 
os²dlen².  

VŉKOVĆ STRUKTURA OBYVATEL 
- ekonomick® tŚ²dŊn² podle zapojen² do vĨrobn²ho procesu 

 

    Poļet obyvatel   pŚedproduktivn² 

        vŊk  

 

 

                     

 produktivn² vŊk  poproduktivn² vŊk 

         0 -  14 let            15 ï 64           65+ let  

 Rok 2011          
abs.  

            45               150               34  

                           %              19,7              65,5               14,8  

 Rok 2021          
abs.  

            43               173               43  

                           %              16,6              66,8               16,6  

   

   Ukazatel® vŊkov® struktury ve ZdelovŊ se za uplynul® desetilet² zhorġily, st§le je 
vġak poproduktivn² ļ§st obyvatelstva s dŊtskou sloģkou v rovnov§ze.   

 V pŚ²padŊ, ģe tato tendence setrv§, mohlo by v pŚ²ġt²ch letech doch§zet v obci 
Zdelov  k  ¼bytku poļtu obyvatel v dŢsledku pŚirozen® reprodukce.   

VħVOJ POĻTU DOMš V OBCI  

poļet domŢ / rok   1869    1910    1930    1950    1961    1970  

    Zdelov      91       99      102      108       99       93  

 

poļet domŢ / rok   1980    1991    2001    2011    2021  

    Zdelov      84      98      101      106      122  

 

BYTOVħ FOND V OBCI  

Dle ¼dajŢ SLBD 2021 bylo v obci Zdelov 145 bytŢ, z toho 105 trvale obydlenĨch.  

Obydlen® byty podle obdob² vĨstavby  

poļet obydlenĨch 
bytŢ 

  1919  

a dŚ²ve 

  1920  

1945  

  1946  

1970  

  1971  

1980  

  1981  

1990  

  1991  

2000  

  2001  

2010  

  2011  

2021  

      Zdelov           9     18      16       9      6      5      11      16  

 
VYHODNOCENĉ POTřEBY  ZASTAVITELNħCH PLOCH PRO BYDLENĉ V OBCI  
 
    Vyhodnocen² bylo zpracov§no v souladu s  metodickĨm pokynem Ministerstva pro 
m²stn² rozvoj ĻR. Obec Zdelov je ch§p§na jako dynamicky se rozv²jej²c² venkovsk§ obec 
v suburb§nn²m z§zem² mŊsta Kostelec nad Orlic².   
 
A.VYHODNOCENĉ POTřEBY BYTš 
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A.1 Vyhodnocen² vnitŚn² potŚeby bytŢ 
 
A.1.1. Vyhodnocen² z§kladn² vnitŚn² potŚeby novĨch bytŢ 
 
VĨpoļet je proveden na z§kladŊ tohoto vzorce:  
 

 poļet mladĨch 10 aģ 24 let       -          poļet seniorŢ 65+ let  =  33  -  43 =   -5 bytŢ 

                   2                                                 2                      2       2  
 
A.1.2 Vyhodnocen² odpadu bytŢ 
 
1.  konverze bytŢ na rekreaļn² vyuģit² 

 Byty neobydlen® dle SLDB 2001: 35 
 Byty neobydlen® dle SLDB 2011: 39 
 Byty neobydlen® dle SLDB 2021: 40 
 
K odpadu bytŢ pro rekreaci v Śeġen®m ¼zem² v posledn²m desetilet² pŚ²liġ nedoch§z², 
za posledn² desetilet² se jedn§ o zmŊnu vyuģit² pouze u jedin®ho bytu.  
 

2.  z§stavba nevyhovuj²c² platn® legislativŊ 
 

- v Śeġen®m ¼zem² se nenach§z² ģ§dnĨ byt v aktivn² z·nŊ z§plavov®ho ¼zem² 
- u silnice I. tŚ²dy v koridoru pro veden² pozemn² komunikace se nach§z² 
stavba rodinn®ho domu na st.p.ļ. 94/1 v nevyhovuj²c²ch hygienickĨch 
podm²nk§ch 
 

Z§stavba nevyhovuj²c² platn® legislativŊ: +1 byt  
 

3.  z§stavba vyhodnocen§ jako nevyhovuj²c² z urbanistickĨch dŢvodŢ (napŚ. obytn® 
enkl§vy uprostŚed prŢmyslovĨch z·n) 
 
V Śeġen®m ¼zem² tento faktor hodnocen jako nulovĨ.   
 

4.  demolice bytŢ vynucen® pl§novanĨmi investicemi  
 
V Śeġen®m ¼zem² tento faktor hodnocen jako nulovĨ.   
 

A.2 Vyhodnocen² vnitŚn² popt§vky po novĨch bytech 
 
A.2.1 Porovn§n² struktury bytov®ho fondu 
 
 -  poļet osob v obydlenĨch bytech celkem: 259 
 -  poļet osob v obydlenĨch bytech v rodinnĨch domech: 259 
 -  pod²l osob v rodinnĨch domech: 100 % 
 
VnitŚn² popt§vka po novĨch bytech vyplĨvaj²c² z nevyhovuj²c² struktury bytov®ho fondu: 

+ 0 bytŢ 
 
A.2.2 Vyhodnocen² trendu sniģov§n² obsazenosti bytŢ  
 
Poļet obyvatel dle SLDB 2011: 229 
Poļet obydlenĨch bytŢ dle SLDB 2011:81  
 
Poļet obyvatel dle SLDB 2021: 255 
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Poļet obydlenĨch bytŢ dle SLDB 2021:105  
 
Obsazenost bytŢ 2011: 2,82  
Obsazenost bytŢ 2021: 2,42 
 
Obsazenost bytŢ se v posledn²m desetilet² sn²ģila, jej² dalġ² vĨznamnŊjġ² pokles nen² 
vhodnĨ a mohl by zpŢsobovat vybydlov§n² bytov®ho fondu. V pŚ²padŊ pouģit² limitn² 
moģn® hodnoty obsazenosti 2,1 os/byt by vznikla v Śeġen®m ¼zem² potŚeba vĨstavby 

+16 bytŢ 

 
A.3 Vyhodnocen² vnŊjġ² popt§vky po bytech 
 
A.3.1 Vyhodnocen² dosavadn²ho vĨvoje migrace  
 
VĨchoz² vĨpoļet vnŊjġ² popt§vky po bytech je proveden prostou extrapolac² dosavadn²ho 
tempa migrace do obce za posledn²ch 15 let na pŚ²ġt²ch 15 let. Poļet pŚedpokl§danĨch 
pŚistŊhovanĨch osob je na byty pŚeveden vydŊlen²m pŚedpokl§danou obsazenost² bytŢ 
ke konci n§vrhov®ho obdob²: 
 

PŚirŢstek/¼bytek 
obyvatel stŊhov§n²m 

  2007    2008    2009    2010    2011    2012  2013  2014  

    Celkem        4      10         3        1       4       -1       3     11  

 
 
 

PŚirŢstek/¼bytek 
obyvatel stŊhov§n²m 

  2015    2016    2017    2018    2019  2020  2021  

    Celkem        1       2       -1       1       7       6       -1 

 
 -  pŚ²rŢstek / ¼bytek stŊhov§n²m 2007 ï 2021: + 50  
 -  pŚedpokl§dan§ obsazenost bytŢ: 2,1 
 

 VĨchoz² vĨpoļet vnŊjġ² popt§vky po novĨch bytech: + 24 bytŢ 

 
A.3.2 UrbanistickĨ korektiv ï faktor polohy obce v r§mci s²deln² struktury 
 
 
Obec Zdelov se nach§z² v nadm²stn² rozvojov® ose NOS6 Kostelec nad Orlic² ï 
Borohr§dek ï PardubickĨ kraj. 
 
Saldo migrace v  nadm²stn² rozvojov® ose NOS6 (ORP Kostelec nad Orlic²) byl v letech 
2005 ï 2019: 695 osob = 39,7 osob / 1 000 obyvatel / 15 let)  
Saldo migrace ve ZdelovŊ bylo v letech 2005 ï 2019: 46 osob = 184 osob / 1 000 
obyvatel / 15 let)  
 Saldo migrace v obci Zdelov pŚevyġuje saldo migrace v pŚ²sluġn®m ORP. 
 
Pozice Zdelova v  s²deln² struktuŚe: 
 

- obec se nach§z² v bl²zkosti ORP Kostelec nad Orlic²;  
- obec se poļtem obyvatel Śad² k menġ²m obc²m; 
- obec m§ komfortn² napojen² automobilem na Kostelec nad Orlic²  -  cca 8 
minut j²zdy; 
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- re§ln§ je i pravideln§ doj²ģŅka na kole ï cca 28 minut j²zdy mimo hlavn² 
silniļn² tahy;  

 
 Z pohledu rozvojov® dynamiky samotn®ho mŊsta Kostelec nad Orlic² rozvoj Zdelova 
neohroģuje jeho pozici  jako centra os²dlen², v ģ§dn®m pŚ²padŊ nehroz² vybydlov§n² 
bytov®ho fondu v tomto centru. 
Korekce tempa vĨstavby v obci pro uspokojen² vnŊjġ² popt§vky tak nebyla provedena. 
 
A.3.3 UrbanistickĨ korektiv ï faktor dostupnosti veŚejnĨch infrastruktur  
 
Stav a kapacita z§kladn²ch syst®mŢ veŚejn® infrastruktury v obci: 
 
1.  dopravn² infrastruktura 

 Vyhodnocen² dopravn²ch vazeb obce na centrum os²dlen² Kostelec nad Orlic² bylo 
provedeno v kroku vĨġe 

 
2.  technick§ infrastruktura 
Zastaviteln® plochy byly vymezeny tak, aby v co moģn§ nejvŊtġ² m²Śe bylo 
umoģnŊno vyuģit² st§vaj²c²ch syst®mŢ technick® infrastruktury (vyuģit² proluk 
v zastavŊn®m ¼zem², oboustrann® obestavŊn² komunikac²). Uvaģov§no je se 
zvŊtġen²m kapacity obecn² ļist²rny odpadn²ch vod.  

 
3.  obļansk® vybaven² 

V obci jsou zastoupena pouze nŊkter§ z§kladn² zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², je 
navrhov§no rozġ²Śen² tŊchto ploch v obci.   
 
Vzhledem k vĨġe uveden®mu nen² korekce z dŢvodu dostupnosti veŚejnĨch 
infrastruktur provedena.  
 

A.3.4 UrbanistickĨ korektiv ï faktor dostupnosti pracoviġtn²ho centra 
 

   Z obce Zdelov jsou dobŚe dostupn§ n§sleduj²c² vĨznamn§ pracoviġtn² centra: 
 

- Kostelec nad Orlic² ï 8 minut j²zdy automobilem 
- Borohr§dek ï 5 minut j²zdy automobilem 
- TĨniġtŊ nad Orlic²-  11 minut j²zdy automobilem 
- Rychnov nad KnŊģnou -18 minut j²zdy automobilem 
- Solnice ï Kvasiny ï 19 minut j²zdy automobilem 
- Hradec Kr§lov® ï 35 minut j²zdy automobilem. 

 
 
A.4 VĨpoļet celkov® potŚeby novĨch bytŢ  
 
Celkov§ potŚeba novĨch bytŢ je vypoļtena souļtem vĨġe vypoļtenĨch hodnot:  
 
-  celkov§ vnitŚn² potŚeba novĨch bytŢ: -  4 byty  
-  celkov§ vnitŚn² popt§vka po novĨch bytech: +16 bytŢ 
-  vnŊjġ² popt§vka po novĨch bytech: + 24 byty  
 

CELKOVĆ POTřEBA NOVħCH BYTš: + 36 bytŢ 

 
 
Ukazatel® kapacity novĨch zastavitelnĨch ploch :  
 
V ¼zem² je uvaģov§no pouze o rozvoji bydlen² v rodinnĨch domech.  
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Typ zastaviteln® 
plochy  

VĨmŊra 
zastaviteln® 
plochy  
    (ha)  

PŚepokl§danĨ poļet 
rodinnĨch domŢ 

Bydlen²             

Plocha   Z.1 -BV        0,13        1 RD  
Plocha   Z.2 -BV        1,19        8 RD  
Plocha   Z.3 -BV        0,83          4 RD  
Plocha   Z.4a -BV        0,79        3 RD  
Plocha   Z.9 -BI         0,14        1 RD  
Plocha   Z.15 -BV        0,27        1 RD  
Plocha   Z.16a -BV        0,62          7 RD  
Plocha   Z.17a -BV        0,29        1 RD  
Plocha   Z.19 -BV        0,24        1 RD  
Plocha   Z.21 -BV        0,29        1 RD  
Plochy sm²ġen® 
obytn®  

  

Plocha   Z.7 -SV         0,28          1 RD  
Plocha   Z.8 -SV         0,31        2 RD  
Plocha Z.11 -SV         1,98        7 RD  
 Plocha   Z.12 -SV         0,57          2 RD  
Plocha   Z.13 -SX         0,30          1 RD  
Plocha   Z.23a -  SV         0,22          1 RD  

CELKEM:         8,50      42 RD  

 
     

  V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byly vymezeny zastaviteln® plochy, na kterĨch by bylo 
moģn® realizovat cca 42 bytŢ (rodinnĨch domŢ). Je tŚeba uvaģovat s t²m, ģe ne vġechny 
z§mŊry se podaŚ² realizovat. Plochy jsou navrģeny s urļitĨm pŚevisem a to 
z n§sleduj²c²ch dŢvodŢ: 

a.  pŚevis ploch je vytv§Śen proto, aby nebyla nadm²ru navyġov§na cena za 
odkup zastavitelnĨch ploch 

b.   nŊkteŚ² vlastn²ci pozemkŢ uvoln² pozemky pro vĨstavbu v delġ²m ļasov®m 
horizontu neģ je vĨġe uveden® n§vrhov® obdob² a to pouze pro pŚ²sluġn²ky 
vlastn² rodiny. 

 
   PŚevis tvoŚ² cca 16%, lze tedy uvaģovat, ģe bude re§lnŊ uskuteļnŊna vĨstavba 36 bytŢ 
(rodinnĨch domŢ). PŚi obloģnosti 3 obyvatel®/byt tyto rozvojov® plochy umoģn² n§rŢst 
poļtu obyvatel o 108 osob. Obec Zdelov  by tak mohla dos§hnout poļtu obyvatel, kterĨ 
mŊla v 60. a 70. letech 20. stolet², tzn. cca 350 obyvatel.  
 
10. Z§kladn² informace o vĨsledc²ch vyhodnocen² vlivŢ na 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², vļetnŊ vĨsledkŢ vyhodnocen² vlivŢ na 
ģivotn² prostŚed² a posouzen² vlivu na pŚedmŊt ochrany a 
celistvosti evropsky vĨznamn® lokality nebo ptaļ² oblasti 

       
   V ¼zemn²m pl§nu Zdelov jsou respektov§ny z§kladn² principy udrģiteln®ho 

rozvoje ¼zem², kter® zaruļuj² vyv§ģenĨ vztah ¼zemn²ch podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² 
prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem². 

V nejsevernŊjġ² ļ§sti ¼zem² obce je pod®l Divok® Orlice vymezeno ¼zem² soustavy 
Natura 2000, evropsky vĨznamn§ lokalita Orlice a Labe, kter§ na ¼zem² obce Zdelov 
zasahuje jen okrajovŊ. V tomto ¼zem² je stanoven poģadavek nenavrhovat ģ§dn® 
zastaviteln® plochy, vyjma dopravn²ho koridoru silnice I/36, kterĨ bude veden 
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pŚemostŊn²m kolmo pŚes Divokou Orlici. Tento poģadavek byl v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
splnŊn.  

Ve stanovisku Krajsk®ho ¼Śadu Kr§lov®hradeck®ho kraje, odboru ģivotn²ho 
prostŚed² a zemŊdŊlstv² ļj. KUKHK-24595/ZP/2019 ze dne 04.07.2021 je vylouļen 
vĨznamnĨ vliv n§vrhu zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Zdelov na evropsky vĨznamn® lokality 
nebo vyhl§ġen® ptaļ² oblasti. Ve stanovisku Krajsk®ho ¼Śadu Kr§lov®hradeck®ho kraje, 
odboru ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² ļj. KUKHK-24675/ZP/2021 ze dne 12.07.2021 
je uvedeno, ģe n§vrh ¼zemn²ho pl§nu Zdelov nen² nutno posoudit z hlediska vlivŢ na 
ģivotn² prostŚed² podle Ä 10i z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 
prostŚed² a o zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ (z§kon o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 
prostŚed²), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen z§kon EIA).  

11. Stanovisko pŚ²sluġn®ho org§nu k vyhodnocen² vlivŢ na 
udrģitelnĨ rozvoj 

 
 Vzhledem k  tomu, ģe nebylo poģadov§no zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu 
na udrģitelnĨ rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatnŊno.  
 

12. SdŊlen², jak bylo zohlednŊno vyhodnocen²  vlivŢ na 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem²  

 
 Vzhledem k  tomu, ģe nebylo poģadov§no zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu 
na udrģitelnĨ rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatnŊno a n§slednŊ k nŊmu nebylo tŚeba 
zpracov§vat vĨġe uveden® sdŊlen².  
 

13. VĨļet z§leģitost² nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou 
Śeġeny v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje, s odŢvodnŊn²m potŚeby 
jejich vymezen² 

 
    V r§mci pŚedkl§dan®ho ¼zemn²ho pl§nu nejsou ģ§dn® z§leģitost² nadm²stn²ho 
vĨznamu, kter® by se jiģ neobjevily v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje, Śeġeny.  

   

  
14. Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho 
Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² 
funkc² lesa 
 
14.1 Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² 
fond  
 
   Kvalita zemŊdŊlsk® pŢdy je charakterizov§na bonitovanĨmi pŢdnŊ ekologickĨmi 
jednotkami ( BPEJ), v  ¼zemn²m pl§nu jsou tyto charakteristiky uvedeny jak v grafick® 
pŚ²loze, tak v textu, uvedena je  tak® tŚ²da ochrany ( I -  V) dle Vyhl§ġky  ļ. 48/2011 Sb., 
o stanoven² tŚ²d ochrany, v platn®m znŊn².   

    V Śeġen®m ¼zem² se vyskytuj² pŢdy uveden® v n§sleduj²c² tabulce:  

    k·d  BPEJ    tŚ²da ochrany       k·d  BPEJ       tŚ²da ochrany 

     5. 21.10               IV.       5. 54.11              IV.  

     5. 21.12               V.       5. 54.41               V.  
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     5. 21.13               V.       5. 55.00              IV.  

     5. 21.42               V.       5. 56.00              I.  

     5. 21.52               V.       5. 58.00              II.  

     5. 40.78               V.       5. 64.01             III.  

     5. 41.68               V.       5. 70.01               V.  

     5. 51.11              IV.       5. 72.01               V.  

     5. 51.13               V.    

  

    Z tabulky vyplĨv§, ģe v Śeġen®m ¼zem² vĨraznŊ pŚevl§daj² pŢdy niģġ²ch tŚ²d ochrany.  

Charakteristika ochrany pŢd podle tŚ²d je n§sleduj²c²: 

I. tŚ²da ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï bonitnŊ nejcennŊjġ² pŢdy v jednotlivĨch 
klimatickĨch regionech, pŚev§ģnŊ na rovinatĨch nebo jen m²rnŊ sklonitĨch pozemc²ch, 
kter® je moģno odejmout ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pouze vĨjimeļnŊ, a to 
pŚev§ģnŊ pro z§mŊry souvisej²c² s obnovou ekologick® stability krajiny, pŚ²padnŊ pro 
liniov® stavby z§sadn²ho vĨznamu. 

II. tŚ²da ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® maj² v r§mci 
jednotlivĨch klimatickĨch regionŢ nadprŢmŊrnou produkļn² schopnost. Ve vztahu k 
ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu jde o pŢdy vysoce chr§nŊn®, jen podm²nŊnŊ 
odn²mateln® ze ZPF a to s ohledem na ¼zemn² pl§nov§n², jen podm²nŊnŊ vyuģiteln® pro 
stavebn² ¼ļely. 

III. tŚ²da ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï v jednotlivĨch klimatickĨch regionech 
se jedn§ pŚev§ģnŊ o pŢdy vyznaļuj²c² se prŢmŊrnou produkļn² schopnost², kter® je 
moģn® vyuģ²t v ¼zemn²m pl§nov§n² pro vĨstavbu a jin® nezemŊdŊlsk® zpŢsoby vyuģit². 

IV. tŚ²da ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï zahrnuje v r§mci jednotlivĨch 
klimatickĨch regionŢ pŚev§ģnŊ pŢdy s podprŢmŊrnou produkļn² schopnost², jen s 
omezenou ochranou, vyuģiteln® pro vĨstavbu a i jin® nezemŊdŊlsk® ¼ļely. 

V. tŚ²da ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï sdruģuje zbĨvaj²c² bonitovan® pŢdnŊ 
ekologick® jednotky (BPEJ), kter® pŚedstavuj² pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², 
jako jsou mŊlk® pŢdy, hydromorfn² pŢdy, silnŊ skeletovit® a silnŊ eroznŊ ohroģovan®. 
Tyto pŢdy jsou vŊtġinou pro zemŊdŊlsk® ¼ļely postradateln®. Lze pŚipustit i jin®, 
efektivnŊjġ², vyuģit² neģ zemŊdŊlsk®. Jedn§ se zejm®na o pŢdy s n²zkĨm stupnŊm 
ochrany, s vĨjimkou vymezenĨch ochrannĨch p§sem a chr§nŊnĨch ¼zem². 

 N§roky z§borŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu  na plochy pro jednotliv® rozvojov® lokality 
jsou podle zpŢsobu vyuģit² vyļ²sleny v tabulce a vyhodnoceny podle tŚ²d ochrany. 

 PŚi vymezov§n² novĨch rozvojovĨch ploch ï zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestaveb i 
ploch zmŊn v krajinŊ je respektov§n z§kon ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, v platn®m 
znŊn².  

Z§sady ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu uveden® v Ä4  ļ§sti III. vĨġe 
uveden®ho z§kona jsou respektov§ny n§sleduj²c²m zpŢsobem: 

- pro rozvoj jsou vyuģ²v§ny plochy z²skan® zboŚen²m pŚeģilĨch budov ï 
v ¼zemn² pl§nu jsou vymezeny 2 plochy pŚestavby o celkov®m rozsahu 0,71 
ha;  

- rozvojov® plochy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny na m®nŊ kvalitn² zemŊdŊlsk® 
pŢdŊ. CelkovŊ je poģadov§n z§bor 20,87 ha  zemŊdŊlsk® pŢdy, z toho je na 
pŢd§ch III. ï V. tŚ²dy ochrany vymezeno 20,45 ha rozvojovĨch ploch. 
Z§mŊr, kterĨ je vymezov§n na pŢd§ch I. a II. tŚ²dy ochrany, je pŚeb²r§n 
z nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace; 
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- rozvojov® plochy jsou vymezov§ny v pŚ²m® vazbŊ na zastavŊn® ¼zem² tak, 
aby bylo v  budoucnosti dosaģeno kompaktn²ho tvaru zastavŊn®ho ¼zem² a 
t²m byla co  nejm®nŊ naruġena organizace zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu; 

- vyuģit²m rozvojovĨch ploch nedojde k naruġen² s²tŊ zemŊdŊlskĨch ¼ļelovĨch 
komunikac², ve vĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² je jedna nov§ ¼ļelov§ 
komunikace v  nezastavŊn®m ¼zem² vymezov§na; 

- u ploch s  rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² uplatnŊnĨch v zastavŊn®m a 
zastaviteln®m ¼zem² je stanoven koeficient zelenŊ, kterĨ m²rn² dopad 
z§stavby na stav hydrologickĨch a odtokovĨch pomŊrŢ v ¼zem²; 

-    v tabulkov® ļ§sti t®to kapitoly je uvedena celkov§ vĨmŊra rozvojovĨch 
ploch, re§ln® odnŊt² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu nedos§hne tŊchto hodnot, 
vzhledem ke stanoven®mu koeficientu zastavŊn² zŢstane ļ§st pozemkŢ 
nezastavŊna, vyuģ²v§na pŚev§ģnŊ jako soukrom§ zeleŔ ï zahrady a trval® 
travn² porosty.   

 

    PodrobnŊjġ² charakteristika vyuģit² jednotlivĨch ploch je uvedena v Textov® ļ§sti 
¼zemn²ho pl§nu (pŚ²loha A.1) v kapitole ļ. 3.3, zdŢvodnŊn² vymezen²  zastavitelnĨch 
ploch pak v kapitole 7.1.3 Textov® ļ§sti odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu (pŚ²loha B.1). 

 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH NA PšDĆCH VYĠĠĉCH TřĉD 
OCHRANY 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu jsou vymezeny n§sleduj²c² zastaviteln® plochy na pŢd§ch 
vyġġ²ch tŚ²d ochrany:   

Koridor CPZ.DS11 urļenĨ  pro veden² pŚeloģky silnice I/36  

- do n§vrhu je tento koridor pŚevzat ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho  
kraje;  

- koridor je veden jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba pro dopravn² infrastrukturu. 

 



 

ZĆBOR ZEMŉDŉLSK£HO PšDNĉHO FONDU V NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU 

Pozn§mka: ND ï ¼daj nen² k dispozici 

¶ OZNA
ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ KORID
ORU 

¶ NAVRHOVAN£ 
VYUĢITĉ 

¶ SOU
HRN 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY 
(HA)  

¶ OD
HAD 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ZĆVLAH     

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ODVODNŉNĉ  

¶ OC
HRANA 
PřED 
VODNĉ 
EROZĉ        

¶ UST
ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
PĉSM G)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

¶ NAVRHOVAN£ 
ZASTAVITELN£ PLOCHY : 

¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  

¶ Z.1 -
BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,13  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,13  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.2 -
BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 1,19  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 1,19  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.3 -
BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,83  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,83  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.4a
-BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,79  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,79  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

Z.15 -BV ¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,27  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,27  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
6a-BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 1,24  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 1,24  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
7a-BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,15  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,15  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
9-BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,29  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,29  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.2
1-BV 

¶ Bydlen² 
venkovsk®  

¶ 0,12  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,12  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Bydlen² venkovsk® celkem:  ¶ 5,01  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,12  ¶ 4,89  ¶  ¶ N ¶ ne ¶ N ¶ ne  
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D D 

¶ Z.4b
-ZZ  

¶ ZeleŔ ï zahrady 
a sady  

¶ 0,40  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,40  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
6b -ZZ  

¶ ZeleŔ ï zahrady 
a sady  

¶ 1,37  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,33  ¶ 1,04  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
7b -ZZ  

¶ ZeleŔ ï zahrady 
a sady  

¶ 0,37  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,37  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.2
2-ZZ  

¶ ZeleŔ ï zahrady 
a sady  

¶ 0,54  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,54  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

 
¶ OZNA
ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ KORID
ORU 

¶ NAVRHOVAN£ 
VYUĢITĉ 

¶ SOU
HRN 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY 
(HA)  

¶ OD
HAD 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ZĆVLAH     

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ODVODNŉNĉ  

¶ OC
HRANA 
PřED 
VODNĉ 
EROZĉ        

¶ UST
ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
PĉSM G)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

¶ ZeleŔ ï zahrady a sady 
celkem:  

¶ 2,68  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,33  ¶ 2,35  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.7 -
SV 

¶ Sm²ġen® obytn® 
venkovsk®  

¶ 0,28  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,28  ¶  ¶ N
D 

¶  
ne 

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.8 -
SV 

¶ Sm²ġen® obytn® 
venkovsk®  

¶ 0,31  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,31  ¶  ¶ N
D 

¶  
ne 

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
1-SV 

¶ Sm²ġen® obytn® 
venkovsk®  

¶ 1,98  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,67  ¶ 1,31  ¶  ¶ N
D 

¶  
ne 

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
2-SV 

¶ Sm²ġen® obytn® 
venkovsk®  

¶ 0,57  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,57  ¶  ¶ N
D 

¶  
ne 

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Sm²ġen® obytn® venkovsk® 
celkem :  

¶ 3,14  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,67  ¶ 2,47  ¶  ¶ N
D 

¶  
ne 

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1 ¶ Sm²ġen® obytn® ¶ 0,30  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,30  ¶  ¶  ¶ N ¶  ¶ N ¶ ne  
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3-SX jin® ï rodinn® farmy D ne D 

¶ Sm²ġen® obytn® jin® ï 
rodinn® farmy celkem: 

¶ 0,30  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,30  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.5 -
OS  

¶ Obļansk® 
vybaven² -  sport  

¶ 1,24  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 1,24  ¶  ¶ N
D 

¶ 1,
04  

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.6 -
OS  

¶ Obļansk® 
vybaven² -  sport  

¶ 0,73  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,18  ¶ 0,55  ¶  ¶ N
D 

¶ 0,
20  

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Obļansk® vybaven² ï sport 
celkem:  

¶ 1,97  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,18  ¶ 1,79  ¶  ¶ N
D 

¶ 1,
24  

¶ N
D 

¶ ne  

¶ Z.1
4-VX 

¶ VĨroba jin§ -  
ryb§Śstv² 

¶ 1,09  ¶  ¶  ¶  ¶ 1,09  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶  
ne 

¶ N
D 

¶ ne  

¶ VĨroba jin§ -  ryb§Śstv² 
celkem:  

¶ 1,09  ¶  ¶  ¶  ¶ 1,09  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

 
¶ OZNA
ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ KORID
ORU 

¶ NAVRHOVAN£ 
VYUĢITĉ 

¶ SOU
HRN 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY 
(HA)  

¶ OD
HAD 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ZĆVLAH     

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ODVODNŉNĉ  

¶ OC
HRANA 
PřED 
VODNĉ 
EROZĉ        

¶ UST
ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
PĉSM G)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

¶ Z.2
0-DS.3  

¶ Doprava silniļn²   ¶ 0,23  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,10  ¶ 0,13  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Doprava silniļn² celkem:              ¶ 0,23  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,10  ¶ 0,13  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Zastaviteln® plochy celkem:  ¶ 14,4
2 

¶  ¶  ¶  ¶ 2,79  ¶ 11,6
3 

¶  ¶ N
D 

¶ 1,
24  

¶ N
D 

¶ ne  

PŚi vyuģit² navrhovanĨch zastavitelnĨch ploch Z.9-BI, Z.10 -OK, Z.18 -DS.3, Z.23a -SV a Z.23b -ZZ nedojde k  z§boru zemŊdŊlsk®ho  
pŢdn²ho fondu. 
 

¶ OZNA¶ NAVRHOVAN£ ¶ SOU¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY ¶ OD¶ IFOR¶ IFOR¶ OC¶ UST
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ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ KORID
ORU 

VYUĢITĉ HRN 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

(HA)  HAD 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

MACE O 
EXISTENCI 
ZĆVLAH     

MACE O 
EXISTENCI 
ODVODNŉNĉ  

HRANA 
PřED 
VODNĉ 
EROZĉ        

ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
PĉSM G)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

¶ NAVRHOVAN£ KORIDORY 
PRO VEDENĉ STAVBY  

¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  

¶ CPZ
. DS11  

¶ Doprava silniļn² 
ï pŚeloģka silnice I. 
tŚ²dy  

¶ 1,32    ¶ 0,06  ¶ 0,36  ¶  ¶  ¶ 0,90  ¶  ¶ N
D 

¶ ne  ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Navrhovan® koridory 
celkem:  

¶ 1,32  ¶ 0,06  ¶ 0,36  ¶  ¶  ¶ 0,90  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

 
Pozn§mka 1: z§bor ZPF u koridoru pro veden² stavby je stanoven kvalifikovanĨm odhadem.  
 

¶ OZNA
ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ KORID
ORU 

¶ NAVRHOVAN£ 
VYUĢITĉ 

¶ SOU
HRN 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY 
(HA)  

¶ OD
HAD 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ZĆVLAH     

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ODVODNŉNĉ  

¶ OC
HRANA 
PřED 
VODNĉ 
EROZĉ        

¶ UST
ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
PĉSM G)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

¶ NAVRHOVAN£ PLOCHY 
PřESTAVBY:  

¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  

¶ P.2-
OV 

¶ Obļansk® 
vybaven² veŚejn®               

¶ 0,41   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 0,41  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Plochy pŚestavby celkem: ¶ 0,41  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,41  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

 

PŚi vyuģit² navrhovan® plochy pŚestavby P.1-SX nedojde k  z§boru zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu.  
 

¶ OZNA
ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ NAVRHOVAN£ 
VYUĢITĉ 

¶ SOU
HRN 

¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY 
(HA)  

¶ OD
HAD 
VħMŉRY 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 

¶ OC
HRANA 
PřED 

¶ UST
ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
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¶ KORID
ORU 

VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

ZĆVLAH     ODVODNŉNĉ  VODNĉ 
EROZĉ        

PĉSM G)  

¶ NAVRHOVAN£ PLOCHY ZMŉN 
V KRAJINŉ: 

¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  

¶ K.1 -  
WT 

¶ Plochy vodn² a 
vodn²ch tokŢ                           

¶ 2,07   ¶  ¶   ¶ 2,07  ¶  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2a
-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,03   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 0,03  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2
b-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,24   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 0,24  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2c
-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,03   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 0,03  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2
d-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,14   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 0,14  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2e
-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,09   ¶  ¶   ¶  ¶ 0,09  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2f
-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,12   ¶  ¶   ¶  ¶ 0,12  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2
g-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,18   ¶  ¶   ¶  ¶ 0,18  ¶  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.2
h-ZX 

¶ ZeleŔ jin§                            ¶ 0,18   ¶  ¶   ¶  ¶ 0,08  ¶ 0,10  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.3a
-NU 

¶ Plochy pŚ²rodn²                       ¶ 1,16   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 1,16  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ K.3
b-NU 

¶ Plochy pŚ²rodn²                       ¶ 0,48   ¶  ¶   ¶  ¶  ¶ 0,48  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ Plochy zmŊn v krajinŊ ¶ 4,72  ¶  ¶  ¶ 2,07  ¶ 0,47  ¶ 2,18  ¶  ¶ N ¶ ne ¶ N ¶ ne  
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celkem:  D D 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CELKOVħ ZĆBOR ZEMŉDŉLSK£HO PšDNĉHO FONDU ZA ROZVOJOV£ PLOCHY NAVRĢEN£ V ĐZEMNĉM PLĆNU: 

¶ OZNA
ĻENĉ 
PLOCHY/  

¶ KORID
ORU 

¶ NAVRHOVAN£ 
VYUĢITĉ 

¶ SOU
HRN 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
(HA)  

¶ VħMŉRA ZĆBORU PODLE TřĉD OCHRANY 
(HA)  

¶ OD
HAD 
VħMŉRY 
ZĆBORU 
REKULTIV
ACE 

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ZĆVLAH     

¶ IFOR
MACE O 
EXISTENCI 
ODVODNŉNĉ  

¶ OC
HRANA 
PřED 
VODNĉ 
EROZĉ        

¶ UST
ANOVENĉ 
Ä3 ODST. 2 
PĉSM G)  

¶   I.  ¶   II.  ¶  III.  ¶   
IV.  

¶    
V.  

¶ NAVRHOVAN£ ROZVOJOV£ 
PLOCHY: 

¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶  

¶ NAVRHOVAN£ 
ZASTAVITELN£ PLOCHY  

¶ 14,4
2 

¶  ¶  ¶  ¶ 2,79  ¶ 11,6
3 

¶  ¶ N
D 

¶ 1,
24  

¶ N
D 

¶ ne  

¶ NAVRHOVAN£ KORIDORY 
PRO VEDENĉ STAVBY  

¶ 1,32  ¶ 0,06  ¶ 0,36  ¶  ¶  ¶ 0,90  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ NAVRHOVAN£ PLOCHY 
PřESTAVBY  

¶ 0,41  ¶  ¶  ¶  ¶  ¶ 0,41  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  
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¶ NAVRHOVAN£ PLOCHY 
ZMŉN V KRAJINŉ  

¶ 4,72  ¶  ¶  ¶ 2,07  ¶ 0,47  ¶ 2,18  ¶  ¶ N
D 

¶ ne ¶ N
D 

¶ ne  

¶ CELKEM:  ¶ 20,8
7 

¶ 0,06  ¶ 0,36  ¶ 2,07  ¶ 3,26  ¶ 15,1
2 

¶  ¶ N
D 

¶ 1,
24  

¶ N
D 

¶ ne  



 

14.2 Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na pozemky urļen® 
k plnŊn² funkc² lesa  
 
Zapracov§n² pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa  
 
  Pozemek p.ļ. 49/3 v k.¼. Zdelov je veden v katastru nemovitost² jako lesn² porost. Je 
u nŊho vġak uvedena pozn§mka nesouladu druhu pozemku se skuteļnĨm stavem. Ve 
skuteļnosti se jedn§ o trvalĨ travn² porost. V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nebyl tento 
pozemek jako lesn² jiģ vymezov§n, upraven byl i limit vzd§lenost 30 m od hranice lesa.  
 
Navrhovan® z§bory pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa 

  Do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je pŚevzat ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje 
Kr§lov®hradeck®ho kraje koridor pro veden² pŚeloģky silnice I/36 v ¼seku Holice ï 
Borohr§dek ï Zdelov ï Ļestice (silnice I/11), oznaļenĨ CPZ.DS11 . Uveden§ pŚeloģka 
byla provŊŚena studi² Ă PŚeloģka silnice I/36 Holice ï Ļestice, technicko-  ekonomick§ 
studieñ-  zpracovatel Valbek spol. s.r.o. 2018.  
  Koridor je do grafick® ļ§sti v souladu s  poģadavkem pŚ²sluġn®ho dotļen®ho org§nu 
st§tn² spr§vy ï Ministerstva dopravy ĻR -  zapracov§n v ġ²Śi 100 m. Z§bor pro tuto 
pŚeloģku byl stanoven kvalifikovanĨm odhadem. Celkem si realizace pŚeloģky v Śeġen®m 
¼zem² vyģ§d§ z§bor 1,32 ha pŢdn²ho fondu, z toho 0,01 ha  bude tvoŚit z§bor pozemkŢ 
urļenĨch pro plnŊn² funkc² lesa (p.ļ. 675 v k.¼. Zdelov).  

Respektov§n² vzd§lenosti 30 m od hranice lesa 

   Ve vzd§lenosti menġ² neģ 30 m od okraje lesa jsou okraje rozvojovĨch ploch  Z.7-SV 
(severoz§padn² a severovĨchodn² okraj) a Z.4a-BV (severoz§padn² okraj). V kapitole 3.3 
Textov® ļ§sti je u tŊchto zastavitelnĨch ploch uvedeno, ģe konkr®tn² stavby budou 
umisŠov§ny mimo tuto plochu, pŚ²padnŊ bude pro realizaci stavby z²sk§na vĨjimka z t®to 
vzd§lenosti. 

15. VĨļet prvkŢ regulaļn²ho pl§nu s odŢvodnŊn²m jejich 
vymezen² 
 
   Đļelem regulaļn²ch prvkŢ je v pŚimŊŚen® m²Śe nastavit takov® prostorov® podm²nky, 
kter® by vedly k vytvoŚen²  kvalitn² a pŚ²znivŊ esteticky pŢsob²c² z§stavby v rozvojov®m 
¼zem², ke zlepġen² vĨrazu stabilizovan®ho zastavŊn®ho ¼zem² a veŚejnĨch prostranstv².  
  ZastavŊn® ¼zem² obce soused² s PŚ²rodn²m parkem Orlice. UplatnŊn² podrobnŊjġ²ch 
prostorovĨch regulativŢ pŚispŊje ke zlepġen² krajinn®ho r§zu pŚedmŊtn®ho ¼zem².  
 
  Moģnost vyuģ²t v ¼zemn²m pl§nu prvky regulaļn²ho pl§nu vych§z² ze stavebn²ho 
z§kona a tato moģnost byla obc² Zdelov pŚi zpracov§n² nov® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace vyuģita. Obec k tomu vedla skuteļnost, ģe v posledn²m obdob² byly 
v jej²m spr§vn²m ¼zem² realizov§ny stavby, kter® nerespektovaly charakter st§vaj²c²ho 
venkovsk®ho ¼zem² a obec nemŊla n§stroje, jak tuto skuteļnost ovlivnit. DŢvodem, 
proļ v obci byly stanoveny podrobnŊjġ² prostorov® regulativy jsou napŚ²klad n§sleduj²c² 
realizace staveb:  
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a) realizace stavby s  plochou stŚechou mezi stavbami pouze se stŚechou sedlovou 
souļasnŊ s realizac² neprŢhledn®ho oplocen². V pŚ²padŊ um²stŊn² ve vhodn®m 
(mŊstsk®m) prostŚed² by bylo moģn® povaģovat tuto realizaci za zdaŚilou.  

 
 

b) um²stŊn² pŚ²zemn² stavby s valbovou stŚechou do prostoru se sedlovĨmi stŚechami, 
prŢhlednost oplocen² tak® neodpov²d§ venkovsk®mu prostŚed² 
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c) nerespektov§n² obvykl® hladiny z§stavby, rodinnĨ dŢm pŢsob² v z§stavbŊ jako 
pohledov§ dominanta (ovġem nem§ ģ§dn® opodstatnŊn²)  

 
 
 
 
 
V pŚedkl§dan® dokumentaci jsou pouģity n§sleduj²c² podrobnŊjġ² regulaļn² prvky:   
 
NĆZEV REGULATIVU  
 
Stavba odliġn®ho mŊŚ²tka 
 
Pozn§mka:  

- bylo stanoveno rozmez², v kter®m by se mŊl pŢdorys novŊ umisŠovan® 
stavby nach§zet. 

      Stavba odliġn®ho mŊŚ²tka je jedn²m ze tŚ² typŢ jevŢ, kter® mohou nejv²ce 
negativnŊ naruġit urbanistickou strukturu vesnice ï viz publikace ĂCharakter a 
struktura z§stavby venkovskĨch s²del v ¼zemn²ch pl§nechñ, kapitola ļ.2, vydalo 
Ministerstvo pro m²stn² rozvoj, Đstav ¼zemn²ho rozvoje, aktualizace 2018.  

DŢvod vymezen² regulativu ï viz obr§zky n²ģe (nepoch§z² z Śeġen®ho ¼zem²): 
- nevhodn§ dostavba proluky v zastavŊn®m ¼zem², vedle pŢvodn²ho 
rekreaļn²ho  objektu  (ļern§ stŚecha) byl povolen dalġ² rekreaļn² objekt 
(ļerven§ stŚecha), vzhledem k hmotov® disproporci z§stavba pŢsob² 
nesourodŊ, novĨ objekt sp²ġ vytv§Ś² dojem, ģe je vedlejġ² stavbou 
k pŢvodn²mu objektu 
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- pŚed pŢvodn² zemŊdŊlskou usedlost² do tvaru ĂUñ byla nevhodnŊ 
realizov§na nov§ obytn§ stavba (ġediv§ stŚecha) nesrovnatelnĨch rozmŊrŢ. 
Nesourodost staveb byla pos²lena jeġtŊ rŢznou barevnost² stŚeġn² krytiny (viz 
tak® regulativ n²ģe) 
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NĆZEV REGULATIVU  
 
PŢdorys stavby  
 
Pozn§mka:  

- byly uvedeny pŚ²pustn® tvary pŢdorysu staveb, vych§zej²c² z obd®ln²kov®ho 
tvaru  

- jako nepŚ²pustn® byly uvedeny zaoblen® ļi ġikm® n§roģn² ¼seky, 
segmentov® pŢdorysn® tvary 

DŢvod vymezen² regulativu ï viz obr§zky n²ģe: 
 

a)  jednoduch® a jasn® Śeġen² hmoty obytnĨch objektŢ u pŢvodn² z§stavby 
v obci Zdelov  

 

             
 

b)  pŚ²klad nov® vĨstavby,  funkļnŊ neopodstatnŊn§ ļlenit§ hmota rodinn®ho 
domu, stavba pŢsob² velmi chaoticky, pŚ²klad nepoch§z² z Śeġen®ho ¼zem² 
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NĆZEV REGULATIVU  
 
StŚecha ï tvar, sklon  
 
Pozn§mka:  

- byl vznesen poģadavek na realizace jednoduchĨch rovnoramennĨch stŚech, 
tzn. nejsou pŚ²pustn® asymetrick® stŚeġn² roviny  

o viz pŚ²klady n²ģe: 

-  
DŢvod vymezen² regulativu ï zabr§nit realizaci podobnĨch staveb ï viz obr§zek 
n²ģe: 

               
 

 
 
NĆZEV REGULATIVU  

 
StŚecha ï barevnost krytiny  
Pozn§mka:  

- byla uvedena pŚ²pustn§ barevnost stŚeġn² krytiny, kter§ vych§z² z m²stn² 
tradice  

- byl uveden n§sleduj²c² poģadavek -  pokud z§stavba vytv§Ś² jeden are§l 
(napŚ. zemŊdŊlsk§ usedlost, vĨrobn² are§l, are§l obļansk®ho vybaven²), 
bude uplatnŊna jedna barevnost stŚeġn² krytiny v tomto are§lu  

 
DŢvod vymezen² regulativu ï barevnost krytiny je jedn²m z nejvĨznamnŊjġ²ch 
faktorŢ vn²m§n² z§stavby v d§lkovĨch pohledech, na obr§zku n²ģe je snaha o 
vytvoŚen² nov® uliļn² z§stavby, bylo dosaģeno podobn®ho hmotov®ho Śeġen² 
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jednotlivĨch objektŢ, z dŢvodu pouģit² nevhodn® barevnosti stŚeġn² krytiny vġak 
z§stavba pŚesto nepŢsob² kompaktnŊ  

               

 
 

 
 
NĆZEV REGULATIVU ï POUZE DOPORUĻENħ REGULATIV 

 
Fas§da ï barevnost  
 
Pozn§mka:  

- nejsou pŚ²pustn® syt® a studen® barvy  
DŢvod vymezen² regulativu ï ochrana krajinn®ho r§zu, viz nevhodn® pŚ²klady 
n²ģe, kter® nepoch§zej² z Śeġen®ho ¼zem²  
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NĆZEV REGULATIVU  

 
Oplocen²  
Pozn§mka: 

- je stanovena maxim§ln² vĨġka oplocen²   
- smŊrem k veŚejn®mu prostranstv² je poģadov§no prŢhledn® oplocen²  
DŢvod vymezen² regulativu ï ochrana krajinn®ho r§zu, zachovat venkovskĨ 

charakter z§stavby, kter§ je propojena s okoln² krajinou i veŚejnĨm 
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prostranstv²m, obr§zky n²ģe ï srovn§n² zpŢsobu oplocen² k veŚejn®mu 
prostranstv² u starġ² z§stavby a u nov®ho rodinn®ho domu 

 

 
 

          
           

 
NĆZEV REGULATIVU  

 
Konstrukce staveb  
 
Pozn§mka: 

- jako nepŚ²pustn§ v Śeġen®m ¼zem² byla uvedena realizace  dŚevostaveb 
srubov®ho typu z kulatiny a um²stŊn²  tzv.ĂmalĨch domkŢñ, resp. mobiln²ch 
domkŢ, charakteru pŚ²pojnĨch vozidel 

DŢvod vymezen² regulativu ï ochrana krajinn®ho r§zu.  
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       PŚ²klad nevhodn®ho um²stŊn² srubov® stavby z kulatiny -  je um²stŊna v nov® 
rozvojov® ploġe soustŚedŊn® z§stavby, pŚ²klad nepoch§z² z Śeġen®ho ¼zem².   
 
 
 

        
 
 
PŚ²klad mobiln²ho domu charakteru pŚ²pojn®ho vozidla, nevhodn® pro um²stŊn² 
v Śeġen®m ¼zem².  
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PŚ²klad mobiln²ho domu, kterĨ nem§ charakter pŚ²pojn®ho vozidla a je moģn® 
jej ve vhodn® lokalitŊ v Śeġen®m ¼zem² vyuģ²t 

 
 

 
NĆZEV REGULATIVU  

 
Orientace stavby vzhledem k  veŚejn®mu prostranstv²  
 
Pozn§mka:  

- byla uvedena orientace staveb vzhledem k  veŚejn®mu prostranstv² 
v jednotlivĨch ļ§stech obce  
 

DŢvod vymezen² regulativu ï zajistit jednotnou orientaci objektŢ, kter§ je 
naruġov§na zejm®na pŚi dostavb§ch proluk, viz obr§zky n²ģe, kter® vġak 
nepoch§zej² z Śeġen®ho ¼zem²  
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NĆZEV REGULATIVU  

 
Koeficient zastavŊn²   

- je stanoven jako pod²l plochy zastavŊn® budovami na regulovan®m 
pozemku k  celkov® ploġe regulovan®ho pozemku  

V souladu s  kapitolou ļ.3 ĂStruktura z§stavby, jej² charakter a tradiļn² obraz 
vesniceñ  publikace ĂCharakter a struktura z§stavby venkovskĨch s²del v ¼zemn²ch 
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pl§nechñ, kterou vydalo Ministerstvo pro m²stn² rozvoj, Đstav ¼zemn²ho rozvoje 
vych§z² intenzita zastavŊn² pozemkŢ z charakteru st§vaj²c² z§stavby. 

 

 
16. Vyhodnocen² pŚipom²nek  
 

PřIPOMĉNKY UPLATNŉN£ V RĆMCI SPOLEĻN£HO JEDNĆNĉ O NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU 
podle Ä 50 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, (d§le jen 
pŢvodn² stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 
 
 

PŚipom²nky opr§vnŊnĨch investorŢ:  

Nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. 
 

 

PŚipom²nky sousedn²ch obc²: 

Nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. 
 
 

PŚipom²nky veŚejnosti: 

1. Pan Ing. JiŚ² Hlouġek, Labsk§ louka 650, 500 11 Hradec Kr§lov® 11 

(pod§n² ze dne 18.09.2023) 

Struļn® znŊn² pŚipom²nky: 

Navrhuji zmŊnit charakter ¼zem² novŊ na pozemky urļen® k vĨstavbŊ obytnĨch domŢ: 

1a.  V ļ§sti obce mezi m²stn² komunikac² a budovou bĨval®ho krav²na, pozemkov§ parcela ļ. 
182/1, v p§su soubŊģn®m s m²stn² asfaltovou komunikac² ohraniļen®m na SZ a JV 
hranicemi pozemku a ġirok®m cca 40 m.  

Vyhodnocen² pŚipom²nky: pŚipom²nka se zohledŔuje. Ļ§st pozemku p. ļ. 182/1 byla 
vymezena jako zastaviteln§ plocha SV - plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®.   

OdŢvodnŊn²: 

Poģadovan§ ļ§st pozemku p.ļ. 182/1 vytv§Ś² proluku mezi st§vaj²c² obytnou z§stavbou a 
souļasnŊ se nach§z² pŚi m²stn² komunikaci. V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu pro spoleļn® jedn§n² 
je tato ļ§st pozemku vymezena jako plocha ¼zemn² rezervy R.2 pro funkļn² vyuģit² SV ï 
plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. Đzem² je pro bytovou z§stavbu z urbanistick®ho hlediska 
vhodn®. Vzhledem k tomu byla pŚipom²nka zohlednŊna. Plocha ¼zemn² rezervy byla 
upravena; pŚedmŊtn§ ļ§st byla zmŊnŊna na zastavitelnou plochu SV, zbyl§ severn² ļ§st byla 
vymezena jako plocha ZZ ï zeleŔ ï zahrady a sady.   
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Z§kres pŚipom²nky ļ. 1a 

 
 

 
1b. V ļ§sti obce nedaleko bĨval®ho obchodu, za novostavbou ļ. p. 120, vlevo od silnice na 

Kostelec n. Orl., pozemkov§ parcela ļ. 475/2, v rozsahu cel® t®to parcely.   

Vyhodnocen² pŚipom²nky: pŚipom²nka se nezohledŔuje.   

OdŢvodnŊn²: 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov jsou navrģeny zastaviteln® plochy bydlen² na jinĨch 
pozemc²ch, kter® jsou z pohledu zastupitelstva obce a z urbanistick®ho hlediska vhodnŊjġ². 
Pozemek p.ļ. 475/2  je dotļen ochrannĨm p§smem silnice III. tŚ²dy a souļasnŊ se nach§z² 
v tŊsn® bl²zkosti vĨhradn²ho loģiska a chr§nŊn®ho loģiskov®ho ¼zem². Vymezen²m 
zastaviteln® plochy bydlen² by doġlo k naruġen² kompaktnosti zastavŊn®ho ¼zem², kter® bylo 
v pŚedmŊtn®m prostoru dosaģeno vymezen²m zastaviteln® plochy Z.11-SV.  

V Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje je stanovena priorita ¼zemn²ho 
pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² stanovena - priorita ļ. 10a) Ănavrhov§n² a 
dimenzov§n² novĨch rozvojovĨch ploch s pŚihl®dnut²m k ochranŊ nezastavŊn®ho ¼zem² a 
k souļasnĨm i budouc²m kapacitn²m i prostorovĨm moģnostem a dostupnosti dopravn² a 
technick® infrastruktury, veŚejnĨch prostranstv² a obļansk®ho vybaven²ñ. V souladu s touto 
prioritou jsou v ¼zemn²m pl§nu zastaviteln® plochy vymezov§ny pŚednostnŊ tak, aby bylo 
vytvoŚeno kompaktn² zastavŊn® ¼zem². 

Projektant ¼zemn²ho pl§nu doporuļil t®to pŚipom²nce nevyhovŊt. V n§vrhu jsou vymezeny 
zastaviteln® plochy bydlen² v dostateļn®m rozsahu ve vhodnŊjġ²ch lokalit§ch.   

Neexistuje veŚejn® subjektivn² pr§vo vlastn²ka na zaŚazen² jeho pozemku do zastaviteln®ho 
¼zem². Jiģ v rozsudku ze dne 28.3.2008 ļ.j. 2 Ao 1/2008-51 Nejvyġġ² spr§vn² soud uvedl, ģe 
Ăz ģ§dn® z§konn® normy ļi normy pr§va ¼stavn²ho nelze dovodit existenci subjektivn²ho 
pr§va vlastn²ka nemovitosti, aby v r§mci ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace byla tato 
nemovitost zahrnuta do urļit®ho konkr®tn²ho zpŢsobu vyuģit².ñ Pozemek p. ļ. 475/2 je 
v pŢvodn²m Đzemn²m pl§nu obce Zdelov souļ§st² nezastavŊn®ho ¼zem² a 
do nezastavŊn®ho ¼zem² je zahrnut i v tomto n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. N§vrh ¼zemn²ho 
pl§nu tak na moģn®m vyuģit² pozemku nic z§sadn²ho nemŊn² a vlastn²ka pozemku tak na 
jeho pr§vech nekr§t².  

V ustanoven² Ä 80 odst. 2 p²sm. b) z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŊn², 
je uvedeno, ģe ¼zemn² pl§n stanov² z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, vyj§dŚenou 
zejm®na v c²lech zlepġov§n² jeho dosavadn²ho stavu a poģadavc²ch na rozvoj a ochranu 
jeho hodnot. V Ä 80 odst. 2 p²sm. c) je uvedeno, ģe ¼zemn² pl§n stanov² urbanistickou 
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koncepci, jej²ģ souļ§st² je i urbanistick§ kompozice, vymezen² ploch podle st§vaj²c²ho nebo 
novŊ poģadovan®ho zpŢsobu vyuģit², vymezen² zastavitelnĨch ploch, transformaļn²ch ploch, 
syst®mu veŚejnĨch prostranstv² a syst®mu s²deln² zelenŊ. Podle Ä 27odst. 1 p²sm. d) 
stavebn²ho z§kona zastupitelstvo obce vyd§v§ ¼zemn² pl§n (v samostatn® pŢsobnosti).  

Podle ustanoven² Ä 43 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m 
Ś§du (pŢvodn² stavebn² z§kon) ¼zemn² pl§n stanov² z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, 
ochrany jeho hodnot, jeho ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n², uspoŚ§d§n² krajiny a 
koncepci veŚejn® infrastruktury; vymez² zastavŊn® ¼zem², plochy a koridory, zejm®na 
zastaviteln® plochy a plochy vymezen® ke zmŊnŊ st§vaj²c² z§stavbyé. Đzemn² pl§n v  
souvislostech a podrobnostech ¼zem² obce zpŚesŔuje a rozv²j² c²le a ¼koly ¼zemn²ho 
pl§nov§n² v souladu se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje kraje a politikou ¼zemn²ho rozvoje (Ä 43 
odst. 3). V rozsudku ze dne 22.12.2014 ļj. 59 A  2/2014-102 KrajskĨ soud v Plzni uv§d², ģe 
Ăé z  ustanoven² Ä 43 odst. 1 a odst. 3 stavebn²ho z§kona nelze dovodit, ģe by v dan®m 
¼zem² existovalo pouze jedno jedin® moģn® spr§vn® Śeġen² ¼zem². Stavebn² z§kon pouģ²v§ 
velk® mnoģstv² obecnĨch pojmŢ, tud²ģ jiģ z tohoto dŢvodu je moģn® dovodit, ģe bude 
existovat nespoļet Śeġen² ¼zem², kter§ budou mnohdy odliġn§, a pŚesto budou odpov²dat 
z§konem stanovenĨm kriteri²m. Podle Ä 6 odst. 5 p²sm. c) pŢvodn²ho stavebn²ho z§kona 
zastupitelstvo obce vyd§v§ v samostatn® pŢsobnosti ¼zemn² pl§n. Z citovanĨch ustanoven² 
vyplĨv§, ģe je pouze a jen na zastupitelstvu obce, aby z nespoļtu Śeġen² ¼zem², kter§ 
odpov²daj² z§konem stanovenĨm kriteri²m, vybralo to, kter® mu bude nejl®pe vyhovovat.ñ  

Lze dovodit, ģe vĨġe uvedenĨ rozsudek Krajsk®ho soudu v Plzni ze dne 22.12.2014 ļj. 59 A  
2/2014-102 lze vyuģ²t rovnŊģ ve vztahu k ustanoven² Ä 80 odst. 2 stavebn²ho z§kona ļ. 
283/2021 Sb. 

 

Z§kres pŚipom²nky ļ. 1b 

 

 

 

 

 

PřIPOMĉNKY UPLATNŉN£ V RĆMCI VEřEJN£HO PROJEDNĆNĉ NĆVRHU ĐZEMNĉHO PLĆNU 

podle Ä 98 odst. 2 a 3 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon (d§le jen stavebn² z§kon), ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 
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PŚipom²nky opr§vnŊnĨch investorŢ: 

Povod² Labe, s.p., Hradec Kr§lov® 
(vyj§dŚen² ļ.j. PLa/2025/023964 ze dne 23.07.2025) 

1. Plocha dopravy VD.DS11 vedouc² pŚes vodn² tok Divok§ Orlice a jeho z§plavov® ¼zem² bude 

Śeġena v souladu s ĻSN 75 2130 ĂKŚ²ģen² a soubŊhy vodn²ch tokŢ s dr§hami, pozemn²mi 

komunikacemi a veden²miñ. Konkr®tn² z§mŊr bude individu§lnŊ projedn§n s naġim podnikem.   

Vyhodnocen²: 

PŚipom²nka se bere na vŊdom².  

OdŢvodnŊn²: 

Poģadavek na konkr®tn² stavebn² Śeġen² v r§mci plochy VD.DS11 a dodrģen² poģadovan® 
normy vzhledem k m²Śe podrobnosti nelze Śeġit v ¼zemn²m pl§nu, bude Śeġen aģ v navazuj²c²ch 
Ś²zen²ch.   

2. Poģadujeme dodrģet Ä 49 ¼pln®ho znŊn² z§kona ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ 

nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), v platn®m znŊn², dle kter®ho mŢģe spr§vce vĨznamn®ho 

vodn²ho toku uģ²vat pozemkŢ soused²c²ch s korytem toku v ġ²Śce 8 m od bŚehov® ļ§ry. Pod®l 

drobnĨch vodn²ch tokŢ bude respektov§n volnĨ nezastavŊnĨ pruh v ġ²Śce 6 m od bŚehov® ļ§ry. 

Spr§vce toku nesm² bĨt omezen ve vĨkonu spr§vy a ¼drģby koryta.   

Vyhodnocen²: 

PŚipom²nka se zohledŔuje. 

Poģadavek je zapracov§n v textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu v kapitole Ă5.1. Z§kladn² koncepce 
uspoŚ§d§n² krajinyñ, kde je uvedeno: Ărespektovat st§vaj²c² vodn² toky a jejich p§smo pro 
¼drģbu, kter® m§ v souļasn® dobŊ ġ²Śku 8 m resp. 6 m od bŚehov® hrany. V tŊchto p§smech 
neum²sŠovat ģ§dn® stavby, kter® by mohly ovlivnit odtokov® pomŊry v ¼zem² nebo znemoģnit 
moģnost opravy a ¼drģby koryta tokuñ.  

Tento text byl doplnŊn v obdobn®m znŊn² rovnŊģ do kapitoly Ă2.2.1 Ochrana pŚ²rodn²ch hodnot 
v ¼zem²ñ, do ļ§sti ĂVodn² tokyñ. T²mto bude poģadavek vztaģen kromŊ krajiny i na zastavŊn® 
¼zem² a zastaviteln® plochy, a bude tak platit pro cel® ¼zem² obce Zdelov.  

3. Prvky ĐSES a plochy zmŊn v krajinŊ v bl²zkosti naġeho toku Divok§ Orlice nesm² vĨraznŊ 

omezovat ļi znemoģŔovat povinnosti spr§vce toku dle Ä 47 vodn²ho z§kona. 

Vyhodnocen²: 

PŚipom²nka se bere na vŊdom².  

OdŢvodnŊn²: 

Poģadavek je zapracov§n v textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu v kapitole Ă5.1. Z§kladn² koncepce 
uspoŚ§d§n² krajinyñ, kde je uvedeno: Ărespektovat st§vaj²c² vodn² toky a jejich p§smo pro 
¼drģbu, kter® m§ v souļasn® dobŊ ġ²Śku 8 m resp. 6 m od bŚehov® hrany. V tŊchto p§smech 
neum²sŠovat ģ§dn® stavby, kter® by mohly ovlivnit odtokov® pomŊry v ¼zem² nebo znemoģnit 
moģnost opravy a ¼drģby koryta tokuñ.  

4. Vġechny stavby/objekty (vļetnŊ oplocen² v ZĐ) a ļinnosti dotĨkaj²c² se z§jmŢ Povod² Labe, s.p. 

poģadujeme jiģ ve f§zi zpracov§n² individu§lnŊ projednat s naġ²m podnikem.  

Vyhodnocen²: 

PŚipom²nka se bere na vŊdom².  

OdŢvodnŊn²: 

Poģadavek odsouhlasen² konkr®tn²ch staveb smŊŚuje do navazuj²c²ch Ś²zen², nelze jej Śeġit 

v ¼zemn²m pl§nu. 

 

PŚipom²nky krajsk®ho ¼Śadu - nadŚ²zen®ho org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 
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Nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. 
 

PŚipom²nky obce Zdelov 

Nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. 

PŚipom²nky sousedn²ch obc² 

Nebyly uplatnŊny ģ§dn® pŚipom²nky. 
 

 
PŚipom²nky veŚejnosti: 

 

1. Pan Ing. JiŚ² Hlouġek, Labsk§ louka 650, 500 11 Hradec Kr§lov® 11 

(pod§n² ze dne 10.07.2025) 

Struļn® znŊn² pŚipom²nky: 

ZmŊnit vyuģit² pozemku p.ļ. 475/2 na zastaviteln® ¼zem² urļen® k venkovsk®mu bydlen². 

V ļ§sti obce nedaleko bĨval®ho obchodu, za novostavbou ļ.p. 120, vlevo od silnice na Kostelec 

n. Orl. 

 

DŢvodem je mŢj z§mŊr na uveden®m pozemku postavit v bl²zk® dobŊ pro m® dŊti rodinnĨ dŢm. 

Navrhuji zv§ģit napŚ. vĨmŊnu s ļ§st² plochy Z.16a-BV nebo Z.19-BV na vĨchodn²m okraji ¼zem².    

Vyhodnocen²:  

PŚipom²nka se nezohledŔuje.   

OdŢvodnŊn² 

 

Totoģn§ pŚipom²nka byla podatelem pŚipom²nky uplatnŊna jiģ v etapŊ spoleļn®ho jedn§n², kdy 
bylo navrģeno pŚipom²nce nevyhovŊt. 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov jsou navrģeny zastaviteln® plochy bydlen² na jinĨch 
pozemc²ch, kter® jsou z pohledu zastupitelstva obce a z urbanistick®ho hlediska vhodnŊjġ². 
Pozemek p.ļ. 475/2  je dotļen ochrannĨm p§smem silnice III. tŚ²dy a souļasnŊ se nach§z² 
v tŊsn® bl²zkosti vĨhradn²ho loģiska a chr§nŊn®ho loģiskov®ho ¼zem². Vymezen²m zastaviteln® 
plochy bydlen² by doġlo k naruġen² kompaktnosti zastavŊn®ho ¼zem², kter® bylo v pŚedmŊtn®m 
prostoru dosaģeno vymezen²m zastaviteln® plochy Z.11-SV.  

V Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Kr§lov®hradeck®ho kraje je stanovena priorita ¼zemn²ho 
pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² stanovena - priorita ļ. 10a) Ănavrhov§n² a 
dimenzov§n² novĨch rozvojovĨch ploch s pŚihl®dnut²m k ochranŊ nezastavŊn®ho ¼zem² a 
k souļasnĨm i budouc²m kapacitn²m i prostorovĨm moģnostem a dostupnosti dopravn² a 
technick® infrastruktury, veŚejnĨch prostranstv² a obļansk®ho vybaven²ñ. V souladu s touto 
prioritou jsou v ¼zemn²m pl§nu zastaviteln® plochy vymezov§ny pŚednostnŊ tak, aby bylo 
vytvoŚeno kompaktn² zastavŊn® ¼zem². 

Projektant ¼zemn²ho pl§nu doporuļil t®to pŚipom²nce nevyhovŊt. V n§vrhu jsou vymezeny 
zastaviteln® plochy bydlen² v dostateļn®m rozsahu ve vhodnŊjġ²ch lokalit§ch.   

Neexistuje veŚejn® subjektivn² pr§vo vlastn²ka na zaŚazen² jeho pozemku do zastaviteln®ho 
¼zem². Jiģ v rozsudku ze dne 28.3.2008 ļ.j. 2 Ao 1/2008-51 Nejvyġġ² spr§vn² soud uvedl, ģe Ăz 
ģ§dn® z§konn® normy ļi normy pr§va ¼stavn²ho nelze dovodit existenci subjektivn²ho pr§va 
vlastn²ka nemovitosti, aby v r§mci ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace byla tato nemovitost 
zahrnuta do urļit®ho konkr®tn²ho zpŢsobu vyuģit².ñ Pozemek p. ļ. 475/2 je v pŢvodn²m 
Đzemn²m pl§nu obce Zdelov souļ§st² nezastavŊn®ho ¼zem² a do nezastavŊn®ho ¼zem² je 
zahrnut i v tomto n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu tak na moģn®m vyuģit² 
pozemku nic z§sadn²ho nemŊn² a vlastn²ka pozemku tak na jeho pr§vech nekr§t².  

V ustanoven² Ä 80 odst. 2 p²sm. b) z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŊn², je 
uvedeno, ģe ¼zemn² pl§n stanov² z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, vyj§dŚenou zejm®na 
v c²lech zlepġov§n² jeho dosavadn²ho stavu a poģadavc²ch na rozvoj a ochranu jeho hodnot. V Ä 
80 odst. 2 p²sm. c) je uvedeno, ģe ¼zemn² pl§n stanov² urbanistickou koncepci, jej²ģ souļ§st² je i 
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urbanistick§ kompozice, vymezen² ploch podle st§vaj²c²ho nebo novŊ poģadovan®ho zpŢsobu 
vyuģit², vymezen² zastavitelnĨch ploch, transformaļn²ch ploch, syst®mu veŚejnĨch prostranstv² a 
syst®mu s²deln² zelenŊ. Podle Ä 27odst. 1 p²sm. d) stavebn²ho z§kona zastupitelstvo obce 
vyd§v§ ¼zemn² pl§n (v samostatn® pŢsobnosti).  

Podle ustanoven² Ä 43 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 
(pŢvodn² stavebn² z§kon) ¼zemn² pl§n stanov² z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² obce, ochrany 
jeho hodnot, jeho ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n², uspoŚ§d§n² krajiny a koncepci veŚejn® 
infrastruktury; vymez² zastavŊn® ¼zem², plochy a koridory, zejm®na zastaviteln® plochy a plochy 
vymezen® ke zmŊnŊ st§vaj²c² z§stavbyé. Đzemn² pl§n v  souvislostech a podrobnostech ¼zem² 
obce zpŚesŔuje a rozv²j² c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² v souladu se z§sadami ¼zemn²ho 
rozvoje kraje a politikou ¼zemn²ho rozvoje (Ä 43 odst. 3). V rozsudku ze dne 22.12.2014 ļj. 59 
A  2/2014-102 KrajskĨ soud v Plzni uv§d², ģe Ăé z  ustanoven² Ä 43 odst. 1 a odst. 3 stavebn²ho 
z§kona nelze dovodit, ģe by v dan®m ¼zem² existovalo pouze jedno jedin® moģn® spr§vn® 
Śeġen² ¼zem². Stavebn² z§kon pouģ²v§ velk® mnoģstv² obecnĨch pojmŢ, tud²ģ jiģ z tohoto 
dŢvodu je moģn® dovodit, ģe bude existovat nespoļet Śeġen² ¼zem², kter§ budou mnohdy 
odliġn§, a pŚesto budou odpov²dat z§konem stanovenĨm kriteri²m. Podle Ä 6 odst. 5 p²sm. c) 
pŢvodn²ho stavebn²ho z§kona zastupitelstvo obce vyd§v§ v samostatn® pŢsobnosti ¼zemn² 
pl§n. Z citovanĨch ustanoven² vyplĨv§, ģe je pouze a jen na zastupitelstvu obce, aby z nespoļtu 
Śeġen² ¼zem², kter§ odpov²daj² z§konem stanovenĨm kriteri²m, vybralo to, kter® mu bude nejl®pe 
vyhovovat.ñ  

Lze dovodit, ģe vĨġe uvedenĨ rozsudek Krajsk®ho soudu v Plzni ze dne 22.12.2014 ļj. 59 A  
2/2014-102 lze vyuģ²t rovnŊģ ve vztahu k ustanoven² Ä 80 odst. 2 stavebn²ho z§kona ļ. 
283/2021 Sb. 

Obec Zdelov upŚednostŔuje vĨstavbu v r§mci ploch Z.16a-BV a Z.19-BV na vĨchodn²m okraji 
¼zem² a nechce rozsah tŊchto ploch nijak zmenġovat. 

Podatel pŚipom²nky uplatnil v r§mci spoleļn®ho jedn§n² dalġ² pŚipom²nku (ļ²slo 1a), ve kter® 
poģadoval vymezit zastavitelnou plochu bydlen² na ļ§sti pozemku p.ļ. 182/1. T®to pŚipom²nce 
bylo vyhovŊno, ļ§st pozemku p.ļ. 182/1 byla pŚed veŚejnĨm projedn§n²m vymezena jako 
zastaviteln§ plocha Z.23a-SV (vĨmŊra 0,22 ha); na ļ§sti byla vymezena zastaviteln§ plocha 
Z.23b-ZZ (vĨmŊra 0,11 ha). T²mto je mu umoģnŊno realizovat stavbu RD v obci Zdelov. 

Z§kres pŚipom²nky ļ. 1  

 

 

 

2. Pan Vladim²r Vil²mek, Zdelov 121, 517 21 TĨniġtŊ nad Orlic² 

(pod§n² ze dne 22.07.2025) 
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Struļn® znŊn² pŚipom²nky: 

PŚipom²nka k pozemku p.ļ. 497/3. Na tomto pozemku pl§nuji celoroļn² bydlen² v ļ§sti vedle 

koupaliġtŊ, z§mŊr realizace pŚ²zemn²ho rodinn®ho domu se sedlovou stŚechou a terasou o 

rozmŊrech 11,1 x 11,5 m. Pros²m o zmŊnu v ¼zemn²m pl§nu, abych mohl tento z§mŊr 

realizovat. 

Vyhodnocen²:  

PŚipom²nka se zohledŔuje ļ§steļnŊ. Podm²nky vyuģit² ploch OS byly upraveny na znŊn²: 
v kaģd®m zaŚ²zen² maxim§lnŊ jeden byt, popŚ. rodinnĨ dŢm provozovatele zaŚ²zen², pŚ²padnŊ 
sluģebn² byt. PŚ²sluġnŊ s t²mto byl upraven i regulativ nepŚ²pustn®ho vyuģit²: nov® samostatn® 
stavby pro trval® bydlen².     

OdŢvodnŊn² 

Pozemek p.ļ. 497/3 je v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu vymezen jako zastaviteln§ plocha Z.6-OS 
(obļansk® vybaven² ï sport). V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Zdelov jsou navrģeny zastaviteln® 
plochy bydlen² v jinĨch ļ§stech obce na jinĨch pozemc²ch, kter® jsou z pohledu zastupitelstva 
obce a z urbanistick®ho hlediska vhodnŊjġ². Pozemek p.ļ. 497/3 se nach§z² v ļ§sti obce, kde je 
soustŚedŊna obļansk§ vybavenost pro sport a pl§nuje se zde jej² rozvoj. Vymezen² zastaviteln® 
plochy bydlen² v tŊsn® n§vaznosti na koupaliġtŊ nen² z urbanistick®ho hlediska vhodn®, pohoda 
bydlen² by mohla bĨt provozem are§lu koupaliġtŊ naruġena.   

Podm²nky vyuģit² ploch OS v n§vrhu pro veŚejn® projedn§n² v pŚ²pustn®m vyuģit² stanovuj²: - 
v kaģd®m zaŚ²zen² maxim§lnŊ jeden byt provozovatele zaŚ²zen², pŚ²padnŊ sluģebn² byt. Tento 
regulativ bude upraven tak, aby umoģŔoval realizaci nejen bytu, ale popŚ. i rodinn®ho domu 
provozovatele zaŚ²zen². Funkce bydlen² zde zŢstane v§z§na na hlavn² vyuģit², kterĨm jsou 
stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport. PŚ²sluġnŊ s t²mto byl upraven i regulativ 
nepŚ²pustn®ho vyuģit²: nov® samostatn® stavby pro trval® bydlen². Podatel pŚipom²nky zde bude 
moci realizovat rodinnĨ dŢm za podm²nky, ģe bude souļasnŊ provozovatelem zaŚ²zen², pro 
kter® je plocha Z.6-OS urļena.     

Z§kres pŚipom²nky ļ. 2  

 

 

 

3. Pan² Hana Poģ§rov§, Zdelov 7, 517 21 TĨniġtŊ nad Orlic² 


